ErschlieBungsbeitragssatzung

60.1

Satzung
Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
in der Gemeinde Ense

vom 30.11.1995

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes und des §
7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 hat der Rat der Gemeinde Ense in der Sitzung am 07.11.1995
folgende Satzung beschlossen:
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§ 1 - Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§ 2 - Art und Umfang der ErschlieBungsanlage

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand:
1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Wohnwege) bis zu einer Breite von 5

m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraRen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;
4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite

vonje3 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1, 2 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu 10 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke, § 6 Abs. 2
und 3 findet Anwendung;

5. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gem. Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von je 3

m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdandige Griinanlagen), bis zu 10 %

der Flachen der erschlossenen Grundstiicke. § 6 Abs. 2 und 3 findet Anwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs. 1 Nr. 1 und 3
angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt flir den Bereich der
Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen StraBen.

(3) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nr. 1 bis 5) gehoren insbesondere die Kosten
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1. fUr den Erwerb der Grundflachen;
2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3. fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage einschl. der Einrichtung  fir ihre
Entwasserung und ihre Beleuchtung;

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;

5. die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strale entstehen, die tGber

die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

§ 3 - Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1)
(2)

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die fir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit), insgesamt ermitteln. Die

Entscheidung nach Satz 2 trifft der Rat der Gemeinde Ense.

§ 4 - Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 - Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein

Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem

Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das

Abrechnungsgebiet.

§ 6 - Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

(2)

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird

auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet § 5) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird

die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und Mal3 berticksichtigt.

a) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden

kann.
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b) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

1. soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu

verlaufenden Linie.

2. soweit sie nicht angrenzen, die Flachen zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie
(Hinterliegergrundstiicke).

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt. Soweit die tatsachliche oder zuldssige bauliche
oder gewerbliche Nutzung diese Tiefe Uiberschreitet, wird die Flache zugrunde gelegt, die sich zwischen
einer unmittelbar hinter der tatsachlichen Nutzung - parallel zur StraBenbegrenzungslinie - gezogenen Linie
und der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstlicksgrenze befindet. Bei Anlage im Sinne des § 6 (3)
fist auf die gesamte Grundstlicks- flache abzustellen.

(3) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MafRes zur Nutzung wird die Flache (Abs. 2) vervielfacht
mit

a) 1,0 beieiner Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c¢) 1,5 beieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und flinf Vollgeschossen,
e) 2,0 beieiner Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibdadern, Dauerkleingartenanlagen oder sonstigen Anlagen,
die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen und bei

Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen,
g) 1,0 beiKirchengrundstiicken, soweit ein Bebauungsplan keine Regelung enthalt

(4)  Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.
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Ist nur die zuldssige Gebdaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstlassige Hohe geteilt durch 2,80 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet

werden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i. S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet,

wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,

ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die

hochstzuldssige Gebaudehohe liberschritten werden.

(5) Fir Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grundstticke, fir

die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdaudehohe nicht

festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die mittlere Hohe des Bauwerks geteilt durch 2,80 m, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden. Hinzugerechnet werden Untergeschosse
nach § 6 Abs. 4 d.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstilicken der

naheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstlicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt

werden konnen, wird ein VollgeschoR zugrunde gelegt.

Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen . S.
§ 14 BauNVO zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschol} zugrundegelegt. Ist nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschol zulassig, im Einzelfall

genehmigt oder vorhanden, so ist jeweils die hohere Geschol3zahl anzusetzen.

Bei Grundstlicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie z.
B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen bebaut werden kénnen

oder bebaut sind, wird ein Vollgeschol8 zugrunde gelegt.

(6)  Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 bis 5 festgesetzten

Faktoren um 0,5 erhoht.

a)

Bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, groRflachige

Handelsbetriebe;
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bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzungen durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiet, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Maligabe der GeschoRflachen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder

zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als GeschoRflache.

(7)  Abs. 6 gilt nicht fiir durch selbstdandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke. In diesen Fallen wird

fiir Grundstiicke in geplanten oder ungeplanten Gewerbe- und

Industriegebieten die in Abs. 3 bis 5 festgesetzten Nutzungsfaktoren um die Halfte ermaRigt.

§ 7 - Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die jeweils von mehr als einer vollstandig in

der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist

die Grundstlicksflache nach § 6 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede

ErschlieRungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a)

b)

c)

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden

ist,

soweit die ErmaRigung dazu fihren wiirde, dal} sich der Beitrag fiir die anderen

Grundstilicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

flir Grundstticke, fiir die der Artzuschlag nach § 6 Abs. 6 zu erheben ist.

§ 8 - Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,

4. Radweg,

5. Gehweg,

6. unselbstandige Parkflache,
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7. unselbstandige Griinanlage,
8. Entwasserungseinrichtung,

9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der Kostenspaltung

entscheidet der Gemeindedirektor.

§ 9 - Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

(3)

StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstrafien
und selbstdndige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das Bauprogramm wird im

Bau- und VerkehrsausschuR beraten und im Rat der Gemeinde Ense beschlossen.
Die flichenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen aufweisen; die

Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Bauchstabe a) hergestellt und die

unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstandige Griinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde

stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 10 - Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des

Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder

erganzend geregelt.
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§ 11 - Vorausleistungen

Die Gemeinde kann nach § 133 Abs. 3 BauGB fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 12 - Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemif3t sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 13 - Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRBungsbeitragssatzung vom 05.05.1988 auRer Kraft.
Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht
ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der

Beitragspflicht gegolten haben.

Neugefaldt durch Beschlul} des Rates der Gemeinde Ense vom 07.11.1995.



