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1. Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

1.1.Anlass und Ausgangssituation

Die Firma HEICO beabsichtigt eine bauliche Weiterentwicklung des Firmengelandes, nord-
westlich ihres derzeitigen Standortes. Die rd. 4,2 ha grof3e Erweiterungsflache liegt nordlich
angrenzend an den bestehenden Industriepark in Ense-Hdingen. Mit der Planung soll ein Bei-
trag zur Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen im Enser Gemeindegebiet geleistet und
eine standortgerechte sowie zeitgemale Weiterentwicklung des Firmen- bzw. des Gewerbe-
standortes erméglicht werden. Das stadtebauliche Konzept sieht eine moglichst flexible Nut-
zung des kunftigen Gewerbestandortes vor.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Planungen wird der Angebotsbebauungsplan Nr.
126 »Ense Oesterweg« aufgestellt. Parallel dazu wird auch der wirksame Flachennutzungs-
plan (FNP) der Gemeinde Ense geandert.

1.2.Planverfahren

Der Ausschuss flir Planung, Bau und Verkehr der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung im
Februar 2021 den Grundsatzbeschluss fiur das in Rede stehende Bauleitplanverfahren ge-
fasst. Der Bebauungsplan wird im Standardverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt werden demnach gemaR §§ 2 Abs. 3 und 2a BauGB
in Verbindung mit Anlage 1 BauGB im Rahmen einer Umweltprufung untersucht und bewertet.
Die Ergebnisse werden im Umweltbericht als separater Teil B dieser Begrindung (nachfolgend
als Umweltbericht verallgemeinert) dokumentiert.

Nachster Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB. Parallel dazu erfolgt die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1.Gr6Re und Abgrenzung des Geltungsbereichs
Der rd. 4,2 ha grol3e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 »Ense Oester-
weg« umfasst das Flurstick 59 sowie Teile des Flurstiicks 85 in Flur 1 der Gemarkung Hain-
gen. Dieser wird begrenzt:

J Im Nordwesten durch das angrenzende Flurstiick 659, Flur 1 der Gemarkung
Parsit,

J im Nordosten durch die Stralle zum Sauerland sowie durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 101 der Gemeinde Ense,

J im Sudosten durch die nérdliche Grenze des Bebauungsplans Nr. 55 als Teil des

bestehende Industrieparks mit den Betriebsflache des Metallverarbeitungsunter-
nehmens »HEICO Umformtechnik GmbH«
J und im Sudwesten durch die Hauptstralie.

Der Geltungsbereich kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan enthommen werden:

Legende

D rédumlicher Geltungsbereich

\ \ RN N L

Aarirkaracinrune Kaln

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126
Quelle: LAND NRW (2019) - Lizenz dI/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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2.2.0rtsgeografie

Das derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzte Plangebiet befindet sich im
sudlichen Gemeindegebiet von Ense, im Ortsteil »Héingen« und grenzt nordwestlich an den
»Industriepark Hoingen« an. An der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Wirtschafts-
weg, welcher die Hauptstral’e mit der Stralde Zum Sauerland verbindet.

Der betreffende Planungsbereich stellt eine Erweiterungsflache fir das Metallverarbeitungs-
unternehmen »HEICO Umformtechnik GmbH« dar. Sidlich angrenzend schliel3en sich vor-
handene Betriebsflachen des Unternehmens an. Das Plangebiet wird im Westen durch die
HauptstralRe begrenzt. Im Norden und westlich jenseits der Hauptstralde liegen weitere land-
wirtschaftliche Flachen. Im Osten grenzt die Strale Zum Sauerland sowie eine Grinflache mit
Regenrickhaltebecken an, hieran schlielen sich weitere gewerbliche/industrielle Nutzungen
und eine weitere Grunflache an.

Das sudéstliche Standortumfeld ist vornehmlich von gewerblichen bzw. industriellen Nutzun-
gen gepragt. Vereinzelt sind Dienstleitungsunternehmen vorzufinden. Norddstlich sowie stid-
westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Freiflachen an. Im Nordwesten des Plangebietes
befindet sich in rd. 100 m Entfernung vom nordwestlichen Rand des Plangebietes der Ortsteil
Parsit der Gemeinde Ense. Dieser weist im Umfeld zum Plangebiet Gberwiegend Wohnnut-
zungen in Form von Einfamilienhausern und Doppelhaushalften auf.

Abbildung 2: Abgrenzung des Plangebiets
Quelle: LAND NRW (2019) - Lizenz dI/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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2.3.Nutzungssituation und Topografie

Der Vorhabenstandort stellt iberwiegend eine intensiv genutzte Ackerflache mit schmalen
Saumen aus Grasfluren dar, die im Verbund der umliegenden Freiflachen eingegliedert ist.
Der Wirtschaftsweg, welcher sich entlang der stdlichen Plangebietsgrenze befindet, weist ei-
nen schotterartigen Belag auf. Das Gelande ist dementsprechend unversiegelt. Zudem befin-
den sich keine Bestandsbebauungen auf dem Plangebiet.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten steigt das Gelande von Nordwesten nach
Sldosten an. Dabei liegt der Gelandetiefpunkt im Nordwesten des Plangebietes bei 215 m .
NHN. Der Gelandehochpunkt befindet sich im Stdosten des Plangebietes, im Bereich des
Wirtschaftsweges, bei 221,2 m . NHN. Dabei weist die Hauptstralie eine Hohe von 214,4 m
0. NHN auf.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist fur den Fahrverkehr Uber die Stral’e zum Sauerland sowie Uber die Haupt-
stralle, die an den Wirtschaftsweg anschlief3t, erschlossen. Im Weiteren ist die westlich ver-
laufende Hauptstralde (L 732) anbaufrei. Der Wirtschaftsweg wird im Zuge der Umsetzung der
Planung an den nérdlichen Rand des Plangebietes verlegt.

Hinsichtlich der groRRraumigen Anbindung ist der in Rede stehende Planungsbereich aufgrund
seiner unmittelbaren Lage zur Autobahn 46 und zu den Bundesstral’en 7 sowie 516 verkehrs-
glnstig gelegen. Das Plangebiet befindet sich in rd. 4,0 km nérdlicher Entfernung zur Auto-
bahnanschlussstelle 62 »Neheim« der Autobahn 46. Diese verlauft in ndrdlicher Richtung zur
Autobahn 44 und in sudlicher Richtung nach Meschede. An der Autobahnanschlussstelle 62
»Neheim« kann ebenso die Bundesstralie 7 erreicht werden, die in Neheim beginnt und in
westlicher Richtung nach Menden verlauft. Die Bundesstralte 516 kann in rd. 0,5 km nord-
westlicher Entfernung des Plangebiets, im Ortsteil Bremen, erreicht werden. Diese verlauft in
Ostlicher Richtung nach Warstein sowie in nérdlicher Richtung zur Autobahn 44.

Eine direkte Anbindung des Plangebiets an den Schienenverkehr besteht nicht. Die nachstge-
legenen Bahnhaltestellen des Personenverkehrs befinden sich in rd. 4,5 km stdlicher Entfer-
nung in Neheim sowie in rd. 6,5 km westlicher Entfernung in Wickede (Ruhr).

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle »Parsit« an der HauptstralRe, westlich
des Plangebiets (rd. 250 m Entfernung). Hier verkehren die Buslinien R 43 (Werl — Neheim),
R 45 (Littringen — Neheim) der Verkehrsgesellschaft Breitenbach und N6 (Ense — Sundern)
der Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH. Diese verkehren tberwiegend im 30 bis 60 Minuten-
Takt.

Sowohl im Hinblick auf die Erreichbarkeit fir den Fuf3- und Radverkehr als auch in Bezug auf
die Erreichbarkeit mittels motorisierten Individualverkehrs (MIV) und 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) ist der Vorhabenstandort gut angebunden.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1.Raumordnung und Landesplanung

Der aktuelle Landesentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am
12. Juli 2019 durch Verordnung der Landesregierung in Kraft. Er stellt die Gemeinde Ense als
Grundzentrum dar. Gemal § 34 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) sind die Ziele und
Grundsatze des LEP NRW bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Die fur
dieses Vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze finden sich in Kapitel 6.3 des LEP NRW
(Erganzende Festlegungen flr Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen) und in
Kapitel 7 des LEP NRW (Freiraum).

Das Plangebiet wird in der zeichnerischen Darstellung des LEP tberwiegend dem Siedlungs-
raum zugeordnet. Zudem befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet zum Schutz des Was-

Sers.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP NRW (Strichlinie = Lage des Plangebiets)

Im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis Blatt 4 — ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 126 »Ense Oesterweg« als Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar-
gestellt. Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes wird als Allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich dargestellt. Zusatzlich unterliegt das Plangebiet der Freiraumfunktion »Grund-

wasser- und Gewasserschutz«.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg (Strichlinie = Lage des Plan-
gebiets)

und Gewd

Unter Berlicksichtigung des beabsichtigten Planungskonzeptes (vgl. Kapitel 4) entspricht die
Planung Uberwiegend der regionalplanerischen Darstellung als Bereich flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen. Lediglich der nordwestliche Bereich als Allgemeiner Freiraum- und Ag-
rarbereich steht der beabsichtigten Planung entgegen. Da es sich um einen untergeordneten
Randbereich des Flurstlicks 59 handelt und der Regionalplan keine parzellenscharfen Abgren-
zungen trifft, stimmt das in Rede stehende Vorhaben mit den Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung uberein. Das Gebiet als Grundwasser- und Gewasserschutz steht den Pla-
nungen nicht entgegen.

3.2.Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense aus dem Jahr
1978, mit seiner Neufassung aus dem Jahr 2009, vollstandig als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt.

Sudlich und 6stlich des Plangebiets grenzen gewerbliche Bauflachen an, nérdlich und westlich
(jenseits der Hauptstralde) weitere Flachen fur die Landwirtschaft. Der dstlich der Plangebiets-
grenze verlaufende Oesterweg sowie ein Teil der Stralte Zum Sauerland werden als Haupt-
wanderwege (Kaiserroute + Variante) ausgewiesen, begleitet von einer Flache fir Ablagerun-
gen.
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| Plachen fir die Landwirtscheft (§ 5 Abs. 2 Nr. Sund Abs. 4, § 9Abs. 1 Nr. 18 und Abs. € Bai

% m Gewerbiche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

xv !

‘ Ablagering

uGB)

O e - Houptwandaryag - Mnlmwwmnmmcgsm 2Nr 3 uwndAbs 4 BauG8)
Haseroute +

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense (Strichlinie
= Lage des Plangebiets) *

*Es wird darauf verwiesen, dass der dargestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense nicht mehr den
aktuellen Stand darstellt. Es sind im dargestellten Planausschnitt bereits Anderungen vorgenommen worden.

Das Vorhaben lasst sich demnach gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickeln. Um eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit planungsrechtlichen Vorgaben
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu erzielen, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans notwendig. Dies betrifft den Bereich des gesamten Plangebiets, der als Flache fiir
Landwirtschaft dargestellt wird. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des betreffenden Bebauungsplans.

3.3.Verbindliche Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 »Ense Oesterweg« liegt derzeit
in keinem raumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 55 »Gewerbege-
biet Nord Teil IV«, welcher drei Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festsetzt. Dabei sind Gewerbebetriebe der Abstands-
klasse |-V ausgeschlossen, wobei Gewerbebetriebe der Abstandsklasse V ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen.
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Ein weiterer Bebauungsplan im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich dstlich
des Vorhabenstandortes. Dieser stellt den Bebauungsplan Nr. 101 »Industriepark Teil X« dar.
Der Bebauungsplan setzt im sudlichen sowie im norddstlichen Plangebiet Industriegebiete, mit
einer GRZ von 0,8 und einer maximalen Gebaudehohe von 15,0 m, fest. Im nordwestlichen
Bereich setzt dieser ein Gewerbegebiet fest, welches ebenfalls die 0.g. Werte bezlglich GRZ
und maximaler Gebaudehdhe aufweist. Dabei sind in dem Gewerbegebiet Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse |-V unzulassig, wobei Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. In den Industriegebieten sind Betriebe und An-
lagen der Abstandsklasse I-1V unzulassig, wobei Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.

3.4.Landschaftsplanung und Schutzgebiete

Fur den Kreis Soest bestehen gemaR § 16 Abs. 3 Landschaftsgesetz (LG) sechs rechtskraftige
Landschaftsplane, die das Kreisgebiet in Teilbereichen landschaftsplanerisch erfassen. Zu-
dem befindet sich derzeit ein weiterer Landschaftsplan in Bearbeitung und zwei sind zukunftig
angedacht. Das Plangebiet liegt im Bereich des funften Landschaftsplans des Kreises Soest
»Ense-Wickede« vom 03.08.2006. Dabei liegt der Vorhabenstandort vollstandig im Geltungs-

"'|'“: I:'~. -] !
.{‘ ]

[Er 211
2

bereich des Landschaftsplans.
LI

Siedlungsflachen

Entwicklungsziel 2 Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen sowie gliedernden
und belebenden Elementen (Entwicklungsraume ER 2.01-2.12)

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplan 5 des Kreises
Soest (Strichlinie = Lage des Plangebiets)

Die in diesem Bereich im Landschaftsplan ausgewiesene Flache weist die Flachenbezeich-
nung ER 2.11 der Entwicklungskarte auf und unterliegt damit dem zweiten Entwicklungsziel
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fur die Landschaft gemaR §18 LG, welches sich wie folgt definiert: »Anreicherung einer Land-
schaft mit naturnahmen Lebensraumen sowie gliedernden und belebenden Elementen.

e (§ 26 Abs.2 LG)

Festsetzungsraum

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplan 5 des Kreises
Soest (Strichlinie = Lage des Plangebiets)

Gemal der Festsetzungskarte des Landschaftsplans unterliegt das Plangebiet weiteren Fest-
setzungen. Das Plangebiet ist gemal § 26 Abs. 2 LG dem Festsetzungsraum D.2.19 zuge-
ordnet. Der Festsetzungsraum wird als Agrarraum zwischen Oberense, Bremen, Hdingen und
Niederense bezeichnet und weist eine GrofRe von rd. 300 ha auf. Im Weiteren wird dieser durch
weitgehend grundwasserfreie L6Rbdden auf der Haar mit hoher bis sehr hoher Nahrstoffstufe
und z.T auch steinigen, zu Stau- bzw. Hangnasse neigenden Lehmbdden, gekennzeichnet.
Die Biotop- und Nutzungsstruktur besteht aus Uberwiegend ackerbaulich gepragten Flachen,
die wenige Landschaftselemente aufweisen.

Fur den Festsetzungsraum ist das Entwicklungsziel 2 (Anreicherung) sowie das Entwicklungs-
ziel 6 (Ortsrander) dargestellt. Somit sind im Festsetzungsbereich D.2.19 folgende Mal3nah-
men umzusetzen:

- Erhalt, Pflege und Neuanlage hofnaher Obstwiesen und gliedernder Gehdlzstrukturen
- Anlage von Saumen, Feldrainen und Ackerrandstreifen
- Foérderung der Neuanlage von Wald durch Erstaufforstung
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Durch das Plangebiet, welches Bestandteil des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes ist,
werden landschaftsplanerischen Belange berlhrt. Es ist jedoch zu kontrastieren, dass das
Plangebiet keine gliedernden und belebenden Landschaftselemente oder naturnahen Lebens-
raume aufweist. Es wird im Weiteren intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Ziel 2 (Anreiche-
rung) steht daher einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung am vorliegenden Standort
mit Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung nicht entgegen. Hinsichtlich des Ziels 6 (Orts-
rander) wird ebenfalls, durch die Regelungen zur Eingriinung, die kulissenhafte Wirkung der
Bestandsbauten sowie der zukunftig erganzenden Wirkung der Neubauten eingeschrankt und
in den Landschaftsraum vertraglich integriert.

Schutzgebiete werden unter Bezugnahme auf den Landschaftsplan von der in Rede stehen-
den Planung nicht berihrt. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in rd. 100 m
westlicher Entfernung sowie in rd. 700 m 6stlicher Entfernung zum Planungsbereich, auf die
weiteren Ausfuhrungen im Umweltbericht unter Kapitel 1.1.3 wird verwiesen.

3.5. Wirtschaftswegekonzept Ense

Im Auftrag der Gemeinde Ense wird derzeit ein landliches Wegenetzkonzept flir den Aulien-
bereich des gesamten Gemeindegebiets erarbeitet. Landliche Wege unterliegen vielfaltigen
Nutzungen und erfullen damit verschiedene Funktionen und Aufgaben. In den vergangenen
Jahren hat sich ihre Bedeutung stark gewandelt. Heute sind die Wege nicht mehr ausschlief3-
lich durch den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt, sondern erschlieRen Wohnhauser und
werden fUr die wachsenden Freizeitaktivitdten genutzt. Ziel des Konzeptes ist es, ein zukunfts-
fahiges und bedarfsgerechtes Wegenetz flr unterschiedliche Nutzergruppen bereitzustellen.

Die westlich des Plangebiets verlaufende Hauptstralie wird als Landesstral3e bezeichnet. Der-
zeit wird der Wirtschaftsweg, der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft als Binne-
nerschlieBung charakterisiert, der eine geringe/keine funktionale Bedeutung aufweist. Ostlich
des Plangebiets verlauft eine klassifizierte Wegeverbindung, die weiter in Richtung Nordwes-
ten in eine multifunktionale Wegeverbindung tbergeht.

Zukunftig sollen die westlich und dstlich des Plangebiets verlaufenden Stralden ihre Funktionen
erhalten. Die Wegeverbindung im Sidden des Plangebiets wird hingegen, als Ergebnis des
Konzepts, als entbehrlich angesehen. Diese wird im Zuge der Planungen an die ndrdliche
Plangebietsgrenze verlegt.
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4. Planungskonzeption

4.1.Stadtebauliche Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 »Ense Oesterweg« zielt auf die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Standorterweiterung der Firma HEICO, im nord-
westlichen Bereich des Gewerbestandortes Ense-Hdingen, ab.

Stadtebauliche Ziele der in Rede stehenden Planung sind u.a.:

e eine zeitgemale und standortgerechte Weiterentwicklung des Gewerbegebietes »In-
dustriepark Héingen« im stidlichen Gemeindegebiet von Ense

e ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen im Gemeindegebiet von Ense

o Gewabhrleistung der maximalen Ausnutzung und Flexibilitdt des Plangebiets

4.2.Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept hat die Erweiterung des Industrieparks in Ense-Hdingen, durch
die Standorterweiterung der Firma HEICO im sudlichen Gemeindegebiet von Ense, zum Ziel.
Im Uberwiegenden Teil der Flache wird eine Gewerbeflachenentwicklung mit einer flexiblen
Ausnutzung angestrebt. Dabei sollen Gewerbehallen sowie Verwaltungsgebdude errichtet
werden kdnnen, die eine Hohe von bis zu 15 m aufweisen. Als Nutzung wird voraussichtlich
eine produzierende Nutzung angestrebt. Stellplatze sollen aus Emissionsgriinden nur im Ost-
lichen Teilbereich zulassig sein.

Das Plangebiet wird fur den Fahrverkehr aus 6stlicher Richtung Uber die bestehende Stralle
Zum Sauerland erschlossen. Zudem liegt eine Anbindung Gber die westlich verlaufende Haupt-
stral3e vor, die an den Wirtschaftsweg anschlief3t. Dabei ist die Hauptstrafe (L732) ansonsten
anbaufrei. Der Wirtschaftsweg soll im Zuge der Umsetzung der Planung an den nérdlichen
Rand des Plangebietes, mit Anschluss an die Stralle Zum Sauerland, verlegt werden. Dieser
zukunftig offentliche Weg wird eine Breite von 3,0 m aufweisen und soll zugleich als Feuer-
wehrzufahrt dienen. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze stellt eine weitere neue 6ffent-
liche FuRwegeverbindung, mit einer Breite von ebenfalls 3,0 m, den Lickenschluss zur west-
lich der Hauptstrae endenden (vorhandenen) Wegeverbindung dar.

Ostlich sowie stidlich angrenzend an die 3,0 m breiten Wege schlieBen sich 5,0 m breite An-
pflanzstreifen zur Eingrinung des Standortes an. Im westlichen sowie nordwestlichen Bereich
dieser Anpflanzstreifen sollen Baume als Hochstamm angepflanzt werden. Im Weiteren sind
in dem norddstlichen Teilbereich Hecken (als Rickzugsorte fur Tiere) vorgesehen.
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4.3.Planungsalternativen

Im Hinblick auf die Nutzung des Planungsbereiches wurden keine Planungsalternativen dis-
kutiert, da der Vorhabenstandort an das Gewerbegebiet »Industriepark Héingen«, sowie an
den Firmenstandort der Firma HEICO anschlief3t.

Es kann daher konstatiert werden, dass flr die beabsichtigte bauliche Entwicklung keine al-
ternativen Flachen im Enser Gemeindegebiet zur Verfligung stehen, welche die vorhabenspe-
zifischen Anforderungen erfullen. Dies begrundet sich im Besonderen aus der Absicht, eine
Standorterweiterung des Firmenstandortes HEICO zu schaffen. Der Vorhabenstandort grenzt
unmittelbar nérdlich an den bereits bestehenden Standort an.

Auch hinsichtlich der Strukturierung und Nutzungen wurden keine Planungsalternativen dis-
kutiert. Dies begriindet sich daraus, dass keine konkrete stadtebauliche Planung beabsichtigt
wird und somit keine Ausarbeitung eines konkreten stadtebaulichen Konzepts vorliegt. Ziel ist
es, fir den Vorhabenstandort eine mdglichst groRe Flexibilitdt planungsrechtlich abzusichern.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf stellt das Ergebnis des dargelegten Erarbeitungspro-
zesses dar.

Die planerischen Uberlegungen stellen fir den Standort und die beabsichtigten Nutzungen die
stadtebaulich maximale Flexibilitdt dar. Dadurch kann die Dimension der Flache am besten
ausgenutzt werden, sodass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet wird.
Zudem fugt sich das Vorhaben durch die sudlich und éstlich angrenzenden gewerblich genutz-
ten Strukturen in das Umfeld ein. Durch den beabsichtigten Anpflanzstreifen und die vorgese-
henen Wegeverbindungen entsteht zudem ein vertraglicher Ubergang zum Freiraum sowie zu
den daran nordwestlich angrenzenden Siedlungsstrukturen.

Die vorliegende Planung ist aufgrund ihrer unmittelbaren Lage zum Gewerbegebiet »Indust-
riepark Hoingen« sowie zum bestehenden Betriebsstandort der Firma HEICO sowohl aus um-
weltplanerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll anzusehen. Die im Zuge die-
ses Bauleitplanverfahrens verfolgte Planung stellt somit die Idealplanung des Standortes dar.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 u. 8 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Gewerbe-
gebiete gemaf §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:

- Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts- und Blro- und Verwaltungsgebaude

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO
i.vV.m. § 31 Abs. 1 BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind gemal § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, wenn deren Emissionen durch technische
und/ oder organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den zuldssigen Storgrad re-
duziert werden konnen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs.
1 BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn deren Emissionen durch techni-
sche und/ oder organisatorische Mallnahmen nachweislich auf den zuldssigen Stor-
grad reduziert werden kénnen

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaR § 1 Abs, 4, 5, 6 und
9 BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Nummer 1-160 (Abstandsklasse | - V) der Abstandsliste
gem. RdErl. des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz V- 8804.25.1 vom 06.06.2007 (Die Abstandsliste wird in der Anlage
der Begriindung ergénzt)

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe
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- Vergnugungsstatten jeder Art und Kinos
- sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charak-
ter, wie z.B. Bordelle oder Swingerclubs, handelt

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 sind gemaR § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO nicht
zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Nummer 161 - 199 (Abstandsklasse VI) der Abstandsliste
gem. RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz V- 8804.25.1 vom 06.06.2007

Begriindung

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Zielsetzung sowie der Lage des Plangebietes mit
den daran sidlichen und dstlich angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben sowie den
nordwestlich angrenzenden Siedlungsstrukturen wird im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, eine vertragliche Weiterentwicklung des bestehenden
Firmenstandortes HEICO sowie damit des gesamten Gewerbegebietes zu gewahrleisten. Da-
bei entsprechen die allgemein zuldssigen Nutzungen dem Charakter des Gewerbegebietes.
Grundlegendes Ziel der Planung ist die flexible gewerbliche Nutzung des Plangebietes. Die
Nutzung soll unter Beachtung der Belange der im Umfeld vorhandenen schutzwirdigen Nut-
zungen sowie des Bestands und der Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe
innerhalb des bereits realisierten Teils des Industrieparks und umliegender landwirtschaftlicher
Nutzungen erfolgen.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse V bzw. in Teilbereichen VI, wenn deren Emissionen durch technische und/ oder orga-
nisatorische MaRnahmen nachweislich auf den zulassigen Stérgrad reduziert werden kénnen,
zugelassen werden.

In Anlehnung an den &stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 101 sowie die bisherige Vor-
gehensweise im Ubrigen Industriepark erfolgt eine Gliederung der Planflachen nach dem Ab-
standserlass NRW (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659 mit Anhang Abstandsliste).
Damit wird Immissionskonflikten vorgebeugt, gleichzeitig werden aber auch Praktikabilitat und
Nachvollziehbarkeit fir die Umsetzung gewahrleistet. Daher werden im geplanten Gewerbe-
gebiet insgesamt Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen |-V ausgeschlossen. In den Teil-
bereichen des Gewerbegebietes, die in Nahe der nordwestlich angrenzenden Wohnnutzung
angrenzen, werden zusatzlich auch Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI ausge-
schlossen.

Die Detailregelung hinsichtlich des Abstandserlasses tragt dem Umstand Rechnung, dass bei
vielen gewerblich-industriellen Nutzungen insbesondere Schallimmissionen mafgeblich fur
die Vertraglichkeit im Umfeld sind und dass diese oftmals sehr gut durch technische und/oder
organisatorische MalRnahmen im Rahmen der jeweiligen konkreten Projektplanung/-
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umsetzung und dem Betrieb wirksam eingegrenzt werden kénnen. Damit wird das Entwick-
lungspotenzial des Plangebiets unter Beachtung des gewerblich-industriell gepragten Umfelds
sinnvoll und nachvollziehbar definiert.

Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Tankstellen passen nach ihrer baulichen Struktur, ihrer
auleren Erscheinung und ihrem Flachenbedarf nicht in die beabsichtigte Nutzungsstruktur.
Diese kdnnten nach ihrer baulichen Struktur und ihrem regelmafigen Aulienauftritt nicht zu
der gewunschten Sicherung im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellung beitragen. Zudem
stinde der Verkehr, den Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nutzungsbedingt ge-
nerieren, mit den bestehenden Nutzungen sowie dem Standortumfeld in Konflikt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden durch das stad-
tebauliche Konzept ebenfalls nicht beabsichtigt. Dies begriindet sich darin, dass das Plange-
biet dem bestehenden Industriepark Héingen als Erweiterungsstandort dienen soll, der Uber-
wiegend gewerbliche- sowie industrielle Nutzungen bereithalt.

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches und integrierter Einzelhandelsansiedlungen
sind Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zulassig.

Darlber hinaus sind Vergniigungsstatten jeder Art sowie sonstige Gewerbebetriebe mit sexu-
ellem Charakter im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuldssig. Diese haben durch die
von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse (trading-down-Effekte, Larmbelasti-
gung, Beeintrachtigung des Stadt- und Stral3enbildes z.B. durch auffallige Aulenwerbung)
eine besondere stadtebauliche Relevanz mit hohem Regelungsbedarf. Mit dem geplanten
Ausschluss der Vergnligungsstatten sowie sonstiger Gewerbebetriebe mit sexuellem Charak-
ter soll der sogenannte trading-down-Effekt und eine mogliche Beeinflussung des Plangebiets
vermieden werden. Gleichzeitig ist der Ausschluss notwendig, um eine, mit dem Charakter
des Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur als Teil der Gesamtentwicklung des Industrie-
parks Hdingen zu sichern und mégliche negative Auswirkungen zu vermeiden. Zudem wirden
Webeanlagen und auffallige Aulenwerbung entsprechender Nutzungen das Erscheinungsbild
und den Gesamteindruck des Industrieparks, insbesondere durch die angrenzende Haupt-
strale, erheblich beeintrachtigen. Somit sollen die Flachen im Plangebiet fir Eignungsbetriebe
vorgehalten werden, sodass keine Verdrangung der Hauptnutzungen stattfindet.

Durch den Ausschluss der genannten Nutzungen wird die Eigenart des Baugebiets nicht ge-
fahrdet. Im Gemeindegebiet von Ense befinden sich dartiber hinaus geniigend andere Stand-
orte flr die Ansiedlung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossenen
Nutzungen.

5.2.Mal3 der baulichen Nutzung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

5.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die gemaR § 17 BauNVO zulassige Grund-
flachenzahl fir Gewerbegebiete von 0,8 festgesetzt.
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Begriindung

Die festgesetzte Grundflachenzahl stellt die nach BauNVO fir Gewerbegebiete maximal zu-
lassige GRZ dar und entspricht somit den rechtlichen Vorgaben. Der betreffende Planungsbe-
reich kann somit im Hinblick auf die bauliche Ausnutzung der verfiigbaren Flache vollumfang-
lich genutzt werden. Gleichzeitig wird ein gewisser Anteil an Flache von Bebauung bzw. Ver-
siegelung freigehalten.

5.2.2. Hbhe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als maximal zuldssige
Oberkante (OK) der baulichen Anlage tiber Normalhéhennull (NHN) in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Als Oberkante wird der hdchste Punkt der baulichen Anlage einschlief3lich Attika / Umwehrung,
Dachrandabdeckung oder ahnlicher Bauteile definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch technische
Aufbauten untergeordneter Dimension (z.B. Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlgerate) um
maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Begriindung

Die Hohe der baulichen Anlagen wird unter Berticksichtigung des § 18 Abs. 1 BauNVO unter
Angabe des oberen und des unteren Bezugspunktes festgesetzt. Den oberen Bezugspunkt
bildet die Oberkante der baulichen Anlage (OK), den unteren Bezugspunkt bildet der Meeres-
spiegel.

Die OK bezieht sich dabei auf den héchsten Punkt der baulichen Anlage einschlielich Attika
/ Umwehrung, Dachrandabdeckung oder ahnlicher Bauteile und wird mit max. 232,0 m festge-
setzt. Dies entspricht einer realen Gebaudehoéhe tber Gelandeoberflache von rd. 15,0 m.

Technische Aufbauten untergeordneter Dimension wie Treppenanlagen oder Luftungs- und
Kuhlgerate kdnnen bis zu 3,0 m Uber die maximal zuldssige Oberkante hinausragen.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen setzt die Anforderungen
des stadtebaulichen Konzeptes planungsrechtlich um und ermdglicht eine gréRtmdgliche Aus-
nutzbarkeit des Grundstiickes. Gleichzeitig werden durch die Orientierung an der stdlich und
ostlich angrenzenden Bebauung die Berticksichtigung und Wahrung des Umfeldes sicherge-
stellt, sodass sich das neue Bauvorhaben in den Bestand des Gewerbegebietes einfugt.
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5.3.Bauweise sowie Uberbaubare Grundstiucksflachen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

5.3.1. Bauweise

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Dabei gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebaudelange
50 m Uberschreiten darf.

Begriindung:

Aufgrund der baulichen Anforderungen an Gewerbehallten wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese orientiert sich an der offenen
Bauweise, lasst zusatzlich jedoch noch eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m zu. Dabei ori-
entiert sich die Festsetzung im Weiteren an den Festsetzungen zur Bauweise der Gbrigen Ge-
werbe- und Industriegebiete im Industriepark Hoingen und ermdglicht eine flexible Bebauung.

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt mittels Baugrenzen in der Plan-
zeichnung.

Begriindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mittels
Baugrenzen festgesetzt. Ziel dieser Festsetzungen ist es, die beabsichtigte maximale Flexibi-
litdt zu gewahrleisten und das bebaute Umfeld des Planungsbereiches in angemessener
Weise zu berlcksichtigen.

5.4. Stellplatze

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 u. 14 BauNVO)
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Stellplatze unzuldssig.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Begriindung

Zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten hinsichtlich der nordwestlich angrenzenden
Wohnbebauung sind Stellplatze innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE1 und GE2
nicht zuldssig. Im Rahmen der vorgenommenen Gerauschkontigentierung wurde dieses be-
rucksichtigt.
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5.5.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
zu belasten.

Begriindung

Bei der festgesetzten Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist handelt es sich um
den derzeit noch bestehenden Wirtschaftsweg, sudlich der sudlichen Plangebietsgrenze. In
diesem ist ein Kanal vorhanden. Der Wirtschaftsweg wird im Zuge der Planung an die nérdli-
che Plangebietsgrenze verlegt. Aufgrund des bestehenden Kanals ist die Flache des zuklinftig
entfallenen Weges mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zu belasten.

5.6.Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache LEK tags L&‘_nachts
GE1 66 46
GE?2 64 48

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontin-
gente Lek um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB tags und nachts fir den Richtungssektor

Richtungssektor k Bezugspunkt Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
. : : ETRS89 UTM
im Uhrzeigersinn Tag Nacht
Nord = 0° il i L
Koordinaten EK, zus,k tag EK, zus,k nacht
A X =428350 0 0
260° / 292° Y = 5705450
B X =428350 3 7
292°/307° Y = 5705450
C X = 428350 4 -
307°/ 145° Y = 5705450
D X =428350 0 4
145°/170° Y = 5705450
E X = 428350 4 7
170°/ 260° Y = 57054560
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, fur Immissionsorte auflerhalb des Bebauungsplanes, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte jim Richtungssektor k Lek;durch Lek;i+ Lex zusk
zu ersetzen ist.

Begriindung

Zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten hinsichtlich der nordwestlich angrenzenden
Wohnbebauung wurde eine Gerauschkontigentierung fir das Plangebiet vorgenommen. In
diesem Zusammenhang werden die zuldssige Schallemissionen fur definierte Teilflachen des
Plangebietes vorgegeben.

Auf Grundlage der mit der Gemeinde Ense abgestimmten Schutzziele fur die Nachbarschaft
wird das Mal} der Schallemissionen, die von zuldssigen Nutzungen auf den vorgesehenen
Teilflachen GE 1 bis GE 3 im vorgesehenen Plangebiet verursacht werden, so beschrankt,
dass durch ihren Gerauschbeitrag keine Uberschreitungen der Orientierungswerte aus Bei-
blatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 und der Immissionsrichtwerte der TA Larm resultieren kénnen.

5.7.Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese werden durch die Bezeichnungen
»A« und »B« im Weiteren differenziert.

Im Bereich der festgesetzten Pflanzflache »A« sind insgesamt 26 standortgerechte, heimische
Laubbdume I. Ordnung (Hochstamm, 2x verpflanzt, min. 190 cm Hbhe, min. 18 cm Stamm-
umfang gemaf unten aufgefihrter Liste) fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Flache ist mit niedrigen Gehodlzen (Bodendecker)
gem. nachfolgender Liste zu begriinen.

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache »B« ist eine ungeschnittene Wildhecke
anzulegen. Die Begriinung erfolgt durch Gehdlze gemaf unten aufgefihrter Pflanzliste. Wah-
rend der ersten zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine fachgerechte Anwuchspflege durch-
zufuhren.

Pflanzlisten (Laubbdume Gehoélze, Bodendecker) werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Begriindung

Zur Eingrinung und gestalterischen Einbindung des Gewerbegebietes wird ein 5,0 breiter An-
pflanzstreifen im Westen sowie Norden des Plangebietes festgesetzt. Mit den festgesetzten
Anpflanzungen kann zudem der Eingriff in Natur und Landschaft gemindert werden. Innerhalb
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dieses Streifens erfolgt eine differenzierte Bepflanzung: im Westen und Nordosten grofl3kro-
nige Laubbdume, im Nordosten eine Wildhecke.

Die Eingriinung stellt, vor allem in Bezug auf die Hanglage, einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft sicher und wertet den Gewerbestandort gestalterisch sowie dkologisch auf.

Bepflanzung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrecht-
parkplatze mit einem standortgerechten, heimischen Laubbaum |. Ordnung (Hochstamm, 2x
verpflanzt, min. 190 cm Héhe, min. 18 cm Stammumfang gemaR unten aufgeflihrter Liste)
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden (gem. nachfolgender
Liste) flachig und dauerhaft zu begrinen. Die offenen oder mit einem dauerhaften luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss mindestens 8m? betragen. Bei Pflanz-
streifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwur-
zelbarer Raum von mind. 12 m® mit Baumsubstrat gem. der Festlegungen der FLL (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Sofern aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Vegetationsflache (Baumscheibe) reali-
siert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m® auch unterhalb
befestigter Flache herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden
zu schaffen (z.B. Hochbord).

Begriindung

Mit dem Ziel, die Stellplatzanlagen im Plangebiet aufzuwerten, wird eine Festsetzung zu
Anpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen getroffen. Je angefangene 2 Langsparkplatze
oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze ist daher ein standortgerechter groRkroniger
Baum anzupflanzen. Die Festsetzung dient im Weiteren der Durchgrinung des Plangebiets
sowie der Gliederung der Stellplatzanlage. Im Kontext des Klimawandels dienen die
beabsichtigten Baume ebenso der Verschattung.

5.8.Verkehrsflachen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine (6ffentliche) Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung »Fullweg« entang der westlichen sowie noérdlichen Plangebietsgrenze
festgesetzt.

Begriindung

Im Zuge der Planung wird der derzeit sudlich der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Weg, welcher eine Verbindung von der HauptstralRe/Neheimer Stralle zur Stralle Zum
Sauerland darstellt, verlegt. Dieser findet durch den FuRweg, welcher im Zuge der Planung
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze beabsichtigt wird, einen neuen Verlauf. Dieser weist
eine Breite von 3,0 m auf und dient zudem als Feuerwehrzufahrt.
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Im Weiteren verlauft entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein weiter FulRweg, welcher
parallel zur Hauptstralle verlduft und an den Fullweg entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze ankntipft. Dieser weist eine Breite von ebenfalls 3,0 m auf.

Die Wege sollen die Anbindung und Wegeverknupfungen im Industriepark aufrechterhaten
und erweitern. Entlang der Hauptstralie/Neheimer Stralde verlauft kein FulRweg. Somit stellt
der FuRweg entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine sichere Wegeverbindung fir den
FuBverkehr entlang dieser Stralle dar.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Ein- und Ausfahrtsbereiche entlang der
HauptstralRe (L732) ausgeschlossen. Zudem sind ebenfalls Ein- und Ausfahrtsbereiche an der
Stralte Zum Sauerland, auf Héhe des 6stlich angrenzenden Regenrickhaltebeckens, ausge-
schlossen.

Begriindung
Mit der Festsetzung des Ausschlusses von Ein- und Ausfahrtsbereichen wird gewahrleistet,

dass die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Hauptstrale (L732) durch Grundstiickszufahrten
nicht beeintrachtigt wird. An der StralRe Zum Sauerland erfolgt der Ausschluss von Ein- und
Ausfahrtsbereichen aufgrund dessen, dass die Flache des Regenriickhaltebeckens ohne Zer-
schneidungen und Beeintrachtigungen erhalten bleiben kann.
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6. Gestalterische Festsetzungen
(gemaf § 89 BauO NRW)

6.1.Ziele der gestalterischen Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der baulichen Anlagen in das oértliche
Umfeld. Durch die Festsetzungen sollen die stadtebaulich erforderlichen Mindestanforderun-
gen an den gestalterischen Gesamteindruck sichergestellt werden. Zudem sollen die Neubau-
ten zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen. Die Regelungen betreffen daher die auliere
Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die von o6ffentlich zuganglichen Fla-
chen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen sollen einerseits klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit die-
nenden Belangen gerecht werden sowie auf der anderen Seite die Eigentimerin nicht zu stark
einschranken. Sie gewahrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges Siedlungsbild, das sich bau-
kulturell in die Umgebung einfligen soll. Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen gemaf §
89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Diese wird vor allem durch die Gestaltung der Dacher bzw. Dachflachen erreicht, sodass dazu
entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

6.2.Dachform

Als zulassige Dachform werden Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 10° festgesetzt.

Begriindung

Die festgesetzte Dachform setzt die Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes um und ermdég-
licht zudem die Nutzung der Dachflachen (s.u.).

6.3.Gestaltung und Nutzung von Dachflachen

Die Dachflachen von baulichen Anlagen sind dauerhaft und flachendeckend zu begrunen.
Ausnahmen zu Gunsten der Errichtung von Photovoltaikanlagen und technischen Anlagen
sind zulassig.

Begriindung

Da die geplanten Baukdrper mit Flachdachern ausgebildet werden, bietet sich eine Nutzung
dieser an. Unter Berlcksichtigung dessen ist eine Dachbegrinung vorgesehen, die u.a. posi-
tiven Einfluss auf das lokale Kleinklima zur Folge hat (z.B. Abmilderung von Temperaturextre-
men im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung und Filterung von Luftver-
unreinigungen, Erhdhung der Verdunstung). DarUber hinaus kénnen anfallendes Regenwas-
ser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden, sodass eine zeitverzo-
gerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt. Neben den ékologischen Vorteilen bringt eine Dach-
begriinung ebenso bautechnische Vorteile mit, so verlangert sie die Lebensdauer von Dachern
(Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren Warmedammung bei. Dariber hinaus soll auch
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die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern der neuen Baukorper ermdglicht wer-
den, sodass eine entsprechende Ausnahmeregelung festgesetzt wird, gleiches gilt fur techni-
sche Anlagen.

6.4.Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem betreffenden
Grundstlick ansassigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale Hinweisschilder auf
das Plangebiet und auf die ansassigen Betriebe.

Begriindung

Bestimmte Arten von Werbeanlagen kdnnen das gewachsene Ortsbild wesentlich stdren.
Durch die Begrenzung der Lage, auf die Statte der Leistung, soll erreicht werden, dass sich
die Werbeanlagen an den Standort anpassen und das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Zudem
soll durch die Beschrankung der Werbung auf die ansassigen Betriebe der Umfang mdglichst
gering gehalten werden, um keine Dominanz im Ortsbild zu erzeugen.
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7. Hinweise

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffe kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und /oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie in Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetzt NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorge-
fundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise
gesichert zu lagern.

Die Aktivitdt der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche beschrankt wer-
den. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltenden Gehélzbestande und Vegetati-
onsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Artenschutz

Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Soest als flr den Artenschutz zustéandige Behdrde zu informieren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande i. S. § 44 (1) BNatSchG im
Hinblick auf ,Allerweltsvogelarten® ist jedoch die folgende MalRnahme notwendig:

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Ense wahrend der all-

gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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8. Auswirkungen der Planung

8.1. Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbestandortes erfolgt Gber die dstlich angrenzende Stralle Zum
Sauerland. Hierlber kann das oértliche HaupterschlieRungsnetz erreicht werden. Infolge der
Umsetzung des Vorhabens ist nicht mit einer signifikanten Zunahme der Pkw- und Lkw-Ver-
kehre zu rechnen. Der Ausbaustandard der vorhandenen ErschlieRungen im direkten Umfeld
und des relevanten HaupterschlieBungsnetzes lassen eine leistungsfahige Abwicklung der
entsprechenden Verkehre erwarten.

8.2.Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Konflikten insbesondere hinsichtlich der nordwestlich angrenzenden
Wohnbebauung wurde eine Gliederung der Planflachen nach dem Abstandserlass NRW (Fas-
sung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659 mit Anhang Abstandsliste) vorgenommen. Dariber
hinaus gibt die vorgenommene Gerauschkontigentierung hinsichtlich des Schallschutzes ei-
nen Rahmen fur zulassige Schallemissionen auf den entsprechenden Teilflachen des Bebau-
ungsplanes vor.

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den Ubli-
chen Verhaltnissen am Rand eines gewerblich-industriellen Standorts. Nahere Erkenntnisse
zu erheblichen Belastungen (Staub, Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Derzeit wird
kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen gesehen. Betriebsbe-
reiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstéande zur Uberplanten
Flache bisher nicht bekannt.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung im Auf-
trag der Theo Heimann Holding GmbH & Co. KG durch das Blro Draeger Akustik, im April
2021, durchgeflhrt.

Immissionsorte

Hinsichtlich der Immissionsorte werden die nachsten vorhandenen Nachbargebdude mit
schutzbedurftigen Nutzungen betrachtet. Dabei werden keine weiter zu schiitzenden Orte, z.B.
im Hinblick auf geplante Ausweisungen naherer schutzbedurftig nutzbarer Flachen, berlck-
sichtigt. Die Immissionsorte, die im Gutachten nach ihrem Schutzziel differenziert eingestuft
werden, sind in der folgenden Karte dargestellt:
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Abbildung 3. Lageskizze Immissionsorte

11: Zum Stakenberg 1 15: Werler Strale 54 I 9:
12: Heinz-Kettler-StralRe 1 16: Werler Strale 63 110
1 3: HauptstralRe 68 17: Aufder Schanze 2 111

14: Am Tiefen Weg 1 1 8: Kleinbahnring 27

Gerauschkontigentierung

Zum Hohlberg 10

- Linnenkamp 3
- Neheimer StraRte 2

Zur Festsetzung der maximal zulassigen von den Gewerbegebietsflachen ausgehenden Ge-
rauschen wird im Zuge der vorliegenden Planung das Verfahren der Emissionskontigentierung
entsprechend der Richtlinie DIN 45691 angewandt. Dabei werden den einzelnen Kontigentie-
rungsflachen je ein Emissionskontingent Lek fur den Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) und fur die Nacht
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) zugeordnet. Diese Lex-Werte entsprechen den maximal zuldssigen
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Schallleistungspegeln bei freier Schallausbreitung in alle Richtungen je Quadratmeter der zu-
gehdrigen im Bebauungsplan abgegrenzten Flache.

Zur Ermittlung der Emissionskontingente werden der Gesamt-Immissionswert Lg, die Vorbe-
lastung Lvor sowie der Planwert Lp. herangezogen. (Siehe die Definitionen dazu in der schall-
technischen Untersuchung S. 14). Hinsichtlich der Bemessung der Vorbelastung Lo flr die
Immissionsorte 11, 12, 15, 18 und | 10 wird auf die gutachterliche Ermittlung zum in Vorbereitung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 118 zurlckgegriffen.

Im Weiteren wird das Emissionskontingent Lex so festgelegt, dass an keinem untersuchten
Immissionsort der Planwert Lp durch die energetische Summe der Immissionskontingente Lik
aller Teilflachen Uberschritten wird. Dabei werden die Emissionskontingente Lex unter Bertick-
sichtigung der Planungsziele so gewahlt, dass sie den Planwerten L. an den Immissionsorten
nahe kommen, sie jedoch nicht tberschreiten.

Aufgrund der je nach Ausbreitungsrichtung unterschiedlichen H6he der Planwerte Lp; und der
unterschiedlichen Abstande zu den Immissionsorten werden im Weiteren Zusatzkontingente
vergeben. Dazu werden Richtungssektoren mit einem im Plangebiet liegenden Bezugspunkt
festgelegt.

Tabelle 6: Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Lek. tags Lek nachts
GE1 66 46
GE2 66 46
GE3 64 48
Tabelle 7: Zusatzkontingente in dB fur den Richtungssektor
Zusatzkontingent Zusatzkontingent
. ETRS89
Richtungssektor Koordinaten tags nachts
LEK zus, tags I-EK, zus, nachts
A X =428350 0 0
260° / 292° Y = 5705450
B X =428350 3 -
292°/307° Y = 5705450
C X =428350 4 7
307°/145° Y = 5705450
D X =428350 0 4
145°/170° Y = 5705450
E X =428350 4 7
170° / 260° Y = 5705450
Fazit

Zusammenfassend wird durch diese Emissionskontingente das Mal} der Schallemissionen,
die von zulassigen Nutzungen auf den vorgesehenen Teilflachen GE 1 bis GE 3 im Plangebiet
verursacht werden, so beschrankt, dass durch ihren Gerauschbeitrag keine Uberschreitungen
der Orientierungswerte aus Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 und der Immissionsrichtwerte der
TA Larm resultieren kdnnen.

Mit der vorgeschlagenen Festsetzung ergeben sich fir die Teilflachen zuldssige Gerausche-
missionen in unterschiedlichen Hohen, die am Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) die
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Grolenordnung typischer Werte flr uneingeschrankte Gewerbegebiete erflllen. Fir die
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) sind die Emissionskontingente gegenuber dem allgemeinen
Planungswert aus DIN 18 005 Teil 1 flr uneingeschrankte Gewerbegebiete, je nach Teilflache
und Richtung, moderat bis deutlich reduziert.

Abschlie3end ist mit dieser Festsetzung das Planungsziel, eine Erweiterung des vorhandenen
metallverarbeitenden Betriebes HEICO Umformtechnik GmbH um eine Bebauung mit Be-
triebsgebauden, ohne gerauschintensive Nachtnutzungen und mit einen Betriebsparkplatz mit
Schichtmitarbeiter Nutzung im &stlichen Plangebiet, erfillbar.

8.3.Ver- und Entsorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Versorgungsnetze.

Die Wasserversorgung erfordert ebenfalls neue Anschlisse an die vorhandenen Anlagen.
Die Trinkwasserversorgung soll dabei Uber das Netz der Lormecker- Wasserversorgung erfol-
gen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Auf die technischen Regeln der einschlagigen DVGW-
Arbeitsblatter wird verwiesen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die bestehende Ka-
nalisation.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet, in der Schutzzone lll der Wassergewin-
nungsanlage ,Echthausen®. Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) und Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die erstmals bebaut werden, zu
versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufuhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Hinsichtlich der Versickerung ist durch ein Bodengutachten zu klaren, wie eine Versickerung
vor Ort erfolgen kann. Die Klarung erfolgt bis zur Offenlage.

8.4. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (vgl.
granplan biro fir landschaftsplanung, Februar 2021) durchgefihrt. Ziel der artenschutzrecht-
lichen Vorprifung ist es, mogliche aus der Umsetzung einer Planung resultierende arten-
schutzrechtliche Konflikte frihzeitig zu identifizieren, um darauf aufbauend MalRnahmen zu
deren Vermeidung zu ergreifen.

Nachweise und Vorkommen planungsrelevanter Arten

Fundortkataster des LANUV

Das Fundortkataster des LANUV enthalt keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten fur das
Plangebiet bzw. die unmittelbare Umgebung. Rd. 1 km nérdlich des Plangebietes sind Nah-
rungsflachen der Rohrweihe im Fundortkataster vermerkt, die in Zusammenhang mit dem Vo-
gelschutzgebiet Hellwegbdrde stehen. Dieses befindet sich rd. 1 km norddstlich des Plange-
bietes. Fir das Vogelschutzgebiet sind insgesamt 39 planungsrelevante Arten gelistet.
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Avifaunakartierung zum Bebauungsplan Nr. 118

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 118 »Industriegebiet Hoingen Teil Xl« hat eine
faunistische Bestandserfassung der Avifauna in einem rd. 100 ha grof3en Untersuchungsraum
stattgefunden. Dieser befindet sich im Osten des Plangebiets. Es konnten insgesamt 44 Arten
nachgewiesen werden, von denen 14 planungsrelevante Arten waren. Dazu zahlen u.a. das
Rebhuhn und die Feldlerche.

Nordlich des Plangebietes des Bauvorhabens »Ense Oesterweg« befindet sich ein Brutplatz
des Rebhuhns, der an der nachsten Stelle rd. 135 m von der norddstlichen Plangebietsgrenze
entfernt liegt. Rund 300 m nérdlich des Plangebietes besteht ein Brutverdacht fur die Feldler-
che. Die Wachtel konnte nicht nachgewiesen werden, jedoch ist ein Brutvorkommen aufgrund
starker Bestandsschwankungen nicht auszuschlieRen. Zudem wurden dstlich und nérdlich des
Plangebietes in einem Umfeld von rd. 400 m zum Plangebiet planungsrelevante Arten als
Nahrungsgéste bzw. im Uberflug erfasst.

Messtischblattauswertung

Fir den Vorhabenstandort des Bebauungsplans Nr. 126 kommt das Vorkommen von insge-
samt 28 planungsrelevanten Arten aus dem Fachinformationssystem »Geschitze Arten in
Nordrhein-Westfalen« des LANUYV in Betracht. Hinsichtlich der planungsrelevanten Fleder-
mausarten kommt ein Vorkommen einer planungsrelevanter Fledermausart (Abendsegler) so-
wie 27 planungsrelevante Vogelarten in Betracht. Darunter fallen z.B. Goldregenpfeifer, Mor-
nellregenpfeifer oder Wiesenpieper. Planungsrelevante Amphibienarten sind im Artenschutz-
Informationssystem hingegen nicht vermerkt. Zusatzlich wurde eine Ortsbegehung am
18.02.2021 durchgefiihrt, um die potenzielle Habitateignung fir die aufgefihrten Arten und
ggf. weiterer Arten beurteilen zu kénnen.

Auswirkungsprognose

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist abzuschatzen, ob durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens bau-, betriebs- oder anlagebedingte Wirkfaktoren dazu fihren, dass Exemplare eu-
ropaisch geschuitzter Arten gestort, verletzt oder getétet werden. Dartber hinaus ist zu prifen,
ob die entsprechenden Wirkfaktoren geeignet sind, die dkologische Funktion von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen. Nah-
rungsstatten, Jagdhabitate und Wanderkorridore sind in diesem Kontext nur dann geschitzt,
wenn sie einen essentiellen Habitatbestandteil fur die lokale Population darstellen.

Baubedingte Auswirkungen sind alle zeitlich begrenzten und mit der Baufeldfreimachung bzw.
den Bauarbeiten verbundenen Beeintrachtigungen. Im Rahmen der Baufeldraumung wird es
im Bereich der ackerbaulich genutzten Vorhabenflache zu keinen Gehdlzrodungen kommen.

Als anlagebedingte Auswirkungen gilt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme einer zurzeit
als Acker genutzten Landwirtschaftsflache fir die geplanten Gewerbehallen, Betriebsflachen
und Erschlielungsstralien. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass auf den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet héhere Gewerbehallen (Hochregallager) entste-
hen werden. Dies fiihrt im Plangebiet sowie im nérdlich liegenden, freien Landschaftsraum zu
Silhouettenwirkungen, die anlagenbedingte Stérungen fir Offenlandarten darstellen kénnen.
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Als betriebsbedingte Wirkungen sind die durch den Betrieb des Gewerbegebiets entstehenden
Wirkungen zu berucksichtigen. Betriebsbedingt breiten sich die am sudlichen und 6stlichen
Rand des Plangebiets bereits vorhandenen, anthropogen verursachten Stérwirkungen z. B. in
Form von Larm-, Licht- und Bewegungsreizen aus. Diese Reize kénnen fir manche Arten
Stérungen darstellen, die z. B. zu Flucht und Meidereaktionen fihren.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Da keine Quartiere (Héhlenbdume, Gebaude) von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine
Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG flr Fleder-
mause ausgeschlossen werden. Durch die Planung kommt es zu einem kleinflachigen Verlust
potenziell geeigneter Nahrungsraume, die jedoch fir den Erhalt und die Funktionsfahigkeit
mdglicher in der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten als nicht essenzi-
ell zu betrachten sind.

Unter Berticksichtigung des potenziellen Arteninventars, gemaf Auswertung vorhandener Da-
ten des erfassten Biotoppotenzials und der Lebensraumanspriiche der relevanten Arten, ist
ein Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten im Eingriffsbereich nicht auszuschlieRen.
Im &stlich angrenzenden Landschaftsraum wurden Brutreviere von Feldlerche und Rebhuhn
festgestellt, die auch im oder am nérdlichen Rand des Plangebiets Brutplatze haben kdnnen.

Es ist davon auszugehen, dass auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet
hdéhere Gewerbehallen (Hochregallager) entstehen werden. Dies flhrt in dem angrenzenden
freien Landschaftsraum zu Silhouettenwirkungen, die anlagebedingte Stérungen, insbeson-
dere fur Offenlandarten wie die Feldlerche, darstellen kdnnen. Betriebsbedingte Stérungen
kénnen sich zudem durch das nahere Heranriicken der Bebauung ergeben.

Als FFH-Anhang IV-Art und damit streng geschutzte, planungsrelevante Amphibienart wird im
Quadranten 2 des Messtischblattes 4513 die Geburtshelferkrote gelistet. Aufgrund des Feh-
lens von Kleingewéassern im Plangebiet als potenzielle Laichhabitate sind Amphibienvorkom-
men auszuschlielen.

Vorkommen von planungsrelevanten Reptilienarten, Insekten- oder Pflanzen Arten sowie nicht
planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorhabenbedingte Be-
troffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Ergebnis der Artenschutzpriifung

Zusammenfassend kann daher eine Erfillung von Verbotstatbestanden aktuell nicht von vorn-
herein ausgeschlossen werden, so dass Kartierungen von Brutvdgeln und eine vertiefende
Art-far-Art Betrachtung im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe Il empfohlen werden.

Nachfolgend sind die Kartierzeitraume fir die mafdgeblichen Arten entsprechend der Vorga-
ben des LANUV aufgelistet:

- Feldlerche (Anfang April - Ende Mai),
- Rebhuhn (Ende Februar - Ende August),
- Wachtel (Mitte Mai - Ende Juli).
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Zudem sind aufgrund der jahrlichen Bestandsschwankungen bei den avifaunistischen Kartie-
rungen die weiteren o. g. Brutvdgel des Offenlandes zu berticksichtigen.

Um Planungssicherheit hinsichtlich mdglicher Betroffenheiten von Brutvégeln zu erhalten, wird
eine Bestandserfassung der Brutvdgel im Plangebiet sowie angrenzenden Bereichen im Jahr
2021 empfohlen.

Vertiefende Artenschutzpriifung

Nach Vorliegen der Artkenntnisse im Plangebiet sowie dem Umfeld kénnen im Rahmen einer
vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande (Artenschutzpriifung Stufe Il) konkrete Vermei-
dungsmafinahmen und ggf. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgelegt werden.

Ein entsprechendes Gutachten wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

8.5.Umweltbelange

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Natur und die Landschaft erfolgt
gemal §§ 2 Abs. 3 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB im Rahmen einer Um-
weltprifung, die im Umweltbericht als separater Teil B dieser Begriindung verschriftlicht ist.
Weitere Umweltbelange werden zusatzlich im Rahmen von Fachgutachten untersucht. Die
Gutachten wurden im Zuge dieser Begriindung zusammengefasst und flieRen in die Umwelt-
prifung sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans mit ein.

8.6.Realisierung

8.6.1. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht erforderlich. Die
Teilflachen des Plangebietes, die kiinftig 6ffentliche Wege sind, werden an die Gemeinde Ense
Ubertragen.

8.6.2. Ausgleich von Eingriffen

Der betreffende Planungsbereich stellt eine unversiegelte Flache dar, die derzeit Giberwiegend
intensiv ackerbaulich genutzt wird. Dabei ist die Wegeparzelle des Griinen Wegs (Flurstick
85) ist in den Geltungsbereich einbezogen. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem
Planungswert ergibt eine negative Biotopwertdifferenz von — 57.116 Punkten.

Das Kompensationsdefizit ist auf einer externen Ausgleichsflache auszugleichen oder es er-
folgt durch den Vorhabentrager eine entsprechende Ausgleichszahlung.

Der Ort und die Art der Ausgleichsmalnahme wird bis zur Offenlage ergénzt.
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Begriindung

8.6.3. Kosten und Finanzierung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8.7.Stadtebauliche Kennwerte

FlachengrofRe

Flachenanteil

Plangebiet insgesamt:
davon
o Gewerbegebiet, davon
tiberbaubare Grundstiicksfléche
o Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
e Griinflachen

Differenzen rundungsbedingt.

rd. 42.441 qm

rd. 39.331 gm
rd. 35.191 qm
rd. 1.180 gqm
rd. 1932 gm

100 %

rd. 93 %
rd. 89 %
rd. 3%
rd. 5%
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9. Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

e grunplan buro fur landschaftsplanung (Februar 2021): Artenschutzrechtlicher Beitrag
zum »Bauvorhaben Ense Oesterweg« in der Gemeinde Ense. Dortmund.

e Draeger Akustik (April 2021): Schalltechnischer Bericht Nr. 21-22. Gerauschkontigen-
tierung Gemeinde Ense - Bebauungsplan Nr. 126 »Ense Oesterweg«. Meschede.
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