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. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Bauweise sowie liberbaubare Grundstiicksflachen 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und I Mit Leitungsrechten zu 8. Bestandsdarstellungen
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV) (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und _ belastende Fliche
: : zur Entwicklung von Natur und Landschaft Topographie
. a abweichende Bauweise j
1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 3m Bemafung
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO) Baugrenze ) P W Gebiudebestand
GE Gewerbegebiet Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von .o oo Nutzungsabgrenzung

4. Verkehrsflichen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 59

Flurstiicksnummer

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) N Bezugspunkt und Richtungs-
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) 3 - ; 217.,0 Bestandshdéhen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (A) Anpflanzungsflache »A« EZ‘:&?\" 2ur Gerduschkontingen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal J 9. Nutzungsschablone

oK 1 GebAudoperkannte Enmmsmen Strallenbegrenzungslinie Anpflanzungsflache »B« 7. Festsetzungen auf Grundlage von  § T —

max. ’ Nutzun
(z.B. 232,0 m G. NHN) o] offentlich 6. Sonstige Planzeichen 89 BauO NRW g Bauweise
FuBweg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des FD Flachdach maximale Gebaudehshe
== Bebauungsplans Nr. 126 . _ _ Dachart. und Neigung
- v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gemafs § 9 Abs. 7 BauGB) 0-10"  maximale Dachneigung

1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. ENTWURF 4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Festsetzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Die Plangrundlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
Liegenschaftskataster vom heutigen Tag Gberein.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 »Ense Oesterweg « wurde von
post welters + partner mbB, Architekten und Stadtplaner, gefertigt.

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 126 »Ense Oesterweg« gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Durch ortsbiibliche Bekanntmachung wurde der Beschluss am wirksam.

erfolgte in der Zeit vom bis einschlieBlich
Bekanntmachung tber die Unterrichtung erfolgte am

(Dipl.-Ing. Werner Siedhoff ObVI)

Dipl.-Ing. Werner Siedhoff ObVI)

(Joachim Sterl)

(Der Birgermeister)

(Der Burgermeister)

6. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG 7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 8. BETEILIGUNG DER BEHORDEN 9. SATZUNGSBESCHLUSS 10. INKRAFTTRETEN

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis einschlief3lich .

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 126 »Ense Oesterweg« zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen. Durch
ortstibliche Bekanntmachung wurde der Beschluss am wirksam. Der Bebauungsplan
Nr. 126 »Ense Oesterweg« hat mit der dazugehérigen Begriindung vom bis
einschlief3lich gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis einschlief3lich .

Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen hat der Rat der Gemeinde Ense in seiner
Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 126 »Ense Oesterweg« i.V.m. den §§ 7 und 41 GO
NRW mit der dazugehérigen Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Abs. 3 BauGB am

gegeben.

Ense, den ......cooovieieiiiii e Ense,den ......oooeeiiiiiie e

ENSe, den ...c.oeenieieeieeee e

(Der Burgermeister)

(Der Birgermeister)

(Der Burgermeister)

(Der Birgermeister)

(Der Birgermeister)

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

. Die ortsibliche

Durch ortslibliche Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 126 »Ense Oesterweg« geman § 10
in Kraft getreten. Der Bebauungsplan Nr. 126 »Ense Oesterweg«
wird mit der Begriindung im Fachbereich Planen und Bauen der Gemeinde Ense wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemafl § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:

- Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts- und Baro- und Verwaltungsgebéude

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind gemal § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, wenn deren Emissionen durch technische und/
oder organisatorische MaRnahmen nachweislich auf den zuldssigen Stérgrad reduziert
werden kénnen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 sind gemal} § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB sowie mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn deren Emissionen durch technische und/
oder organisatorische MaRnahmen nachweislich auf den zuldssigen Stérgrad reduziert
werden kénnen

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaly § 1 Abs. 4, 5, 6 und
9BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Nummer 1-160 (Abstandsklasse | - V) der Abstandsliste gem.
RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
V- 8804.25.1 vom 06.06.2007 (Die Abstandsliste wird in der Anlage der Begriindung ergénzt)

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe

- Vergnugungsstatten jeder Art und Kinos

- sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie
z.B. Bordelle oder Swingerclus, handelt

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 sind gemal § 1 Abs, 4, 5, 6 und 9 BauNVO nicht
zulassig:

- Betriebe und Anlagen der Nummer 161 - 199 (Abstandsklasse VI) der Abstandsliste gem.
RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
V- 8804.25.1 vom 06.06.2007

MaR der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die zuldssige Ho6he der baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als maximal
zuldssige Oberkante (OK) der baulichen Anlage Uber Normalhéhennull (NHN) in der
Planzeichnung festgesetzt.

Als Oberkante wird der héchste Punkt der baulichen Anlage einschliellich Attika /
Umwehrung, Dachrandabdeckung oder ahnlicher Bauteile definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch technische
Aufbauten untergeordneter Dimension (z.B. Treppenanlagen, Liftungs- und Kuhlgerate)
um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Bauweise
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauGB)

Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebdudelange
50 m Uberschreiten darf (abweichende Bauweise).

Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)
Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Stellplatze unzuldssig.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gemaf §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
zu belasten.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Leks tags Lek: nachts
GE 1 und GE 2 66 46
GE 3 64 48

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lgg
um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB tags und nachts fiir den Richtungssektor

Richtungssektor k Sezigspunkt Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
: : - ETRS89 UTM
im Uhrzeigersinn Tag Nacht
Nord = 0° CONE <ob- L L
Koordinaten EK,zus,k tag EK,zus,k nacht
A X =428350 0 0
260° / 292° Y = 5705450
B X =428350 3 -
292°/307° Y = 5705450
C X =428350 4 -
307°/145° Y = 5705450
D X =428350 0 4
145°/170° Y = 5705450
E X =428350 4 v
170°/260° Y = 5705450

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, fir Immissionsorte aufierhalb des
Bebauungsplanes, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte jim
Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lex zus « ZU ersetzen ist.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der festgesetzten Pflanzflache »A« sind insgesamt 26 standortgerechte, heimische
Laubbdume I. Ordnung (Hochstamm, 2x verpflanzt, min. 190 cm H6he, min. 18 cm Stamm-
umfang gemal unten aufgeflhrter Liste) fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Flache ist mit niedrigen Gehdlzen (Bodendecker)
gem. nachfolgender Liste zu begriinen.

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache »B« ist eine ungeschnittene Widhecke
anzulegen. Die Begrinung erfolgt durch Gehdlze gemal unten aufgefuhrter Pflanzliste.
Wahrend der ersten zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine fachgerechte Anwuchspflege
durchzufihren.

Pflanzlisten (Laubbdume Gehdlze, Bodendecker) werden im weiteren Verfahren ergénzt.
Bepflanzung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrecht-
parkplatze mit einem standortgerechten, heimischen Laubbdum I. Ordnung (Hochstamm, 2x
verpflanzt, min. 190 cm H6he, min. 18 cm Stammumfang gemaR unten aufgefiihrter Liste)
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden (gem. nachfolgender
Liste) flachig und dauerhaft zu begriinen. Die offenen oder mit einem dauerhaft Iluft- und
wasserdurchldssigen Belag versehene Flache muss mindestens 8m? betragen. Bei
Pflanzstreifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Baumsubstrat gem. der Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Sofern
aufgrund der O&rtlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Vegetationsflache
(Baumscheibe) realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens
12 m3® auch unterhalb befestigter Flache herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher
Schutz vor Stammsché&den zu schaffen (z.B. Hochbord).

lll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 89 BauO NRW)
1. Gestaltung und Nutzung von Dachfldachen

Die Dachflachen von baulichen Anlagen sind dauerhaft und flachendeckend zu begrinen.
Ausnahmen zu Gunsten der Errichtung von Photovoltaikanlagen und technischen Anlagen
sind zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem be-
treffenden Grundstick ansassigen Betriebe =zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Betriebe.

IV. HINWEISE

(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffe kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie in Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetzt NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§16 Abs. 4 DSchG
NW).

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu
lagern.

Die Aktivitdt der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen
auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklnftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit
kann sichergestellt werden, dass zu erhaltenden Gehdlzbestdnde und Vegetationsbestédnde der
nadheren Umgebung vor Beeintrdchtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum tbernehmen kénnen.

Artenschutz

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als
fur den Artenschutz zustandige Behdérde zu informieren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick
auf ,Allerweltsvogelarten® ist jedoch die folgende Mallhahme notwendig:

Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Ense wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Werden im weiteren Verfahren ergénzt .
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