Verfahrensvermerke |. Zeichnerische Festsetzungen V. Hinweise

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und Grenze des raumlichen Geltu ngsbereiches in Anlehnung an § 9 (7) BauGB 1. Denkmalschutz
_ Gebaude (Stand . ... v, ) den Anforderungen Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Gemarkung Parsit der Planzeichenverordnung 1990. E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Flur 1 Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
geometrisch eindeutig. Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ense als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie
. fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Ense, den ...ooooveeveeeeeenn. Art der baulichen Nutzu NG in Anlehnung an § 9 (1) BauGB Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
zulassig sind: gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
x gewerblich genutzte Gebaude, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Parkdecks des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
gem. den im Plan dargestellen Ansichten und Schnitten. Gegenliber der Eigentlimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf

dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen

Offentlich besteliter Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick

Vermessungsingenieur Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstucksflache vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
in Anlehnung an § 16 (5) BauNVvO
AUFSTELLUNG 2. Bodenschutz
Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am Uberbaubare Grundstiicksflache Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG
08.12.2022 die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen in Anlehnung an § 23 (1) BauNVO Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2022 nicht iberbaubare Grundstiicksflache Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht
ortsuiblich bekannt gemacht. in Anlehnung an § 23 (1) BauNVO verwertet werden, sind soweit mdglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
Gemarkung Bremen Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.
Ense,den ..................... Fléchen dle m|t einem Geh_ Fahr_ und Leitungsrecht ZU belasten Sind Bei einer Bodenverwertung z.B. auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine eigenstandige Bauge-
Flur 5 ’ ’ nehmigung erforderlich. Der Antrag ist bei der am Aufbringungsort értlich zustandigen Behoérde zu stellen.

in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 21 BauGB Fir den abgetragenen Boden ist dem SG Bodenschutz des Kreises Soest der Verbleib nachzuweisen.

Bodenverdichtungen von Zufahrts- und Arbeitsflachen (Lagerhaltung, etc.) sind nach Ende der Bautatigkeit
zum Erhalt der Funktionstlchtigkeit des Bodenwasserhaushaltes und der Wiederherstellung der Bodenstruktur
mit geeignetem Gerat und im erforderlichen Umfang zu beseitigen. Fiir den Oberbelag werden
wasserdurchlassige Materialien empfohlen. Eine Tieflockerung der in Anspruch genommenen
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f=———m7 Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Nomooecl  zu belasten sind in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Birgermeister

_ _ Verkehrsflachen  inAniehnung an § 9 (1) Nr. 11 BauGB Baustellenabschnitte mit anschlieRender Bepflanzung mit Tiefwurzlern wird angeraten.
Ansichten und Schnitte des geplanten Bauvorhabens M 1:250 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie 3. Artenschutz
28 Architekturbiiro Dipl.-Ing. Siegfried Reher Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 11 BauGB Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden
e (g DD und der betroffenen Behorden gem. § 4 (1) BauGB auf Zeiten auferhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. RaumungsmafRnahmen samtlicher
hat in der Zeit vom 13.09.2021 bis 15.10.2021 statt- Sonstige erlauternde Planzeichen Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.
””” = gefunden. g Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
MMM Hﬂﬂﬂ]ﬂ]ﬂm ”””HH H”Hl IH]MM auBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der
' ‘ R . Ense, den .............. /OW Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch
i Végel sind.
e 5 Bemafung von Abstanden Die Aktivitaten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte
______________________________ Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu
Biirgermeister erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigungen geschitzt sind
gs ‘ geplantes Gebaude und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen konnen.
!I ! OFFENLEGUNGSBESCHLUSS Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
146 Die & . . nachzugehen. In einem solchen Fall ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest
Y s | ie offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Grenze der Flur o . N . .
= = 5 ; " als die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.
) - ir D ] P Mﬂ]ﬂm Sebgu;ngzpéa:cz;)rgt ngBrundurl;g ;N:rdggem_. §d3 |(52)
MMMM M“MMM MHMM M“MMM | MMM MMMM auGB un auGB vom Rat der Gemeinde Ense 5 s
o | o 1 4. Baume und Gehdlzbestand
mEs o \ : = = = am 08.12.2022 beschlossen. vorhandener Regenwasserkanal Der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Baum und Gehdlzbestand ist unter Beachtung und
Ansicht Oeten & e —— e L meps o o o0 Ense. den Einhaltung der DIN18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
T e e P e vorhanderer Schmutzwasserkanal Baumalnahmen) zu sichern und zu erhalten.
5. Die Kanale fir die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung dirfen nicht Gberbaut werden.
=8 ® vorhanderer Kanaldeckel
| |||I|I\I\II\II|I|I\IIIIII\I\IIII\II\IIII\I\IIIIII\I Biirgermeister
= = = = = = = = ) o 4% vorhanderer Kanaldeckel mit Hohenangabe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
e —————— o o ” ” OFFENTLICHE AUSLEGUNG
-\ : . .
T —— - R | Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit
: ‘ 22 3 R et e Begriindung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit
Ansicht Stden e 1 vom 27.12.2022 bis 27.01.2022 &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 15.12.2022 .
ortsuiblich bekannt gemacht worden. I I . Teth |Che FeStSGtZU ngen
4 O | Ense, den .................. 1. Bezug zum Durchfilhrungsvertrag (gem. §9 (2) i.V. § 12 (3a) BauGB)
i35 - Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das Flurstlick 318, Flur 1 der Gemarkung
/EZ‘L Parsit. Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungs-
" ‘ vertrag verpflichtet.
‘ o - - o m Burgerme|ster """" 2. Die Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zulssig.
Ll o M 5 L . . . . . .
Ansicht Westen MafRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
o Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB
i DURCHFUHRUNGSVERTRAG 3. a. Die Ausfiihrung der Fahroberflachen hat mit nicht geriffeltem Gussasphalt bzw. mit glatten, in Parkhausern
H uschen |n., H O wE_nD a Der Durchfiihrungsvertrag zu diesem Ublichen (Beton-) Belag zu erfolgen.
us | 22 W L vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gem. § 12 b. Die zur Entwasserung notwendigen Regenrinnen / Bodeneinldufe sind aus massiven Materialien (z.B.
4 | IH B “ (1) BauGB vor Satzungsbeschluss am ................. Gusseisen) herzustellen und fest in die Fahrbahn zu integrieren.
Parieck ] & zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde c. Die Fahrzeugbewegungen im Rahmen der Nutzung des Parkdecks und der 6 Stellplatze mit Ladestationen fir 10
| ‘] hC) © 5 o0 ] © el Ense geschlossen. Elektrofahrzeuge sind auf den Tageszeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr zu beschranken. Eine Nutzung wahrend 09
e . der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist nicht zulassig. 08
030 5.00 , £.50 , 10.00 , £.50 , 5.00 , £.50 , 5.00 o T &\m Ense,den ................... d. Fir die nach Osten orientierten Offnungen des Parkdecks sind schallgedampfte Liftungsgitter zu verwenden, 07
die ein bewertetes SchalldammmaR von R'\y = 12 dB aufweisen. 06
05
Vorhaben- und Erschlielungsplan M 1:500 | | Rechtsgrundlagen 8;‘
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Birgermeister 02
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung. H 01 - -
o . SATZUNGSBESCHLUSS [ll. Naturschutzrechtliche Festsetzungen ,_ _
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am Anderungen Datum g’égjektl.
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der I (R IR PPP T diesen vorhabenbezogenen Die vorliegende Planung erzeugt ein Kompesationsdefizit in Héhe von 6.433 Biotopwertpunkten.
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB mit seinen Auftraggeber-Zeichnungsnummer: Planer-Zeichnungsnummer:
geltenden Fassung. planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Dieses Defizit wird auf dem Flurstiick 332, Flur 4, Gemarkung Hoéingen extern ausgeglichen. | | _____ 609-001-00-B4-01-01-00
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung als Satzung beschlossen. Das Flurstiick umfasst insgesamt 5.932 m?, von denen sich 687 m? als Wald darstellen und 5.245 m? als
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Grunland. Durch eine extensive Bewirtschaftung der Griinlandflache mit Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in Ense, den ... Diingung sowie einer zeitlich beschrankten Mahd ab dem 15. Juni, wird eine Aufwertung um 2 Satzungsfassung
der zurzeit geltenden Fassung. Biotopwertpunkten pro Quadratmeter erreicht. Dementsprehend kann auf der Flache ein
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - C\(l)en:tpirr\]i?élr?nsbedarf von 10.490 Punkten ausgeglichen werden. Es entsteht ein Uberschuss von 4.057
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 | | P ' N
(GVBI. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung. Biirgermeister _
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Gemeln.de Ense
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit Am Sprlng W 0
ltenden F .
gefienden rassting BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN 59469 Ense
Der Beschluss des vorhabenbezogenen S
Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 (1) BauGB ist
- ) am .............. ortstiblich gem. § 10 (3) BauGB mit Hinweis
Ubersichtsplan darauf bekannt gemacht worden, dass der Plotname _609-001-00-84-01-01-00.pdf | Auftraggeber Franz Pauli GmbH & Co.KG
~, ,r“ ~ NG vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und Datum 30.01.2023 H tstraRe 24
(ady” - // Umweltbericht gem. § 10 (4) BauGB mit einer BlattgréRe [LiE] 087058 auptstralse .
l ,é:‘ zusammenfassenden Erklarung wahrend der allgemeinen Projektleiter:  Ca | gez.: Sc 59469 Ense-Parsit
oS Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Proiekt
\"> . E{insi(ihtr;ahmedber(esit geha(;tenEWird.. (themzfs deﬁr ich roje Vorhabenbezogener B-Plan
auptsatzung der Gemeinde Ense ist fur die offentliche . " . -
Bekanntmachung ein Aushang von mindestens einer Maf3stab 1:1000 Nr. 125 "Parkdeck Firma Pauli
(o Woche vorgeschrieben. Mit dem Ablauf dieser First ist die
\ bffentliche Bekanntmgchung voIIzogc_an. Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt
Die Satzung tritt somit am ............... in Kraft. 1) -
2 Satzungsfassung
3)
Ense,den .........................
.............................. HOFFMANN & !
Blrgermeister & —
STAKEMEIER INGENIEURE

GMBH
Kéniglicher Wald 7 33142 Biren Telefon 02951 / 9815-0 Telefax 02951 / 9815-50

Architekturburo Dipl.-Ing. Siegfried Reher
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