Gemeinde Ense - Niederense
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.99
"Discountmarkt Niederense™
inklusive Vorhaben- und ErschliefBungsplan
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VERFAHRENSRECHTLICHE VERMERKE:
Erneute

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2001 (BGBI. | S$.2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBL. | S.1818) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466) in der zur

Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeverordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 .
(GV NW 1994 S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Feb. 2004 (GV NRW 2004 S.96ff) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauONW) vom 01. M&rz 2000 (GV NW 2000 S.622),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2004 (GV NRW 2004 S.248), in der zur Zeit geltenden Fassung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Zweckbestimmung Discountmarkt

Discountmarkt
Far den als SO - Sonstiges Sondergebiet - mit der Zweckbestimmung "Discountmarkt" festgesetzten
Bereich ist als Art der baulichen Nutzung ausschlieflich ein Lebensmittel-Discounter mit Backshop
zulassig. Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt insgesamt 800 m?2. Die Berechnung der
Verkaufsflache erfolgt auf Grundlage des Pkt. 2.2.4 des Gem. RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung

von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlalk) - (MBl. NW 1996 S. 922). Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache darf nur

von den nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsgruppen ausgefiilit und insgesamt nicht iberschritten

werden.

Zulassig sind nur die folgenden Wartensortimente. Die Abgrenzung erfolgt gemaR Pkt. 2.2.5

des Gem. RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und
Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlal) - (MBl. NW 1996 S. 922) und entsprechend dem
Warenverzeichnis flr die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt, Wiesbaden).

WB Nr. Kernsortiment max. Verkaufsflache (m?)
00-13, 960 | Lebensmittel, SURwaren, Spirituosen 740
(einschlieRlich Milchprodukte, Tiefklhl-,
Fleischwaren, Gemuse, Getranke, Hunde-
und Katzenfutter)
15-18 Wasch-, Putz, Reinigungs- und
Korperpflegemittel, Kosmetika
66 Nichtelekironische Haushaltswaren 60
Aktionsartikel
Verkaufsflache insgesamt 800

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V mit §§ 16-21a BauNVO)

0,8 Grundfidchenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 BauNVO)

Textliche Festsetzung:

Ausnahmsweise kann fUr Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die
festgesetzte Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Firsthéhe (oberste Dachbegrenzungskante) als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO),

FH .,]82,00 mUNN
Héhe in Meter Uber Normalnull

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) im Sinne der offenen Bauweise,
Gebaudeléngen gréfer 50 m sind zuléssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Geb&ude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht tiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfugigem AusmaR kann zugelassen werden.

E—— Uberbaubare Grundstlicksflache im So - Gebiet (§ 23 BauNVQ)

== nicht Uberbaubare Grundstticksflache im So - Gebiet (§ 23 BauNVO)

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
]
I St I

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Flache far Stellplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B 2B A &

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EE: Leitungsrecht zugunsten des Ruhrverbandes

EE: Geh- und Fahrrecht zugunsten von Eigentimern und Nutzen des benachbarten Grundstickes

Anpflanzung und Erhaltung von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die so gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
flachenhaft zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze pro m?. Die Pflanzungen

sind als Mischpflanzungen anzulegen.

Innerhalb des als Leitungsrecht festgesetzten Bereiches sind keine tief wurzelnden
Anpflanzungen vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten; abgéngige Gehdélze sind durch gleichzeitige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Empfohlene Arten: siehe Pflanzliste in C. Hinweise

An den so gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Standort der zu pflanzenden B&ume kann bei Realisierungsproblemen um bis zu 5 m
abweichend von der zeichnerischen Festsetzung verschoben werden.

Empfohlene Arten: siehe Pflanzliste in C. Hinweise

Textliche Festsetzung:

Innerhalb des Plangebietes sind 4 weitere heimische, standortgerechte Laubb&ume mit
Mindeststammumfang 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Arten: siehe Pflanzliste in C. Hinweise

Geometrische Eindeutigkeit und Bekanntmachung und Inkrafttreten

Stand der Plangrundlage

Billigung des Planentwurfs Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behorden Abwégung und Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Bescheinigung

Anderungsbeschluss Frahzeitige Beteiligung Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit der Behérden (Offenlegung)
Die Aufstellung dieses vorhaben- Die friihzeitige Beteiligung der Der Vorentwurf des vorhaben- Der Rat Der Entwurf des vorhabenbezogenen | Der Entwurf des vorhabenbezogenen | Der Rat der Gemeinge Eé‘? atin | Der Satzungsbeschluss ist gemaR Die Planunterlage entspricht den Die Ubereinstimmung des vorhaben- | Der Satzungsbeschluss ist gemafd
Bebauungsplanes und der Entwurf seiner Sitzung am 7727(-4086er die § 10 Abs.3 BauGB entsprechend der | Anforderungen des § 1 der Plan- bezogenen Bebauungsplanes § 10 Abs.3 BauGB entsprechend der

bezogenen Bebauungsplanes ist
gemdl § 2 Abs.1 BauGB i.V.m.

§ 12 BauGB am 08.08.2006

durch den Rat der Gemeinde

Ense beschlossen worden. Der
Beschluss wurde entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Ense
am 12.08.2006 ortstiblich bekannt
gemacht.

Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB wurde durch

eine Birger-Informationsveranstaltung
am 17.05.2006 durchgeftihrt.

Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Ense
am 06.05.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

bezogenen Bebauungsplanes
nebst Begriindung wurde den
Behoérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs.1 Satz 1
BauGB am 27.04.2006 zur
Unterrichtung und AuRerung - auch
im Hinblick auf den Umfang der
Umweltprifung - zugesandt
("Scoping"). Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 06.06.2006 gebeten.

der Gemeinde Ense

hat in seiner Sitzung am 08.08.2006
die AuRerungen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren zur Kenntnis
genommen und die Entwl(irfe des
Planwerks und der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in der vorliegenden Form

gebilligt.

Bebauungsplanes und der Entwurf
der Begriindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom 22.08.2006
bis 22.09.2006 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar
sind, sind entsprechend der Haupt-
satzung der Gemeinde Ense

am 12.08.2006 orts(iblich

bekannt gemacht worden.

der Begriindung mit Umweltbericht
wurden den Behdérden, Nachbar-
gemeinden und sonstigen Tragemn
offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 2
BauGB am 14.08.2006 zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis

zum 22.09.2006 gebeten.

eingebrachten Stellungnahmen aus
den Beteiligungsverfahren nach § 1
Abs. 7 BauGB beraten und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung und die
Begriindung mit dem Umweltbericht
beschlossen.

Hal:g?a ung der Gemeinde Ense
am&Z.10. bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung enthait
den Hinweis, wo und wann der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklérung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB
eingesehen werden kann.

Gemal § 10 Abs.3 BauGB tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung in Kraft.

zeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Stand der Plangrundlage :

einschlieRlich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

Hau der Gemeinde Ense
am?ﬁ%‘?ﬁﬂg bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung enthalt
den Hinweis, wo und wann der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldrung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
eingesehen werden kann.

GemaR § 10 Abs.3 BauGB tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung in Kraft.

|

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BAUGB i.V. mit § 86 BauO NW)

sD Zulassig sind Satteldéacher als Hauptdachform; untergeordnete Bauteile sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

C. HINWEISE

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien
entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen, und der Kampfmittelraumdienst
(Tel. 02931/822144 oder 02331/69270) ist zu verstandigen.

Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oderpflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen
von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde

(Tel. 02938/980-0; Fax 02938/4000) und/oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie

/ Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466),
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten

in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Empfohlene flachwurzelnde Gehélzarten:
Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere
Corylus avellana - Haselnuss

Sambucus nigra - Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Betula pendula - Sand-Birke

Fraxinus excelsior - Gewéhnliche Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Empfohlene Baumarten

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Empfohlene heimische standortgerechte Gehdlze
Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

crataegus monogyna - WeiRdorn (auch als Baum)
Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Schneeball

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

’_§_._5_0_*, MaRangabe in Metern -
%- gepl. Stellplatze (nachrichtlich)
F’uf ’2 Flurnummer
232 vorh. Grundstlcksgrenze mit Grenzstein
und Parzellennummer
-
5 Kanaltrasse ///// vorh. Gebé&ude
/
[ o 1] Ruckbau vorh. Kanaltrasse
& geplantes Gebaude
Sichtdreieck

Auszug aus der Deutschen Grundkarte i.M.=1: 5.000
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. Gemeinde Ense

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.99
"Discountmarkt Niederense"
im Ortsteil Niederense
inklusive Vorhaben- und Erschlielungsplan

(durch diesen Plan wird der Bebauungsplan Nr.54
"Mo&hnestrasse" teilweise Uberplant)

Gemeinde Ense
Am Spring 4
59469 Ense

Auftraggeber :

2 Beratung = Bauleltung @ Vermessung

Planverfasser; = Planung

Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke mbH
Stiftscenter 59872 Meschede Tel. 0291-99130 Fax 991313

Kampstr. 7 59939 Olsberg Tel. 02962-979130 Fax 979133

IGK

O Straftenbau O Brickenbau
O FluRbau O Talsperrenbau
o Stadtebau O Bauleitplanung

0 Wasserversorgung
O Beschilderung

O Deponiebau o Kanalbau
o ErschlieBungsmafnahmen
O Landschaftsbau
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