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|. Erkldrung der Planzeichen

1I. Textliche FeStsétzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  gem. 9 (7)Bauce
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
3. Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zusammenhingend zu bepflanzen

gem. § 9 (7) BauGB (s. Artenliste 1).
p Artenliste 1:
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Bisne:
- MD | Dorfgebie mit Beschrankung der Wohnungen pro Wohngebaude Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
gem. § 5 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB Buche Fagus sylvatica # Ehkn Bediia pendila
Esche Fraxinus excelsior Bergahom Acer pseudoplatanus
zulassig sind: Feldahorn Acer campestre # Linde Tilia platyphyllos
1. Kle;nlmngen eini:hdlliﬁﬁl;h Wohngebﬁlude mit entsprechenden Nutzgérten Hainbuche Carpinus betulus #
un rischaftliche Nebenerwerbsstellen :
2. Sonstige Wohngebaude Eberesche Sorbus aucuparia
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Straucher:
Beherbergungsgewerbes Hartriegel Cornus sanguinea Wasserschneeball Viburnum opulus
4. Sonstige Gewerbebetriebe Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
5. Anlagen fir Griliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, WeiRdorn Crataegus monogyna Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
gesundheitliche und sportliche Zwecke Heckenkirsche Lonicera xylosteum Holunder Sambucus nigra

6. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehdrigen Wohnungen und Wohngeb3ude

7. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

8. Gartenbaubetriebe

nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen
2. Vergniigungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

gem. § 16 BauNVO (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulssig
gem. § 22 (2) BauNvO

Baugrenze
gem. § 23 BauNvVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Schilehe Prunus spinosa

Anmerkung: Mit # gekennzeichneten Baumarten sind auch fiir Heckenpflanzungen geeignet.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
4. Auf der Fléche ist eine Obstwiese mit hochstammigen Obstbaumen im Raster von ca. 15 m / 15 m anzulegen.

Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften. Es sind Obstbdume der Artenliste 2 zu verwenden.

6. Dachgauben sind im gesamten Plangebiet bei einer Dachneigung von mind. 30° zuléssig, diirfen

jedoch 1/3 der Trauflange nicht tiberschreiten.

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze Artenliste 2
gem. § 16 (4) BauNvVO Hochstdmmige Obstbaume Kirsch-, Pflaumen-, Prunus-, Pyrus- oder Malusarten in Sorten
. Apfel- oder Birnenbaume
0.4 Grundflachenzahl Buct Fagus sylvatica
: gem. § 19 BauNVvVO
Ot Gestalterische Festsetzungen  gem. §9 (4) BauGB i.v.m. § 86 (1) BauONW
gem. § 20 BauNVO 5. Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des Hauptgebaudes. Bei Nebengebauden und
N untergeordneten Gebaudeteilen ist eine abweichende Dachneigung erlaubt. Fiir Hauptdacher ist nur das
TH max. max. Traufhéhe geneigte Dach zulassig. Flachdacher < 15° sind nur auf Garagen und Nebengebauden zulassig.

l1l. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke,

Einzelfunde, aber auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege

unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem

Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG)

2. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

3. Soliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abt.

!'-.’ EEE. -ﬂ_ R gem. § 23 (1) BauNVO (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2) Abfallwirtchaft des Kreises umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter
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Verkehrsflachen

Grunflache

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstrale mit Straenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

4. Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfille, die nicht
verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen des Kreises zu beseitigen.

5. Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben. Daher mus mit gelegentlich

auftretenden Geruchsimmissionen gerechnet werden.




