. alul iy Uc driZelcriel . 1extiiche restsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.59(7)BaucB | Gestalterische Festsetzungen

und Abgrenzungen gem. § 16 (5) BauNvo gem. § 9 (4) BauNVO i.V.m. § 86 (1) BauONW
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4. Dachneigung
gem. § 9 (7) BauGB Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des Hauptgebaudes. Bei Nebengebaudenund untergeordneten
e Gebaudeteilen ist eine abweichende Dachneigung erlaubt. Fir Hauptdacher ist nur das geneigte Dach zul&ssig.
L ososee /PIrenzung unterschiediicher Nutzung Flachdécher < 15° sind nur auf Garagen und Nebengebauden zuldssig, wenn sie begriint sind.
gem. § 16 (5) BauNVO
5. Dachgauben
Art und Mal} der baulichen Nutzu NG  gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB Dachgauben sind im gesamten Plangebiet bei einer Dachneigung von mind. 30° zulassig, dirfen jedoch 1/3
Aligemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Wohnungen pro 173 Traufidnge nicht Giberschreiten.
Wohngebaude .
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB Sonstige Festsetzungen
. . 6. Sichtdreiecke
mil ) [ ST e DA Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindernden Analgen ab 70 cm iber O.K. Fahrbahn freizuhalten. Eine
gem. § 16 BauNvO Bepflanzung der Griinflachen darf nur bis zu einer Wuchshéhe von max. 70 cm erfolgen.
r
Grundflachenzahl . .
2BD 8 oo | lll. Hinweise
GeschoBflachenzahl 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke,
z.B. > gem. § 20 BauNVO Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenk-
max. Traufhéhe malpflege, AuBenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761 / 1261 unverziiglich anzuzeigen und
THmax. gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) die Entdeckungsstatte mind.drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).
: = : . 2. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abt.
Bauwelgg, Ub?rbau bare und nicht Gberbaubare Abfallwirtschaft des Kreises umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abféalle bzw. verunreinigter
gem. 1) Nr. 2 Bau en sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagem.
Grundstuicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB Boden sind bis zur Kldrung der weiteren Vorgeh i ichert zu |
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3. Bai BaumaRnahmen anfallender Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht
gem. § 22 (2) BauNVO verwertet werden, sind auf de Entsorgungsanlagen des Kreises zu beseitigen
Baugrenze 4. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren
gem. § 23 BauNVO
5. Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben. Daher mus mit gelegentlich
iberbaubare Grundstiicksflache auftretenden Geruchsimmissionen gerechnet werden.
H gem. § 23 (1) BauNVO
nicht {iberbaubare Grundstiicksflache i i
e e Ubersmhtsplan

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
ErschlieBungsstralle mit Stralenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen

Baumen und Strauchem
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)

—

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 (4) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 (1) BauONW

s apo| Zul@ssige Dachneigung
& — DN 15°-45 i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5

Oberm Kirchweg

-

Sonstige erlauternde Planzeichen
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7] | vorh.Gebiude Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |.S. 3316)

1

/ /929\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58)

40 Bemafung von Abstanden Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132). zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I.S. 466)

A[IIH]]]] IS\'fmd't'g':f‘g R §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
T : g vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005

Bebauungsplan M 1:1000

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615)

ll. Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke : '
Art und Mal} der baulichen Nutzung  gem.§9 (1) Nr. 1 BauNvO Gemeinde Ense
Sta.nd der Planunterlagen: AUFSTELLUNG BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG 1. Als Traufhéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen Gradiente fertiggesteliter ErschlieBungs- OT VOI b ri ng e n
g.a ' ;?05 teri tsoreche Der Rat der Gemeinde Ense Dieser Bebauungsplan Die offentliche Auslegung Dieser Bebauungsplan hat mit strale und Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit dem aufgehenden Mauerwerk,
d:] Aﬁg:geem?\ggg g:sg : dern hat in seiner Sitzung am ist gem. § 3 (1) BauGB dieses Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB gemessen in der Mitte der vorderen Gebaudeseite, rechtwinklig zur Gradiente.
k 11.09.2007 die Aufstellung am 04.06.2007 erortert worden. | Begriindung wurde gem. in der Zeit vom12.11.2007 bis Bei Eckgrundstiicken ist die héchstgelegene Gradiente maRgebend. B b I N 9 5
f’aa;‘;‘fl'g‘ggn"em’dm“g vom dieses Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB vom Rat der 12.12.2007 &ffentlich ausgelegen. . = : fsten e a u u n S a n r-
Sk - B ) § 2 (1) BauGB beschlossen. Gemeinde Ense am 11.09.2007 Ort und Dauer der Auslegun . = ; =
Die Festlegung der séctbauichen Hencliloszen otndenn 04419007 oslb8 e Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare o"ee : '
geome eindeutig. . =
. Ense, dgh £7.95. 200 belannt gemacticworden. Grundstticksflache gem. § 16 (5) BauNvO OStI ICh ZU m Da h I hOI I
2. Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. . . :
Soest, den ........... Ense, defl 27052008 & Gemarkung: Volbringen Flur: 1
B Das Anpflanzen von Baumen und Striuchern Fassung At Aot Mt
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
B 1:1000
3. Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zusammenhangend Stand: 08/07
— ANZEIGE / GENEHMIGUNG JEKANNT BESCHEINIGUNG zu bepflanzen (s. Artenliste 1). Zeichnungs-Nr. 060019/00 Plot - Name Bplan95 N
D Rt dor Gainolida ERca B Das Anze;g oy | Genehmigungs. Exﬂ:{—"w”y}' eas Die Ubere""sﬁmmung mit dem Me 1: Blaﬁgrﬁﬁe IL - 0,82 iB = 0.54 lqu'l = 0,44 Plot - Datum 11.03.2008/ Kappmeier
in seiner Sitzung am 24, 5%?.4’&00 verfahren it gem. § 11 (2) Vertahtehs 15T gan. Offenlegungsplan vom ............... Baume: Anderungen d
Slasan Babauungsplar; gem § 16 éau GB BauGB ap ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. wird bescheinigt. Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium W 0
als Satzung beschlossen. Auechgelihit weren. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan Buche Fagus sylvatica # Birke Betula pendula
in Kraft. Esche Fraxinus excelsior Bgrgahom Ao_er pseudoplatanus
Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der allgemeinen E;ﬁ:ﬁ?:?e gger;;i?gzﬁss## Linde Tilia platyphylios
Ense, den ............... .
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Biren, den .............. Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeindeverwaltung Ense aus. Straucher:
Hartriegel Cornus sanguinea Wasserschneeball Viburnum opulus HOFFM AN N &
......................... Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Birgermeister | Ense den £ S SHEC e Weildorn Crataegus monogyna Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus STAKEM EI E R I NG EN I EU RE
Bliygermeister Ing.-Biiro Heckenkirsche Lonicera xylosteum Holunder Sambucus nigra GMBH
: P :
Hoffmann & Stakemesier Ing. Schlehe s G KONIGLICHER WALD 7 Tel.:02951/9815-0

Anmerkung: Mit # gekennzeichneten Baumarten sind auch fiir Heckenpflanzungen ignet. .
Birgermeister 2 " o gengecy 33142 BUREN Fax.:02951/9815-50




