2 T = - L = = ZUurige
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. §9(7)8auce | Art und Mal der baulichen Nutzung  gem. §9 (1) Nr. 1 Baunvo
und Abgrenzungen gem. § 16 (5) BauNvO 1. Als Traufhéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen Gradiente fertiggesteliter
- -- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Erschlieungsstrale un’d Schm?tpunkt der Aul&enhauf des D?ches mit 'derrn aufgehenden - :
gem. § 9 (7) BauGB gaigr:t\:rk, gemessen in der Mitte der vorderen Gebaudeseite, rechtwinklig zur U be rsi ChtSpI an
raaie A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bei Eckgrundstiicken ist die hdchstgelegene Gradiente maRgebend. 5
e Weg 000888 em. § 16 (5)BauNvo . .
: Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare
Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Grundstilicksflache gem. § 16 (5) BauNVO
>(' ~7 Y Dorfgebiet 2. Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. -
MD X| gem. §5BauNvO
h Pt & .
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB !
. o ® Zulassig sind: -
g iR - 3. Der Fussweg ist mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude,
2. Kleinsiedlungen einschliefllich Wohngebaude mit entsprechenden

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

landwirtschaftlichen Nebenstellen, von Boden, Natur und Landschaft
= : 3. tige Wohngebéude, em. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Aufgrund der Nahe zur BAB kann es gelegentlich SanShm oGP _ gem.5.9(1) 39(1)
zum Auftreten von Verkehrsgerauschen kommen. 4. ?o?’fsrtlv?f?r?szgg thI(iac;hL;?(liE gg[gr?igggﬂg und Sammlung land- und 4. Auf der so gekennzeichneten flache sind hochstdmmige Eichen zu pflanzen. Die § T\ L
i " i L d Pflanzungen sind entsprechend zu schiitzen und zu sichemn. Abgéngige Gehélze sind S oesto; STl 140,02
Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist zu beachten. 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe 2u ersetzten.zu ersetzten . - o1l %% i
des Beherbergungsgewerbes, y ' Bolzpl, vl |
3. ;orllstige few;rbebetriebe, t fkrchl k ” , LJ),_,‘ yéa m
. Anlagen fur 6ffentliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, i a
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gestalterische Festsetzu ngen %

gem. § 9 (4) BauNVO i.V.m. § 86 (1) BauONW

5. Dachneigung

Nicht zulassig sind: Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des Hauptgebaudes. Bei Nebengebauden
und untergeordneten Gebaudeteilen ist eine abweichende Dachneigung erlaubt. +
Fur Hauptdacher ist nur das geneigte Dach zuldssig. Flachdacher < 15°
sind nur auf Garagen und Nebengebauden zuléssig, wenn sie begriint sind.

8. Gartenbaubetriebe.

1. Tankstellen,
2. Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

Zahl der zuléassigen Vollgeschosse als Hichstgrenze 6. Dachgauben

Z| B- I 16 B NVO ' b . . 1 . . .
gem. § au Dachgauben sind im gesamten Plangebiet bei einer Dachneigung von mind. 30°
Grihdfiachenzai zuldssig, dirfen jedoch 1/3 Trauflange nicht (iberschreiten.

z.B. 0'4 gem. § 19 BauNVO

Z.B. Geschofflachenzanhl 1. Hinweise

gem. § 20 BauNVO

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
max. Traufhéhe Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen

THmax. 4,25m . Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
! .81 V.m. I.F ;
gem. 5 10 BaINVO (.Y .t Featuotzung NF. ) Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761 / 1261

Bauweise’ i}berbaubare und nicht Uberbaubare 30 unver;z.ﬂglich anzuzeigen und dieI Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in l
Grundstiicksﬂéche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG). -

, ) . L . 2. Der bei BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig maglichst weitgehend auf dem Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.
gem. § 22 (2) BauNVO

Sieveringen

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

“ tberbaubare Grundstucksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht dberbaubare Grundstlcksflache
gem. § 23 (1) BauNvVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, 1998 S. 137), zuletzt gesndert
durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU - Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz

\ o o _'E ' .-: : _m B Q

» Bau - EAGBau) vom 24.06.2004 (BGBI. | Nr. 31, S. 1358, 2004)
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
ErschlieRungsstrale mit StraBenbegrenzungslinie verordnung 1980 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1.S. 58)
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutza:!ngsverordnung - BauN_V_O) in d(-_:r Fassung
) ‘ der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |.S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
\ 5 to 112 = y 259 = D ?_‘I_erke;:hrsﬂache besonderer Zweckbestimmung; und Wohnbaulandgesetz vom 14.07.1997 (BGBI. |.S. 466)
s ier: Fusswi
- ) & 115 4 b gem. § 9 (1;% r. 11 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3) §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
\ . — p- i 222 i\ B ) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 30.04.2002
; [ 96 e
- ot ' e I 312 ’ Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und VR aan)
._/ ' trauchern 89 (1) Nr. 25 BauGB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
~ =L 5 ] Stra gem. 5.9 (I Nr N vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert am 22.07.2003 (GV NRW S. 434)
H ] - 4 . zu erhaltender Baum |
“ b 123 - 1A gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
& e L o . :
\ - T | ] Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Gemeinde Ense
von Boden, Natur und Landschaft ) )
\ | gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB OT S|ever|ngen
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
\ ‘ - Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB B b I N 94
\ | [ (i.V.m. textl. FEstsetzung Nr. 4) e a u u n S a n r-
Bebauungsplan M 1:1000 . _ " - ‘"
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten O Sto nner Stra Be
zu belastende Flache  gem.§9 (1)Nr. 21 BaucB
Ve rfahrensvermerke E@Z mit Leitungsrechten zu belastende Flachen s )
(zugunsten des Eigentiimers des Flurstlicks 260) Gemarkung: Sieveringen Flur: 3
Stand der Planunterlagen: AUFSTELLUNG BURGERBETEILIGUNG | OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENTLICHE AUSLEGUNG | SATZUNGSBESCHLUSS | ANZEIGE / GENEHMIGUNG | BEKANNTMACHUNG / BESCHEINIGUNG gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Fassung / Art/ Inhalt MaRstab
iy Der Rat der Gemeinde | Dieser Bebauungsplan | Die &ffentliche Auslegung Dieser Bebauungsplan hat mit Der Rat der Gemeinde Das Anzeige- / Genehmigungs- INKRAFTTRETEN Die Ubereinstimmung .
Die Planunterlagen entsprechen Ense hat in seiner ist gem. § 3 (1) BauGB | dieses Bebauungsplanes mit | Begriindung gem. § 3 (2) BauGB | Ense hat in seiner Sitzung | verfahren ist ge&)j 19 é? Die Durchfiihrung des Anzeige- / mit dem Gestalterische Festsetzungen 1:1000
den Anforderungen des § 1 der Sitzung am 05.04.2005 |am 13.01.2005 Begriindung wurde gem. in der Zeit vom 17.05.2005 bis am 20.12.2005 diesen BauGB am 2%.4.3,. 2006 Genehmigungsve??rens istzgem. Offenlegungsplan gem. § 9 (4) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 (1) BauONW Stand: 12/05
Tiaaﬂsil;ggﬂ\’emrdﬂung vom die Aufstellung dieses | erértert worden § 3 (2) BauGB vom Rat der 19.06.2005 éffentlich ausgelegen.| Babauungsplan gem. durchgefiihrt worden. § 10 BauGB am ..<. LA 2006 WA s soass Zeichnungs-Nr. 060016/00 Plot- Name _ BplanSatzung.plt N
Dié1FéstIeg.ung i Aabauiain B:aa%ug%:?ggﬁg . S:sn;ﬁ;gg:eﬁnse am 05.04.2005 | 44 |14 Dauer der Au slegung g ; g[ﬁzugi ::ITOSSGH ortslblich bekannt gemacht worden. | wird bescheinigt. DN 15° - 45° zuldssige Dachneigung || BlattgréRe |L = 0,95 |B = 0,54 |qm = 0,51| Plot- Datum 12.01.2006 / Kappmeier
Planung ist geometrisch eindeutig. g 55 dhl R ' sind am 07.05.2005 orts(iblich ' Mit der Bekanntmachung tritt dieser i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5 Anderungen d
! ! 2 001 2 Y & 5 bekannt gemacht worden. /? D5 2006 Bebauungsplan in Kraft. . W 0
Ense den """" . ‘4"0“" EHSS, den ...... P ot : | . - = = i
' . Dieser Bebauungsplan liegt wahrend | Biiren, den ........... Sonstige erlauternde Planzeichen f
7 Q dé é Ense, den Qﬁﬂ/‘? ﬂif / der allgemeinen Dienststunden zu g
Soest, den ............... Enee Ense, den Zaa jedermanns Einsicht bei der 1 Vorschlag zur Grundstiicksteilun
o /| Gemeindeverwaltung Ense aus. [ _! 9 9
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