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I. Erklarung der Planzeichen

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

- AllgemeineWohngebiete(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 16-21 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

== | | [

FulRgangerbereich

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

A1 Flachennummerierung von Ausgleichsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Sonstige Planzeichen

-

oo

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
4,00 , Bemalung

J 90°-Winkel

N 180°-Winkel

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

lll. Hinweise

1.

Umgang mit dem Artenschutz bei der Bauausfiihrung

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die flir den
Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Larmbelastigungen durch Luftfahrzeuge
Weiter westlich des Plangebietes befindet sich der Flugplatz Arnsberg-Menden. Es kann gelegentlich zum
Auftreten von Fluglarm kommen.

Hohlrdume und Bodenverunreinigungen

Unterirdische Hohlrdume sind nicht auszuschlielen (Karsthydrologie).

Die den Kiluftgrundwasserleiter schitzenden Deckschichten sind unterschiedlich machtig.

Der Kluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsgeféhrdet: bei den Bauarbeiten sind Verunreinigungen des
Grundwasserleiters (Kalkstein und Kalkmergelstein) auszuschlielRen.

. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750: Fax: 02761/ 937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

PflegemaBnahmen in der Ausgleichsflache A2

Fur die Ausgleichsflache A2 werden folgende PflegemalRnahmen und Pflegeintervalle sowie
Bewirtschaftungsauflagen vorgesehen: Die Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen. In den ersten Jahren (2.
bis 10. Standjahr) ist ca. alle zwei Jahre ein Erziehungsschnitt der Bdume zum Aufbau eines tragfahigen
Kronengeristes vorzunehmen. Fir Obstgehdlze ab 10 Jahre ist mindestens alle finf Jahre ein fachgerechter
Pflege- oder Verjlingungsschnitt mit Nachbehandlung im Folgejahr (Entfernung der Wasserschosse)
vorzunehmen, um das Vergreisen des Kronengeristes zu verhindern und eine ausreichende Durchliftung der
Krone (Verminderung von Pilzbefall) zu gewahrleisten. Wunden und Astbriiche sind fachgerecht zu versorgen.
Die Baume sind vor Verbiss zu schiitzen und mit einer Baumverankerung (Baumpfahl) zu sichern.

Gutachten

Zu diesem Bebauungsplan gehoren folgende Gutachten:

- Dr. F. Ludescher: Gutachterliche Stellungnahme zum Artenschutz. Bochum 2012.

- Ingenieurblro Duking: Erschliefung B-Plan Nr. 108 ,Zum Hohlberg" Ense-Héingen. Dimensionierung eines
Mulden-Rigolen-Elementes. Meschede/Calle 2013.

- Ingenieurgruppe PTM: ErschlieBung des Baugebietes ,Zum Hohlberg" Ense-Hdingen, Baugrunduntersuchun-
gen und Baugrundgutachten mit Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes. Arnsberg 2012.

Rechtsgrundlagen

1.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729).
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Verfahrensvermerke

Aufstellun hl

Der Planungs- und Umweltausschuss
der Gemeinde Ense hat am
19.03.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
108 - "Zum Hohlberg" - aufzustellen.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Frihzeitige Beteiligun

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.09.2012 bis
22.10.2012 durchgefihrt.

Ense, den 14.08.2013
gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Auslegun hl

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde
Ense hat am 19.03.2013 beschlossen, den

Bebauungsplan Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ense, den 14.08.2013
gez. Wegener

(Der Burgermeister)

ffentlichkeitsbeteiligun

Die Offentliche Unterrichtung im Rahmen
der Offenlegung fiir den Bebauungsplan
Nr. 108 - "Zum Hohlberg" hat am
24.09.2012 stattgefunden.

Ense, den 14.08.2013
gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Frihzeitige Behordenbeteiligun

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde im
schriftlichen Verfahren mit Schreiben vom
13.09.2012 durchgefiihrt

Ense, den 14.08.2013
gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Erneute_Behdrdenbeteiligun

Die erneute Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im
schriftlichen Verfahren mit Schreiben
vom 12.04.2013 durchgefihrt

Ense, den 14.08.2013
gez. Wegener

(Der Burgermeister)

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Der Bebauungsplan Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - hat mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.04.2013 bis 27.05.2013 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am

Offentliche_Auslegung_des Planentwurfes gem. § 3 Abs. tzun hl
2B B

als Satzung beschlossen.

Ense, den 23.10.2013

gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Ense hat am
18.07.2013 den Bebauungsplan Nr.
108 - "Zum Hohlberg" - gem. § 10 Abs.
1 BauGB und die Begriindung hierzu

Bekanntmachung_und Inkrafttreten

Ense, den 23.10.2013

gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Der Beschluss, dass der Bebauungsplan Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - beschlossen worden ist, wurde
unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Gemeinde Ense am
11.10.2013 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - mit Begriindung eingesehen werden kann.
Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fir die 6ffentlichen Bekanntmachungen ein Aushang
von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit am 21.10.2013 in Kraft.

Karthographische_Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschlieBlich aller Festsetzungen
und Verfahrensvermerke mit dem
Original wird hiermit bescheinigt.

Ense, den ..............

gez. Wegener

(Der Burgermeister)

Il. Textliche Festsetzungen

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird auf max. zwei Wohneinheiten
je Gebaude beschrankt.

2. Freihalteflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den an den Wendehammer angrenzenden Flachen der
Allgemeinen Wohngebiete ist eine Freihaltezone von 50 cm
von jeglichen festen Einbauten freizuhalten.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

In der Ausgleichsflache A1 sind standortgerechte Baume
und Straucher in einem Pflanzverband von 1,50 m x 1,50 m
anzupflanzen. Dabei ist mindestens je angefangene 200 m?
Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung (Baume mit einer
Endhéhe gréRer 20 m), in der Pflanzglte von mindestens
Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; Straucher sind in
der Pflanzglte von mindestens Héhe 60-100 cm
anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten; ausfallende Baume und Straucher sind
entsprechend nachzupflanzen.

In der Ausgleichsflache A2 ist eine Obstbaumreihe anzu-
pflanzen. Es ist ein Pflanzschema mit Pflanzabstand =

8-10 m und der Pflanzqualitat: Hochstdmme, Stammhdhe
mindestens 180 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
mindestens 10-12 cm, lokale Sorten regionaler Herkunft zu
beachten. Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die
Fertigstellung der StralenbaumalRnahme folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

In der Ausgleichsflache A3 ist ein Mulden-Rigolen-Element
zur Versickerung des Niederschlagswassers anzulegen.

' GEMEINDE ENSE

Bebauungsplan Nr. 108 "Zum Hohlberg"
Ortsteil Hoingen

Gemarkung 1724
Hoingen Flur 1
Flurstucke tlw. 38, tlw. 237 und tlw. 416
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