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A3

A1

A2

Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 16-21 BauNVO )

Umgang mit dem Artenschutz bei der Bauausführung
Bei der Bauausführung  ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschützte Tier- und Pflanzenarten 
nachzugehen und in diesem Fall unverzüglich die Untere Landschaftsbehörde  des Kreises Soest als die für den 
Artenschutz zuständige Behörde zu informieren.

Lärmbelästigungen  durch Luftfahrzeuge
Weiter westlich des Plangebietes befindet sich der Flugplatz Arnsberg-Menden.  Es kann gelegentlich zum 
Auftreten von Fluglärm kommen.

Hohlräume und Bodenverunreinigungen
Unterirdische Hohlräume sind nicht auszuschließen (Karsthydrologie).
Die den Kluftgrundwasserleiter  schützenden Deckschichten  sind unterschiedlich  mächtig.
Der Kluftgrundwasserleiter  ist sehr verschmutzungsgefährdet:  bei den Bauarbeiten  sind Verunreinigungen des 
Grundwasserleiters  (Kalkstein und Kalkmergelstein)  auszuschließen.

Bodendenkmäler
Bei Bodeneingriffen  können Bodendenkmäler  (kultur- und/oder naturgeschichtliche  Bodenfunde,  d.h. Mauern, 
alte Gräben, Einzelfunde aber auch Veränderungen  und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit.  
Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher  Zeit) 
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern  ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehörde  
und/oder der LWL-Archäologie  für Westfalen,  Außenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750: Fax: 02761/ 937520) 
unverzüglich anzuzeigen und die Entdeckungsstätte  mindestens drei Werktage in unverändertem Zustand zu 
erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz  NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehörden  
freigegeben wird. Der Landschaftsverband  Westfalen-Lippe  ist berechtigt, das Bodendenkmal  zu bergen, aus-
zuwerten und für wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Pflegemaßnahmen in der Ausgleichsfläche A2
Für die Ausgleichsfläche A2 werden folgende Pflegemaßnahmen  und Pflegeintervalle sowie 
Bewirtschaftungsauflagen  vorgesehen: Die Obstbäume sind fachgerecht zu pflegen. In den ersten Jahren (2. 
bis 10. Standjahr) ist ca. alle zwei Jahre ein Erziehungsschnitt  der Bäume zum Aufbau eines tragfähigen 
Kronengerüstes vorzunehmen. Für Obstgehölze ab 10 Jahre ist mindestens alle fünf Jahre ein fachgerechter 
Pflege- oder Verjüngungsschnitt  mit Nachbehandlung  im Folgejahr (Entfernung der Wasserschosse)  
vorzunehmen, um das Vergreisen des Kronengerüstes  zu verhindern und eine ausreichende Durchlüftung der 
Krone (Verminderung von Pilzbefall) zu gewährleisten. Wunden  und Astbrüche sind fachgerecht zu versorgen. 
Die Bäume sind vor Verbiss zu schützen und mit einer Baumverankerung  (Baumpfahl)  zu sichern.

Gutachten
Zu diesem Bebauungsplan  gehören folgende Gutachten:
-  Dr. F. Ludescher: Gutachterliche  Stellungnahme zum Artenschutz. Bochum 2012.
-  Ingenieurbüro  Düking: Erschließung B-Plan Nr. 108 „Zum Hohlberg" Ense-Höingen.  Dimensionierung eines 
   Mulden-Rigolen-Elementes.  Meschede/Calle  2013.
-  Ingenieurgruppe PTM: Erschließung des Baugebietes „Zum Hohlberg" Ense-Höingen,  Baugrunduntersuchun-
   gen und Baugrundgutachten  mit Beurteilung der Versickerungsfähigkeit  des Untergrundes. Arnsberg 2012.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung  vom 23. September 2004 (BGBl. I Seite 2414), 
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Förderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den 
Städten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBl. I Seite 1509).

Die Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung  - BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung  vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geändert durch Artikel 3 des 
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

Die Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert 
durch  Artikel 2 des Gesetzes zur Förderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Städten und 
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBl. I Seite 1509).

Die Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen  - Landesbauordnung  - (BauO NRW) in der Fassung der 
Bekanntmachung  vom 01. März 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geändert durch das Gesetz zur Änderung 
der Landesbauordnung  (BauO NRW) vom 22. Dezember 2011  (GV. NRW. S. 729).
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

 
Grundflächenzahl  (GRZ)

Geschossflächenzahl  (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhäuser  zulässig

Baugrenze
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Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches  des 
Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher  Nutzungen

ED

BKR Essen
Büro für Kommunal-  und Regionalplanung
Propsteistraße  80, 45239 Essen
Tel.: 0201/491573    Fax.: 0201/494117
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Maßstab 1:500

I. Erklärung der Planzeichen

II. Textliche Festsetzungen

III. Hinweise

Rechtsgrundlagen

Übersichtsplan Maßstab 1:5.000
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Stand: 04.02.2013

Gemarkung 1724
Höingen Flur 1

Flurstücke tlw. 38, tlw. 237 und tlw. 416

Höchstzulässige  Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen  wird auf max. zwei Wohneinheiten  
je Gebäude beschränkt.

Freihalteflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den an den Wendehammer  angrenzenden Flächen der 
Allgemeinen Wohngebiete  ist eine Freihaltezone von 50 cm 
von jeglichen festen Einbauten freizuhalten.

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

In der Ausgleichsfläche A1 sind standortgerechte  Bäume 
und Sträucher in einem Pflanzverband von 1,50 m x 1,50 m 
anzupflanzen. Dabei ist mindestens je angefangene 200 m² 
Pflanzfläche ein Baum 1. Ordnung (Bäume mit einer 
Endhöhe größer 20 m), in der Pflanzgüte von mindestens 
Stammumfang  18-20 cm, anzupflanzen;  Sträucher sind in 
der Pflanzgüte von mindestens Höhe 60-100 cm 
anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft  
zu erhalten; ausfallende Bäume und Sträucher sind 
entsprechend nachzupflanzen.

In der Ausgleichsfläche A2 ist eine Obstbaumreihe  anzu-
pflanzen. Es ist ein Pflanzschema mit Pflanzabstand = 
8-10 m und der Pflanzqualität:  Hochstämme, Stammhöhe 
mindestens 180 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang  
mindestens 10-12 cm, lokale Sorten regionaler Herkunft zu 
beachten. Die Anpflanzungen sind spätestens in der auf die 
Fertigstellung der Straßenbaumaßnahme  folgenden 
Pflanzperiode durchzuführen  und dauerhaft  zu erhalten; 
ausfallende Bäume sind entsprechend  nachzupflanzen.

In der Ausgleichsfläche A3 ist ein Mulden-Rigolen-Element  
zur Versickerung des Niederschlagswassers  anzulegen.

1.

2.

3.

II

Flächen  zum Schutz,  zur  Pflege  und  zur  Entwicklung  von  
Boden,  Natur  und  Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur 
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft

Flächennummerierung  von Ausgleichsflächen  
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

A1

Bauweise,  überbaubare und nicht überbaubare 
Grundstücksfläche  sowie Stellung der baulichen Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Bebauungsplan Nr. 108 "Zum Hohlberg"
Ortsteil Höingen

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen  besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

     Öffentliche Parkfläche

     Fußgängerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

416

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Bemaßung

90°-Winkel

180°-Winkel

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Vorhandene Gebäude mit Hausnummer

4,00

5

Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss  
der Gemeinde Ense hat am 
19.03.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB 
beschlossen,  den Bebauungsplan  Nr. 
108 - "Zum Hohlberg" - aufzustellen.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
.................................

(Der Bürgermeister)

Öffentlichkeitsbeteiligung

Die Öffentliche Unterrichtung im Rahmen 
der Offenlegung für den Bebauungsplan  
Nr. 108 - "Zum Hohlberg" hat am 
24.09.2012 stattgefunden.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
.....................................

(Der Bürgermeister)

Öffentliche Auslegung des Planentwurfes  gem. § 3 Abs. 
2 BauGB

Der Bebauungsplan  Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - hat mit 
Begründung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
22.04.2013 bis 27.05.2013 öffentlich ausgelegen. 
Ort und Dauer der Auslegung sind am ........................  
ortsüblich bekannt gemacht worden.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
......................................

(Der Bürgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 
18.07.2013 den Bebauungsplan  Nr. 
108 - "Zum Hohlberg" - gem. § 10 Abs. 
1 BauGB und die Begründung hierzu 
als Satzung beschlossen.

Ense, den 23.10.2013

gez. Wegener
................................

(Der Bürgermeister)

Bescheinigung

Die Übereinstimmung  dieses Planes 
einschließlich aller Festsetzungen 
und Verfahrensvermerke  mit dem 
Original wird hiermit bescheinigt.

Ense, den ..............

gez. Wegener
...............................

(Der Bürgermeister)

Verfahrensvermerke
Frühzeitige Beteiligung

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit  
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behörden gem. 
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.09.2012 bis 
22.10.2012 durchgeführt.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
.................................

(Der Bürgermeister)

Auslegungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss  der Gemeinde 
Ense hat am 19.03.2013 beschlossen,  den 
Bebauungsplan  Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - gem. § 3 
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB öffentlich auszulegen.

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
................................

(Der Bürgermeister)

Bekanntmachung  und Inkrafttreten

Der Beschluss, dass der Bebauungsplan  Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - beschlossen worden ist, wurde 
unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Gemeinde Ense am 
11.10.2013 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung  enthält den Hinweis, wo und wann der 
Bebauungsplan  Nr. 108 - "Zum Hohlberg" - mit Begründung eingesehen werden kann.
Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist für die öffentlichen  Bekanntmachungen  ein Aushang 
von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit am 21.10.2013 in Kraft.

Ense, den 23.10.2013

gez. Wegener
...............................................

(Der Bürgermeister)

Karthographische  Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen 
den Anforderungen des § 1 der 
Planzeichenverordnung  vom 
18.12.1990.  Die Festlegung der 
städtebaulichen  Planung ist 
geometrisch eindeutig.

.........., den ...........

..............................

Frühzeitige Behördenbeteiligung

Die frühzeitige Beteiligung der Behörden 
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde im 
schriftlichen Verfahren mit Schreiben vom 
13.09.2012 durchgeführt

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
...............................

(Der Bürgermeister)

Erneute Behördenbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Behörden 
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im 
schriftlichen Verfahren mit Schreiben 
vom 12.04.2013 durchgeführt

Ense, den 14.08.2013

gez. Wegener
...................................

(Der Bürgermeister)

12
,0

0

12
,0

0

85,00

75,70

25,90

R 6,50
R 4,20

6,50

12
,0

0

81
,9

°

121,4°

4,80

7,
40

5,30

91,30

7,00

3,70

14,00

12
,0

0

13
,1

0

24
,0

0

#3,00
121,5°

#3,00

#3
,0

0#3
,0

0

#3
,0

0

#2
,5

0

#5,50

#6,00

#6,40

8,70

4,10

#6,00

#9,00

#9,00

#3,00

55,9°

13
8,7

°

#6,00

#10,00


