Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 105 - Sudhelide
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.133), zul. geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung
vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256/SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch Gesetze
vom 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439) und vom 22.07.2003 (GV.NRW. S.434)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

5. Gemeindeordnung - GO - fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666 / SGV.NW.2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV.NW. S. 386)

6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542)
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Flur 2

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ense
hat am 18.11.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 105 - "Sudheide" - aufzustellen.

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Auslegungsbeschluld

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ense
hat am 18.11.2010 beschlossen, den BebauungsplanNr. 105 - "Sidheide" -
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Burgerbeteiligung

Die Offentliche Unterrichtung im Rahmen der Offenlegung fur den
Bebauungsplan Nr. 105 - "Stdheide" hat am 20.01.2011 im Sitzungssaal

der Gemeindeverwaltung stattgefunden.

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde im schriftlichen
Verfahren mit Schreiben vom 28.12.2011 durchgefihrt

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Erneute Behdrdenbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde im schriftlichen
Verfahren mit Schreiben vom 03.03.2011 durchgefihrt

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener )

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 105 - "Sudheide" - hat mit Begriindung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.01.2011 bis 11.02.2011 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 30.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 07.04.2011 den Bebauungsplan
Nr. 105 - "Sudheide" - gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB und die Begriindung
hierzu als Satzung beschlossen.

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

( Wegener)

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Beschlul3, das der Bebauungsplan Nr. 105 - "Sudheide" - beschlossen worden

ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der

Gemeinde Ense am 14.04.2011 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthéalt
den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan Nr. 105 - "Sudheide" -

mit Begrindung eingesehen werden kann.

Gemal der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fur die offentlichen
Bekanntmachungen ein Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben.
Die Satzung tritt somit am 26.04.2011 in Kraft..

Ense, 12.05.2011
Der Burgermeister

(Wegener )

Karthographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Sundern, 12.05.2011

(FHD)

A. FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 105 - "Sudheide" -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO, 8 1 Abs. 4 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete gem § 6 BauNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

MI-W

(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen

MI-G Mischgebiete gem § 6 BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

(2) Zulassig sind

. Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe

o up wN

(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen

Mal3 der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl als Obergrenze gem. 88 16 u. 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Zweigeschossig als Hochstgrenze

Geschol¥flachenzahl als Obergrenze gem. 88 16 u. 20 BauNVO

TH 7,0m  Traufhthe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Ul

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs.5 BauNVO

Stral3enbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie

N R N Ry N |y NNy

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. 89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Der Bereich ist von Bepflanzungen freizuhalten.

N s Y s N o |
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private Stellplatzanlage (Wasserdurchlassige Oberflache)

Okologische MaBnahmen

Pro angefangene 500m? privater Grundstickflache ist ein standortgerechter,
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Stammumfang 12-14 mm

B. Gestaltungsvorschriften gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NW

Dachformen:

Zulassig sind

SD - Satteldach
PD - Pultdach
ZD - Zeltdach

Dachneigungen:
Bei allen Dachformen 10-30 Grad

Bei der Dachform und Dachneigung von Garagen, Nebenanlagen und Anlagen
fur Versorgung sind Flachdécher und die Dachform der Hauptgebaude zul&ssig.

Dachaufbauten: Gauben, Nebengiebel, Zwerghduser und Dacheinschnitte durfen in ihrer
gesamten Lange nicht mehr als 2/3 der betroffenen Dachseite Ubersteigen.
Gauben, Nebengiebel, Zwerghduser und Dacheinschnitte miissen mindestens
1,00 Meter Abstand (in der Senkrechten) vom First und mindestens
1,00 Meter Abstand von der Aussenhaut des Giebels haben

Traufhdhen: Die Traufh6he wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Oberkante Dacheindeckung und der Oberkante der am nachsten liegenden
Stral3enhdhe, gemessen in der Mitte der entsprechenden Gebaudewand.
Die zulassige stralR3enseitige Traufhohe wird wie folgt festgesetzt:

TH - 7,0 m = Traufh6he

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 79

vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Grundsttickseinteilung (nachrichtlich)

Hbhenschichtlinien mit Bezugshdhe bezogen auf NN

+ 18957

Hohenpunkte bezogen auf NN

vorhandene Gebaude

1055 Flursticknummer

D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeck-
ung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archdologie/Amt fir Denkmalpflege, Aul3enstelle Olpe

(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(8 16 Abs. 4 DSchG NW)

Geruchs- und Gerauschbelastigung durch die Landwirtschaft:

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschl. aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke

mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

Ense,
Der Burgermeister

Die Eigentumer der zu bebauenden Grundstiicke haben die bei der bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehenden unvermeidbaren Geruchs-
und Gerauschbelastigungen in ertraglichen Mal3en zu dulden.

Versickerung von Niederschlagswasser / Brauchwasseranlagen:

Unverschmutztes Dachwasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Das schadlose Versickern des Regenwassers auf den Grundstiicken bleibt den Eigentimer
unbenommen. Auch die Nutzung als Brauwasser ist denkbar.
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&) GEMEINDE ENSE

FHD BAUplan GmbH

Planungbiro flr Bauwesen
Finger & Partner

e Verkehrsanlagen

e Kanal- und Tiefbau

e Erschlieungsplanung
e Projektsteuerung

e Kanalerfassung

e Bauleitplanung

e Bauiliberwachung

e SiGeKo

info@bauplan-finger.de
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Rohre 46 ¢ 59846 Sundern ¢ Fon 02933-780023 ¢ Fax 02933-780024

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. 8 13a BauGB

Nr. 105 - Studheide
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