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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzts vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (Plan V'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (Bau O Nrw) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW. S. 926), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gestezes vom 16.03.2010
(GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GV. NRW. S. 950).

Karthographische Darstellung

Stand der Planunterlagen: Feb. 2012

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Sundern, 25.05.2012

FHD BAUplan

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschl. aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke
mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

Pflanzliste 2 (Obstbaume):

Apfel:

Dulmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Roter Boskop, Ingrid Marie,
Kaiser Wilhelm, Roter Berlepsch, Klarapfel, Schoner von Nordhausen,
Ontario, Geheimrat Oldenburg, Winterstettiner, Biesterfelder

Birnen:
Koéstliche von Charneux, Gute Graue, Doppelte Phillipsbirne, Gellerts
Butterbirne, Friihe von Trevoux, Speckbirne, Alexander Lukas, Honigbirne

Sikirschen
Hedelfinger Riesen, Bittners Rote Knorpelkirsche,
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschen
Hauszwetsche, Quillins Reneklode, Grol3e grine Reneklode

B. FESTSETZUNGEN von 6rtlichen Bauvorschriften gem. 8 86 BauONRW

Aufstellungsbeschlul3

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 08.12.2011 gem. 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 104 - "Auf der Heide Teil llI" - aufzustellen.

Ense, 25.05.2012
Der Burgermeister

gez. Wegener

Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr. 104 - "Auf der Heide Teil IlI" - hat
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB am 12.10.2011. stattgefunden.

Ense, 25.05.2012
Der Burgermeister

gez. Wegener

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde im
schriftlichen Verfahren mit Schreiben vom 05.08.2011 durchgeftihrt.

Ense, 25.05.2012
Der Birgermeister

gez. Wegener

Offenlegungsbeschlul3

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 104 - "Auf der Heide Teil llI" - wurde mit
Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Gemeinde Ense am 08.12.2011
beschlossen.

Ense, 25.05.2012
Der Burgermeister

gez. Wegener

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr.104 - "Auf der Heide Teil llI" - hat mit Begrindung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.01.2012 bis 11.02.2012 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 30.12.2011 ortsiublich bekannt gemacht worden.

Ense, 25.05.2012
Der Biurgermeister

gez. Wegener

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 26.04.2012 den Bebauungsplan Nr. 104 -
"Auf der Heide Teil IlI" - gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen und die Begriindung
hierzu vom Feb. 2012 beschlossen.

Ense, 25.05.2012
Der Burgermeister

gez. Wegener

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluf3, das der Bebauungsplan Nr. 104 - "Auf der Heide III" - beschlossen
worden ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der
Hauptsatzung der Gemeinde Ense am 10.08.2012 bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan Nr. 104
"Auf der Heide 1lI" mit Begriindung eingesehen werden kann.

Gemal} der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fur die 6ffentlichen
Bekanntmachungen ein Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben.
Die Satzung tritt somit am 20.08.2012 in Kraft..

Ense, 23.08.2012
Der Birgermeister

gez. Wegener

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4i.V.m. 81 Abs. 3,6 u. 9 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

WA

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen flur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

(5) Tankstellen sind nicht zulassig

max. 2Wo Je Wohngebéaude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig.

Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als Obergrenze gem. 88 16 u. 19 BauNVO
Geschol3flachenzahl als Obergrenze gem. 88 16 u. 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Eingeschossig als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzel- u. Doppelhauser gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO zulassig
— _— —_—1 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
[ Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und
I ]| §23Abs.1BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 23 Abs.5 BauNVO

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fldchen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Grinflache gem. 89 (1) Nr.15 BauGB

O O O 00000

Anpflanzen von B&dumen in den Verkehrsflachen

Das Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen ist nicht erwiinscht

auf unbebaute Grundstucksflache
1) Pro Grundstick ist ein standortgerechter, heimischer Obst- oder Laubbaum

O Anpflanzen von Baumen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
bzw. Straucher zu pflanzen (Baum Pflanzliste 1 o. 2)

Pflanzliste 1 (Baume und Strducher):

Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Straucher

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn

Crateegus laevigata
Crataegus monogyna

Haselnul Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Schneebeere Symphoricarpos
Roter Hartriegel Cornus sanguinium
Salweide Salix caprea

Hinweis: Die Bepflanzung mul3 die im Nachbarrechtsgesetz festgelegten
Pflanzabstande beachten. Wenn eine Baumpflanzung nicht méglich ist,
ist stattdessen ein Strauch zu pflanzen!

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

25-48°  Dachform:
Zulassig sind Satteldacher, abgewalmte Satteldacher (Krtippelwalmdéacher)
und Walmdacher. Zulédssige Neigung 25-48°.
Gegeneinander versetzte Dachflachen mit unterschiedlichen Firstkantenhéhen
sind auch zulassig.
Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Flache eindrittel der Dachflache nicht
Uberschreitet. Fur die Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig.
Dachneigung:
Aneinander stoRende Dacher mit gleicher Firstrichtung missen die gleiche
Dachneigung haben.

FH=11,00 Maximal Firsthdhe von OK First (Auf3enhaut Dacheindeckung) bezogen auf
die OK des nachstgelegenen endausgebauten Straf3enkorpers. Es handelt sich
hier um die Stral3en im Plangebiet. Die Ausbauhthen kénnen bei der
Gemeinde eingeholt werden.

C. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. 89 Abs. 1 Nr.21 BauGB
LR Der Bereich ist von Bepflanzungen freizuhalten.

] rrr

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
BN BN 59 Abs. 7 BauGB

W Sichtdreieck. Die Flache ist von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 70cm freizuhalten.

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

171 0] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 93 "Auf der Heide II"

o o vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Flursticksgrenzen

-------- 26700 .. Hohenschichtlinien mit Bezugshohe bezogen auf NN
+268.93 Hohenpunkte bezogen auf NN
vorhandene Geb&ude
maogliche Gebaudeaufstellung
247 Flursticknummer
(3> —— — ) Waldgrenze (Letzte Baumreihe)

E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeck-
ung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fur Denkmalpflege, Aul3enstelle Olpe

(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchG NW)

Geruchs- und Gerauschbeldstigung durch die Landwirtschatft:

Die Eigentumer der zu bebauenden Grundstticke haben die bei der bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehenden unvermeidbaren Geruchs-
und Gerauschbelastigungen in ertraglichen Mal3en zu dulden.

Niederschlagswasser / Brauchwasseranlagen:

Niederschlagswasser ist in den Offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
Die Nutzung als Brauchwasser ist denkbar. Uberlaufe von Brauchwasseranlagen missen
ebenfalls an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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