] 7 4 .
—— Rechtsgrundlagen E. Sonstige Darstellungen
) |
1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom - o i
B H 23.09.2004 (BGBI. IS.2414), in der zurzeit gultigen Fassung. vorhandene Flurstiicksgrenzen
————— geplante Flurstiicksgrenzen
lante Flurstiick
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {(Baunutzungsver- 207.25 5
e m e I n e n e ordnung - BauNVO0) in der Bekanntmachung vom 01.03.2000 * Hohenpunkfe bezogen auf NHN
67 (GV. NW. S. 255/SGV. NW. 232), in der zurzeit giltigen Fassung.
hand Gebaud
[ 3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {BauO NRW) in der vorhancene Bebauce
Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S 258/SGV. NRW. 232),
in der zurzeit giiltigen Fassung. 68 Flursticknummer
27 4. Verordnung Liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung . .
e a u u n S a n I B | ] des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom F. Hinweise und Empfehlungen
[ 18.12.1990 (BGBI.1.1991 S. 58). Bodendenkmiler:
M\J 5. Gemeindeverordnung - GO - fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder nafurgeschichtliche
[ B Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/ Bodeﬂfunde d.lh. Mauernl,l all’re Graben, Einzelfunde a)ber”auch Veranderungen und
SGV. NW. 2023), in der zurzeit giiltigen Fassung. Verfarbungen in der nafirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
eugnisse fierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichflicher Zei
VA t h d/oder pflanzlichen Leb d hichflicher Zeit)
i it aiilti entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
6. Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002 in der zurzeif giiltigen Fassung. Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archalogie/Amt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
64 J Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
: [ ] ; ; : von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
[ M 1. 5 o o A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90 Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Eodendenkmal zu bergen,
: auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu
F/UF 3 WA @ ,A§\r1' der baulichen Nufzung nehmen (816 Abs.& DSchG NW).
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)
Jf # Geruchs- und Gerduschbelastigung durch die Landwirtschaft:
, , , Die Eigentumer der zu bebauenden Grundstiicke haben die bei der Bewirfschaftung
04 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 i.V.m. § 1 Abs. 3,6 und 9 BauNVD der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache entstehenden unvermeidbaren
| . 68 Jh — (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen Geruchs- und Gerduschsbeldstigungen in ertrdglichen MaBen zu dulden.
Am Eselwege (2) Zulassig sind Versickerun Niederschl :
1. Wohngebiude q von Niederschlagswasser: . )
A 0 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- Das Schmutz- und das Niederschlagswasser ist den dafiir vorgesehen
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe offenflichen Entwdsserungsanlagen zuzufihren.
62 o max. Icyizze 2 Die nach § & (2) 3. BauNVO zuldssigen und § & (3) 1.-5. BauNVO
2 Wo ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind ausgeschlossen.
A — max. 2 Wo Je Wohngebdude sind gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnungen
- ) - Gerl] r Notwe ' zul3ssig.
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/ob°°3 MaB der baulichen Nufzung Verbindliche Vorschriften als Erganzung zu A. u. B.
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B. Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NW
[ £ Wandhohe gem. § 16 Abs. Z Nr. & BauNVO
i Die Festsetzung der max. Wandhohe geht aus der Planskizze hervor und wird bemessen am aufgehenden
 § oP(3° Mauerwerk der AuBenhaut ab der urspriinglichen Gelandehthe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut.
D~ Bei vor- bzw. zurickspringenden Gebaudeteilen ist ausnahmsweise
of Lo J o—— ein Uberschreiten der max. Wandhohe zuldssig, wenn diese Vor-bzw.
‘Y- - Rickspringe in der Summe nicht mehr als 40 % der Gesamtwandldnge bzw.
o o Gebdudefront befragen.
N X Gebaudehohe gem. § 16 As. 2 Nr. & BauNVO
8’ °Y e Die Festsetzung der max. Gebdudehdhe geht aus der Planskizze hervor und wird bemessen am aufgehenden
= > ——0 Mauerwerk der AuBenhaut ab der urspringlichen Gelandehohe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut.
n lo — O
& it =" Dachneigung i.V. m. Dachform: z. B. 38° - 45°
cC © 9
‘W i X Bei Gebauden gem. Skizze 1 sind nur zuldssig:
J W o8l - Walm (WD)-, Kriippelwalm (KWD)-, und Satteldacher (SD) mit 38° - 45° Dachneigung
Weg s29 E o 35 Bei Geb3uden gem. Skizze 2 sind nur zul3ssig:
813 ] o (@ © - Walm (WD)-, und Zeltdacher (ZD) mit Z0° - 30° Dachneigung
g.g - Pultdacher (PD) mit 15° - 25° Dachneigung
o U o - Walm (WD)-, Krippelwalm (KWD)-, und Satteldacher (SD) mit 38° - 45° Dachneigung
000 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Gauben, Nebengiebel, Zwerghduser und Dacheinschnitte diirfen in ihrer gesamten
L3ange nicht mehr als 62 % der darunterliegenden Wandfldache iibersteigen.
Als Einzelbauteile darf deren Breite nicht mehr als 38 % der betroffenen Wand-
o }* j lange iiberschreiten. Gauben, Nebengiebel, Zwerghduser und Dacheinschnitte
1

963 J 1097 o missen mindestens 1,50 Meter Abstand von der AuBenhaut des Giebels haben.
—— c
Bl — = | Stellplatze:
| | ) 1118 4 4 Fiir Stellpldtze und Zufahrten sind zuldssig:
] | a - Rasengittersteine oder Rasenkammersteine
1 = - wasserdurchldssiges Befonsteinpflaster
——— S - breitgefugtes Beton- oder Natursteinpflaster
| ( : e =y GEMEINDE ENSE
% 142 | C. Sonstige Festseftzungen
]
Eg’ ’ ’ o Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
]
1112 = - Mit Leitungsrechften zu Gunsten der Gemeinde und der
830 —_——— Ver- und Entsorqungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belastende Flachen Planungsbiiro Hagen Ingenieure GmbH
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] 'h 58708 Menden, Loconer Weg 15
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Aufstellungsbeschluss Biirgerbefeiliqgung Beteiligung der Behorden Auslequngsbeschluss Offentliche Auslequng des Planentwurfes Saftzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkraftfreten Karthographische Darstellung Bescheinigung | offentlicher FuBweg Bebauungsp|an NI" 102
Der Rat der Gemeinde Ense hat am Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die Beteiligung der Behorden gemaB § & Die offentliche Auslegung des Bebauungs- Der Bebauungsplan Nr. 102 “Wolfsheide IV” Der Rat der Gemeinde Ense hat am Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense Stand der Planunterlagen: ............... Die Ubereinstimmung dieses Planes einschl. ”wolfsheide IV”
01.07.2010 gem3aB § 72 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 102 “Wolfsheide IV”| Abs. 1 und 2 BauGB wurde im schriftlichen planes Nr. 102 “Wolfsheide IV” wurde mit hat mit Begriindung gemdB § 3 Abs. Z und 07.10.2010 den Bebauungsplan Nr. 102 ist fur die offentlichen Bekanntmachungen Die Planunterlagen entsprechen den Anfor- aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke D ZUOI"dI‘IUI‘ICISfESfSEfZUI’]CI
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 102 hat gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von 19.02.2010 Verfahren mit Schreiben Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 § L Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2010 “Wolfsheide V" gemaB & 10 Abs. 1 BauGB ein Aushang von mindestens einer Woche derungen des & 1 der Planzeichenverord- mit dem Original wird hiermit bescheinigt. (§'9 Abs. 1a BauGB) ortsteil Bremen
“Wolfsheide IV” aufzustellen. bis 31.03.2010 stattgefunden. vom 19.02.2010 / 08.07.2010 durchgefiihrt. BauGB vom Rat der Gemeinde Ense bis 19.08.2010 offentlich ausgelegen. als Satzung erlassen und die Begriindung vorgeschrieben. nung vom 18.12.1990. Die Festlegung der S 1d bau
am 01.07.2010 beschlossen. Ort und Dauer der Auglegung sind hierzu vom 16.04.2010 beschlossen. Die Satzung ’rr!’r’r somif sl’r'éd’ret?aulichen Planung ist geometrisch Diesem Bebauungsplan sind fiir den erforderlichen Ausgleich 31.385 Okopunkte %
am 095(17.20210 ortsiblich bekannt am 20.12.2010 in Kraft. eindeutig. aus dem Okokonto der Gemeinde Ense zugeordnet. Gernarkung Bremen * Flur 2
gemacht worden.
Menden, den 16.04.2010 MaBstab 1: 500
Gemeinde Ense, den 29.10.2010 Gemeinde Ense, den 29.10.2010 Gemeinde Ense, den 29.10.2010 Gemeinde Ense, den 29.10.2010 Gemeinde Ense, den 729.10.2010 Gemeinde Ense, den 729.10.2010 Gemeinde Ense, den 07.01.20M Arnsberg, den ..ol Gemeinde Ense, den ....................
59469 Ense, den 29.10.2010
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