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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) hier
insbesondere: Regelungen gemaR 8 12(3) BauGB ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan®

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S.256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW. 2006 S.615)
Landeswassergesetz (LWG NRW): in der z.Zt. geltenden Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet SO ,Energetische Nutzung von Biomasse”
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaB (§ 19 BauNVO), hier 0,8

2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):

GHmax. 15,5 m - maximal zuldssige Gebaudehdhe in Meter, hier: 15,5 m

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
- nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

[ ]

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 und 9(6) BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflichen

4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

> 4 - Wirtschaftsweg
5. Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. (§ 9(1)
e Nr. 25 BauGB)
o
3 E 5.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Bédumen und Strauchern
0000000 -

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

[::] 6.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Aiig— 6.2 MaRangaben in Meter, hier z.B. 8 m

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

W vorhandene Geb&dude und Anlagen
\'r’“’:
'\\_‘,:) ___J
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geplante Gebaude und Anlagen geméaR Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan der Biogas Nord GmbH, Stand 10.04.2008
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SO Energetische
Nutzung von Blomasse
GRZ 0.8
GHmax. 15.5 m
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérden Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Plangrundlage

geméB § 2(1) BauGB

Beteiligung geméR §§ 3(1), 4 BauGB

gemaR § 3(2) BauGB

gemaR § 10(1) BauGB

geméaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des vorhabenbezogen
en Bebauungsplans ist gemaR § 2(1)
BauGB vom Rat_der Gemeinde Ense

am za.&:}%aschlosse worden
Dieser Beschluss ist am ?J&ﬁ@
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ense, den 1-0\5:05: 2m ‘f

im Auftrage des Rates der Gemeinde

----------------------- T R

Blrgermeister

------------------------------------------------

Ratsmitglied

Nach ortsiblic dffentlicher Bekannt-
machung am p&ﬂﬁ?ﬂaf wurde die
friihzeitige Information und Beteiligung der

Offentlichkeit gema § 3(1) auGB
durchgefiihrt durch: }%fx’i}éﬂfff
e mae . i b A
XE/ #1270

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belan% wurden  mit

Schreiben vom f.’é.-. /0. 240 gemal §
4(1) BauGB beteiligt.

Ense, den Qﬁ'ﬁﬁzﬂﬂo’

Bilirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde als Entwurf mit Begrlindung und
den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zur

offentlichen Auslegung bestimmt mit
28.0.

Beschlussfassung vom &&-& .2‘2”1’
durch . Mswomf tf?"/??fjﬂé

B Ly

Nach ortsﬂblic?eé stngi&er Bekannt-
machung am £.7.%4 Z at der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen emal
§ 3?fanG vom mﬂvi *d bis
1. 4% 200 tentlich ausgelegen.
Ense, den 95'44"2?&!’
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Blirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Gemeindea;nse
gemal § 10(1) BauGB am 4?2. e
mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

------------------------------------------------

Ratsmitglied

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Satzun mak
§ 10(1) BauGB ist am fﬁg’ﬁ?ﬂﬁ’f
ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht gemaR § 10(4) BauGB
mit einer zusammenfassenden Erkla-
rung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Ense, den Il 0;—

sansnannnnstonwndans

..........................................

Blrgermeister X

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

wianenenennss (bzgl. Bebauung)
............... (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-

Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB
i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet SO dient der Unterbringung von Anlagen zur energetischen
Nutzung von Biomasse. Zuldssig sind im einzelnen:

a) Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse sowie zugehdrige Nebenan-
lagen.

b) Eine Windenergieanlage.

c) Landschaftspflegerische MaRnahmen, ggf. mit Einschrankungen, sofern be-
triebstechnische Griinde dies erfordern (z.B. Begrenzung der Wuchshéhe von
Geholzen).

d) Fahrzeugverkehr ist in der Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) unzulassig. Ausge-
nommen von dieser Beschréankung bleibt nachtlicher Fahrzeugverkehr an maxi-
mal 10 Tagen des Kalenderjahres wahren der Maisernte.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Gebaudehéhe ist die mittlere Hohe der
gewachsenen Geldndeoberfliche im Bereich der Uberbauung. Als oberer Ab-
schluss der Gebdude (=max. zuldssige Héhe) gilt je nach Dachform: Oberkante
First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste
Abschluss der Wand (Attika).

Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind Schornsteine gemaR textlicher
Festsetzung Nr. D.3.1.

Als .‘-\__usnahme nach § 31(1) BauGB kann in betrieblich erforderlichem Umfang
eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Bauteile wie Liif-
tungsanlagen etc. zugelassen werden.

Hinweis: Die Auswirkungen auf Umfeld und Landschaftsbild sind durch Anord-
nung, Verkleidung, Farbgestaltung, Begrinung etc. zu reduzieren.

2.2 Fir die zuldssige Windenergieanlage gilt eine maximale Gesamthdhe von 85,0 m
Ober Bezugspunkt. Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Hohe der Windener-
gieanlage ist die Hohe der gewachsenen Geldndeoberfliche im geometrischen
Mittelpunkt des Turms (Pylons). Als oberer Abschluss der Windenergieanlage (=
max. zuldssige Hohe) gilt die Maximalhohe der Rotorblattspitzen.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24
BauGB)

3.1 Fiir die Schornsteine der Blockheizkraftwerke (BHKW) gilt eine Mindesthohe
von 15 m und eine Maximalhéhe von 20 m iiber dem Bezugspunkt geméaR
textlicher Festsetzung Nr. D.2.1.

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann fiir das bestehende BHKW eine Min-
dest-Schornsteinhdhe von 13,0 m zugelassen werden.

3.2 Innerhalb des Plangebiets gelagerte Silage ist an mindestens 22 Stunden/ Tag
vollstandig abzudecken,

4.

4.1

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern (8§ 9(1) Nr. 20, 25
BauGB)

Innerhalb der Flidche fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern gilt: Es ist
eine geschlossene, mindestens 4-reihige, nicht geschnittene Baum- und
Strauchhecke aus standortheimischen Laubgehélzen anzupflanzen.

Mittlerer Pflanzabstand der Straucher: 1,0 m in und 1,5 m zwischen den Reihen.
Mittlerer Pflanzabstand der Baume: 10,0 m.

Pflanzqualitdten der Straucher: 2 x v., 0.B. 60 - 100 cm, je Ifd. m 1 Stick, in
Gruppen von 3 - 5 Stiick der gleichen Art.

Pflanzqualitaten der Baume: Hochstdamme 2 x v. STU, 8 - 10 cm
Heister 2 x v., m.B., 150 - 200 cm

Die Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Empfohlene Gehdlzarten:

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sangiunea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Holinder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Hasel (Corylus avellana)

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den im Plangebiet erméglichten Ein-
griffen in Natur und Landschaft (§ 9(1a) BauGB):

Die von der Gemeinde auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 100 bereitgesteliten Ausgleichsflichen in der Gemarkung
Bremen, Flur 1, Flurstiick 44 tlw. mit einer Fliche von insgesamt 2.100 m?
werden den Neubauflachen im Plangebiet mit einem Wert von insgesamt 6.385
Biotopwertpunkten zugeordnet.

Entwicklungsziel:

Obstbaumwiese aus mindestens 21 standortgerechten heimischen Gehdlzen.
Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 - 12 cm.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und im Falle ihres Abgangs gleichartig zu
ersetzen

E. Hinweise

1. Hdhenentwicklung und Baugestaltung: Im Falle der zustimmungspflichtigen Aus-

nahmeregelung nach textlicher Festsetzung Nr. D.2.1 {Uberschreitung der Gebaude-

héhe

durch technische Bauteile) wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde

empfohlen.

2. Bodendenkmale: Werden kultur-/ erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Me-

talifunde, Tonscherben, Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutz-
gesetz die Entdeckung sofort dem Amt fir Bodendenkmalpflege Olpe, In der Wiiste
4, 37462 Olpe (Tel. 02761/937542) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werk-

tage
Fach
ggf.

in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem o.g.
amt unter der o.g. Anschrift mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen, damit
baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kénnen.
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