Gemeinde Ense

Ortsteil Volbringen

Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Ergénzungssatzung

Flache zum Anpflanzen von heimischen
Baumen und Strauchern




Satzung

gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch Uber die Einbeziehung einer
AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ense-Volbringen

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) hat der Rat der Gemeinde Ense in seiner Sitzung
am 05.12.2006 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zielsetzung

Durch diese Satzung werden AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Ense-Volbringen einbezogen. Die Einbeziehung dieser
AuRenbereichsflachen dient der Ansiedlung eines Getrdnkehandels, sowie der
Schaffung von Vorhaben in einer gemischten Bauflache.

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beigefugten Ubersichtsplan (M. 1 : 5000) und
im Lageplan (M. 1: 1000) gekennzeichnet. Beide Plane sind Bestandteil dieser
Satzung.

§3

Festsetzungen

Die Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind im beigeflugten Lageplan
getroffen worden. Auf der Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist
ein 8 m breiter Geholzstreifen mit standortgerechten Baumen und Strauchern
anzulegen und zu erhalten.

Alternativ kann der Ausgleich durch die Anlegung einer Obstwiese auf der dem
Satzungsbereich angrenzenden Flache durchgeflhrt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist ein Betriebsgeb&aude (20 m x 40 m)
zu errichten. Die Bebauung auf dem Grundstick Gemarkung Volbringen Flur 2
Flurstick 1 muss der Bebauung einer gemischten Bauflache (M) entsprechen und
sich in die bestehende Bebauung einfugen.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Ense, den 07.02.2007 B[Jrge(ﬁmeister
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Verfahrensrechtliche Vermerke:

Offentlich keitsbeteiligung

Die Oﬁentlichkeitsbeteiligung gem. § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat
am 21.06.2006 durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Tageszeitung
stattgefunden.

Ense, den 07.02.2007 Buirgepfneister
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Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange
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Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 16.06.2006 Uber diese Satzung in Kenntnis gesetzt.

Das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 5i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 16.06.2006 bis 28.07.2006 durchgefiihrt.
Ense, den 07.02.2007 Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am 05.12.2006 die vorgebrachten
Anregungen gepruft, Uber sie entschieden und anschlielend den Satzungsbeschluss
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gefasst.

Ense, den 07.02.2007 Blrgermeister
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Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Beschluss der Satzung ist gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
am 03.02.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Sie tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ense, den 07.02.2007 Bijrgerr}%;ster
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Begrundung zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB iiber die
Einbeziehung einer Aulenbereichsflidche in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil in Volbringen

1. Planungsanlass

Im Ortsteil Volbringen befindet sich der 1950 gegriindete Familienbetrieb
Getrankehandel Suermann. Der Betrieb bringt eine sehr starke serviceorientierte
Leistung mit. Durch den wachsenden Umsatz ist die zur Zeit angemietete Lager- und
Verkaufshalle zu kiein geworden. Die Kindigung des Vermieters kommt hinzu.

Seit 2005 versucht die Gemeinde Ense planungsrechtliche Mafinahmen
durchzufiihren um dem Unternehmen eine méglichst ginstigere, fir die
WeiterfUhrung des Betriebes erforderliche Baufliche auszuweisen.

Die Ausweisung von Baufldchen nérdlich des vorhandenen Gewerbegebistes,
westlich der L 745 ist gescheitert. Die Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 96 ,Getrankehandel Suermann” wird nicht fortgefithrt. Die
bestehenden Bedenken aus landschaftsfachlicher und avifaunistischer Sicht konnten
kurzfristig nicht ausgeraumt werden.

Da fir den Unternehmer zeitliche Grenzen bestehen, in denen er ausziehen muss,
hat er sich nach einer anderen Flache umgesehen. Er beabsichtigt, die
Geschaftshalle an der Stralle ,Zum Dahlhof’ gegentber der bestehenden Bebauung
~Zum Dahlhof* zu errichten.

2. Bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense ist die einzu-
beziehende Flache als Flache flr die Landwirtschaft bzw. Griinflache dargestellt.

Das Satzungsgebiet ist somit nicht aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt,

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen flr die vorgesehene Nutzung der Flachen
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit gleichzeitiger Anderung

des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren oder die Aufstellung einer
Erganzungssatzung erforderlich.

3. Ergidnzungssatzung

Mit der Ergadnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB kann die Gemeinde
einzelne Aullenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind. Weiterhin missen die
Satzungen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.




Im Rahmen dieser Satzung ist auch die Moglichkeit gegeben, durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB die zukinftige Entwicklung auf den
Bauflachen zu steuern.

Die unmittelbar an die Grinflache bzw. gemischte Bauflachen angrenzenden
Flachen werden durch die vorhandene Bebauung gepragt. Nordlich des Plangebietes
befindet sich das ausgewiesene Gewerbegebiet. Ostlich grenzen gemischten
Bauflachen (M) an.

Die gegenlberliegende Strallenseite der Stralle ,Zum Dahlhof” ist bebaut. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense ist diese Flache als Wohnbaufiache
dargestellt. Um festzustellen, ob das geplante Vorhaben mit der bestehenden
Wohnnutzung vereinbar ist, ist ein schalltechnischer Bericht erstellt worden. In
diesem wurde die, nach der Errichtung der neuen Getrankehalle durch den Betrieb
des GetrankefachgrofRhandels zu erwartende Gerauschimmission in der
Nachbarschaft ermittelt und beurteilt. Es ist, mit dem vorgesehenen Betriebsumfang,
keine Uberschreitung der Immlssmnsrfchtwerte fur Gewerbeldrm in der
Nachbarschaft durch den Betrieb zu erwarten.

Die Erschlielung des Grundstlcks ist gesichert.

Diese Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar;

sie begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen;

es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Somit ist die Voraussetzung flr die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 erfGllt.

Laut der Stellungnahme der Beiirksregierung bestehen gegen die Zulassung eines
Getrédnkehandels in diesem Bereich keine Bedenken.

Das Verfahren richtet sich nach § 34 Abs. 6 BauGB, sodass das vereinfachte
Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 anzuwenden ist.

4. Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Die einzubeziehende Flache umfasst einen Teil des Grundstiickes Gemarkung
Volbringen Flur 1 Flurstiick 56 sowie einen Teil des Grundstlickes Gemarkung
Volbringen Fiur 2 Flurstiick 1.

Die Flache (Flur 1 Flurstlick 56) hat eine GréRe von ca. 4.624 m? (etwa 68 m x 68 m)
und befindet sich auf einer zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flache am
westlichen Ortsrand von Ense-Volbringen an der Strafie ,Zum Dahlhoff'. Das
vorgesehene Betriebsgelande grenzt im Siiden an die StralRe ,Zum Dahlhof“ an. tm
Westen und Norden befinden sich landwirtschaftliche Nutzftichen. im Osten grenzt
die Flache an das Grundstlick Gemarkung Volbringen Flur 2 Flurstiick 1. Das
Grundstlck grenzt unmittelbar an den Innenbereich des Ortes Volbringen und wird in




einer gleichen Tiefe von etwa 688 m in den Bereich der Satzung einbezogen (ca.
1.800 m? nachdem Flachennutzungsplan oder ca. 3.000 m? des Grundsticks).

Das 800 m? (20 m x 40 m) grof3e geplante Betriebsgebdude soll etwa in der Mitte des
Betriebsgrundstiicks (Flur 1 Flurstiick 56) errichtet werden, die Traufhohe soll 5 m
betragen.

Etwa 640 m? des Gebaudes sollen als Lagerflache genutzt werden, die (ibrigen 160
m? im ostlichen Hallenbereich werden als Biiro-, Sozial- und Technikrdume dienen.
Die Halle soll 4 Rolltore erhalten, jeweils zwei an der Sldfassade und 2 an der
Nordfassade.

Auf der Freifliche stdlich des Gebaudes sind die Angestellten- und
Mitarbeiterparkplatze geplant, am westlichen Rand soll eine Stellflache fir
Ausschank- und Klhlanhénger entstehen. An der Nordseite des Gebaudes sind der
Liefer- und Ladebereich sowie Flachen zur Lagerung des Leergutes vorgesehen.
Diese Flache wird mit wasserdurchlassigen Steinen gepflastert.

Auf der in den Bereich der Satzung einbezogenen Flache des Grundstiickes
Gemarkung Volbringen Flur 2 Flurstlick 1 kann eine Bebauung stattfinden. Diese
Bebauung soll sich der angrenzenden Bebauung einfligen. Bei einer Bebauung sind
die immissionsrechtlich notwendige Abstande einzuhalten.

Die Fliche der Einbeziehungssatzung wird mit einer Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchem umrandet. Eine Randeingriinung ist fir den Ortsteil
Volbringen wie auch flir andere Ortsteile der Gemeinde charakteristisch.

Daher wird die Betriebsflache an der nordlichen und westlichen Grenze des
Satzungsbereiches mit einem 8 m breiten Grinstreifen umrandet.
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5. Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmafinahmen

Gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in die Natur und Landschaft, die
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. Erlass von Satzungen gem. § 34
zu erwarten sind, im Rahmen der Abwagung der unterschiedlichen Belange zu
bewerten und ggf. durch geeignete Malnahmen mdglichst im Plangebiet zu
kompensieren.

Die Grundstiicke sind im Automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) teils als Grinland
teils als Ackerland definiert.

Fir die einbezogene Teilflache der Flur 2 Flurstlick 1(Flache des Reithofes) wird in

diesem Verfahren keine Berechnung des Ausgleichs gemacht. Sollte diese Flachen
bebaut werden, ist im Genehmigungsverfahren der Ausgleich zu berechnen.

Ist-Zustand (Flache fir die Betriebsansiedlung) Wertfaktor

3.1 Acker, intensiv genutzt 4.624 m? 2 9.248 WP




Planungszustand:

1.1 Versiegelte Flachen 800 m? 0 0

1.3 Wassergebundene Decke 2.800 m? 1 2.800 WP

8.1Hecke 1.024 m? 6 6.144 WP
Gesamt: 4.624 m? 8.944 WP

Der Eingriff kann durch Mafl3nahmen allein im Plangebiet nahezu ausgeglichen
werden.

Hinweis: bei der Bepflanzung der Hecke sind keine schattenspendenden
Hochstamme zu verwenden.

6. Erschlieung

Die Erschlieffung des Erganzungsbereiches erfolgt Gber die vorhandene Stralte
~Zum Dahlhof*,

Die gem. § 51 a LWG erforderliche Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser erfolgt in eigener Verantwortung der Bauherren.

Die Beseitigung des Schmutzwassers und des Niederschlagswassers, sofern sine
Versickerung nicht moglich ist, erfolgt im Mischsystem.

Die Erschlielungskosten sind von dem Antragsteller zu tragen.

Der evtl. durch diese Ansiedlung notwendige Ausbau der Strale wird in einem
Durchfiihrungs- bzw. Grundlagenvertrag geregelt.

7. Bodenschutz

Nach dem gemeindlichen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine
Altablagerungen bzw. Altstandorte. Sofern bei Erdaushub Abfélle,
Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden,
sind diese zu separieren und zu sichern. Gleichzeitig ist die Abteilung Abfallwirtschaft
des Kreises Soest umgehend Uber die vorgefundenen Abfille in Kenntnis zu setzen.

Der durch Erdarbeiten abgetragene Mutterboden verbleibt im Baugehiet und wird fur
die Anlegung von Griinfldchen genutzt. Der nicht verwendbare Unterboden kann auf
der Bodendeponie der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH in Anréchte oder Geseke
entsprechend entsorgt werden.

Auf die Beachtung der Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes sowie des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes wird hingewiesen.




8. Bodenordnende Mafktnahmen

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen erfoigt im Einvernehmen mit dem
Grundstlckseigentimer.

9. Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder Westfilischen Museum fiir Archéologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15. U. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
dieser nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
l.andschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

10. Beteiligung der Offentiichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
offentliche Bekanntmachung statt. .

Die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind im Planungsverfahren beteiligt worden.

Ense, im November 2006




