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EINLEITUNG

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinde Ense liegt ein Antrag des Eigentimers des Grundstiickes vor, die 3. Anderung des
Bebauungsplanes durchzuflihren. Die vorzunehmenden Anpassungen befinden sich im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense”. Dabei handelt es sich um
die Erweiterung der nérdlichen Baugrenze sowie der Anpassung der Gebdudehdhe, um teilweise den
Bestand zu sichern und teilweise auf dieser Grundlage eine neue Bebauung zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich bereits im Innenbereich und grenzt unmittelbar an Bebauung. Ziel der
3. Anderung des Bebauungsplanes ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
fur ein Bauvorhaben, dass sowohl den Bestand sichert als auch eine Neuerrichtung plant.

Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Ense liegt am ndrdlichen Rand des Sauerlandes im Bundesland Nordrhein-Westfalen.
Sie gehort zum Kreis Soest im Regierungsbezirk Arnsberg. Die Gemeinde hat 12.584 Einwohner und
besteht aus den 14 ehemaligen Gemeinden Bilme, Bittingen, Bremen, Gerlingen, Hbingen, Hiinningen,
Lattringen, Niederense, Oberense, Parsit, Ruhne, Sieveringen, Volbringen und Waltringen. Die einzel-
nen Ortschaften haben zwischen 31 und 3.419 Einwohnern.

Das Gemeindegebiet hat eine Flache von 51,07 km?, von denen mit 32,67 km? der Grof3teil landwirt-
schaftlich genutzt wird. 9,37 km?2 sind Wald, nur 8,26 km? sind Siedlungsflachen (Geb&uden, Betriebs-
, Verkehrs-, Freizeitflachen etc.). Begrenzt wird das Stadtgebiet im Norden von Werl und Soest, im
Osten von Mdhnesee, im Siiden von Arnsberg (Hochsauerlandkreis) und im Westen von Wickede.

Das verfahrensgegensténdliche Plangebiet liegt in der Ortslage Oberense und somit im Osten des
Gemeindegebietes.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit der verfahrensgegenstandlichen Abgrenzung in rot. Quelle: tim-online.nrw.de
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Das Plangebiet (in Abbildung 1rot dargestellt) hat eine Gréfie von ca. 3.405 m2 und liegt im ndrdlichen
Bereich der Ortslage Oberense. Es umfasst folgende Bereiche des Grundstlcks Gemarkung
Oberense, Flur 4, Flurstiicke 10, 135, 277 tlw. und 395.

Das Plangebiet stellt sich nach Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplans als Mischge-
biet dar. Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Wohnhaus mit Stallgebaude. Im SUdwesten des
Plangebiets befinden sich weitere Wohnbebauungen. Mittig im Plangebiet ist eine Brachflache vor-
handen, die bisher unbebaut ist. Jedoch durch die 2. Anderung des Bebauungsplans die Méglichkeit
erdffnet wird, diese zu bebauen.

1.3 Planverfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13 a
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a i.V.m. § 13
BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvorausset-
zungen wird nachfolgend gepruft.

o Eine Aufstellung des Bebauungsplanes des beschleunigten Verfahrens i.5.d. § 13 a BauGB ist
bei einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen Maf3-
nahmen der Innenentwicklung moglich.

Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, kann demgemas von § 13 a BauGB Gebrauch
gemacht werden.

e Eine Anwendung des § 13 a BauGB ist nur bis zu einer zulédssigen Grundflache im Sinne des §
19 (2) BauNVO oder einer Gréfe der Grundflache von weniger als 20.000 m? bzw. 20.000 bis
70.000 mz moglich.

Vorliegend ist mit einer versiegelten Flache im Umfang von ca. 2.043 m? (ca. 2.724 m?) zu
rechnen. Aus diesem Grund entspricht es den Anforderungen des § 13 a BauGB.

o Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen.

Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG ge-
flhrt. Demnach besteht fur sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBBenbereich, mit einer
festgesetzten GroBie der Grundflache von insgesamt 100.000 m2 die Pflicht zur Durchfihrung
einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzufih-
ren. Da das Bauvorhaben im Innenbereich liegt, kann von einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung abgesehen werden.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.
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Umliegend der Ortschaft Oberense befindet sich jedoch das annahernde 500 km? grof3e Vo-
gelschutzgebiet Hellwegbdrde. Bei dem néchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es
sich um das FFH-Gebiet ,Weichholzaue Ense”, welches sich ca. 2,56 km stdlich des Plange-
bietes befindet.

Zusétzliche Landschafts- und Naturschutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung.
Im Umfeld des Plangebietes bestehen jedoch Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten
deutlich attraktiver sind. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen
Barrierewirkungen fur Uberfliegende Arten fUhren. In diesem Zusammenhang sind planbe-
dingte Konflikte nicht ersichtlich.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Im Plangebiet werden keine gemaf des § 50 Satz 1 BImSchG entsprechenden Betriebe an-
gesiedelt, sodass auch diesbeziglich keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die Zugangsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren geméf3 § 13 a BauGB werden somit
vollstéandig erflllt. Im beschleunigten Verfahren stehen unterschiedliche Verfahrenserleichterungen
zur Verfugung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB darf abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufiihren. Die Ge-
meinde Ense beabsichtigt, von dieser Verfahrenserleichterung Gebrauch zu machen und
keine Friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange durchzufthren.

Geméf3 § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan, wenn er von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense stellt die ver-
fahrensgegenstéandlichen Flachen bereits als gemischte Bauflachen dar, somit ist keine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes notwendig, da die Planédnderung ein Mischgebiet fest-
setzen soll.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gemaf3 § 13 a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB). Uberlagert wird das Gebiet
von ,Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fur Vogelarten des Offenlandes”. Im Stiden
von der Ortschaft Oberense sind Waldflachen vorhanden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Arnsberg)

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense ist das Plangebiet als Mischbauflache dargestellt. West-
lich des Plangebiets ist landwirtschaftliche Flache vorhanden.

Da eine Vereinbarkeit mit der stddtebaulichen Entwicklung absehbar ist, steht der Flachennutzungs-
plan dem Vorhaben nicht entgegen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde Ense)
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2.3 Bestehender Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense” wurde 1964 beschlossen, daraufhin folgten bereits

zwei Anderungen. Die folgende Abbildung zeigt die zweite Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense” vom 10.09.2020 und die verfahrensgegenstandlichen Flachen in

rot, die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes geéndert werden soll.
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Abbildung 4: Ausschnitt der zweiten Anderung, Quelle: Gemeinde Ense

2.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes V ,Wickede - Ense” des Kreises Soest,

jedoch in Siedlungsflachen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem LP V (Quelle: Kreis Soest)
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Umgrenzt wird das die Ortschaft Oberense von dem Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde” sowie von
verschiedenen Festsetzungen gemaf §§24 bis 25 LG NW.

2,5 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Zur Bewertung vorhandener Schutzgebiete wird auf den Dienst NRW Umweltdaten vor Ort des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurtckgegriffen.

Die gesamte Ortslage Oberense liegt in den Hellwegbdrden und gleichzeitig unmittelbar nérdlich des
Naturparks Arnsberger Wald.

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Natura 2000 (§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Was-
serschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24
BNatSchG) oder Biosphérenreservate (§ 25 BNatSchG) sind durch die Planung nicht betroffen.

In unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet sowie umliegend der Ortschaft Oberense befindet sich das
annéhernd 500 km? grof3e Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde. Es umfasst grofe Teile der Hellwegbdr-
den von Unna im Westen bis Salzkotten im Osten.

Es handelt sich um eine zusammenhéngende orientierte Flache zwischen der Lippeaue im Norden
und dem Ruhr-/M&hnetal im Stiden. Diese Uberwiegend offene, durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen gepragte Kulturlandschaft basiert auf den L6B8bdden und reichen Béden Uber den Planerkalken
der Oberkreide. Die Landschaft fallt von Nord nach Sad ab und wird in gleicher Ausrichtung durch
sogenannte Schleddentaler (Karstgebiet) gegliedert. Eingestreut liegen zahlreiche kleine Weiler und
Dorfer.

Die Hellwegbdrde weist international bedeutende Brutbestédnde der Wiesen- und Rohrweihe sowie
des Wachtelkdnigs auf. Ebenso bedeutsam sind einzelne Brutpaare und groBere Winteransammlun-
gen der Kornweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet eine besondere Bedeutung fur
den Mornell- und den Goldregenpfeifer sowie fir Rot- und Schwarzmilan auf. Zahlreiche weitere
Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie andere bedrohte Arten treten in unter-
schiedlicher Haufigkeit und RegelmaBigkeit auf.

Bei dem néchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Weichholzaue
Ense”, welches sich ca. 2,5 km stdlich des Plangebietes befindet.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete werden nicht erwartet, da das Plangebiet bereits bebaut ist und
von Bebauungen eingegrenzt wird. Zudem sind die anséssigen Tierhaltungsanlagen sowie der gegen-
Uberliegende Spielplatz als Vorbelastung zu nennen. Ausweichmaéglichkeiten fir Végel bestehen auf
dem westlich gelegenen Flurstlck, das ein gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil ist. Auf-
grund der dort gepflanzten Obstbdume ist dies fir planungsrelevante Végel deutlich attraktiver.

! https:.//www.wms.nrw.de/html/7680015/DE-4415-401.html| - aufgerufen am 07.05.2020.



https://www.wms.nrw.de/html/7680015/DE-4415-401.html

Gemeinde Ense D
Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense” V I {

3 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Folgenden werden nur Verdnderungen der textlichen Festsetzungen des Anderungsbereiches er-
ldutert. Die sonstigen textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense” bleiben unberthrt.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Oberense, Flur 4, Flursticke 10, 135,
277 tlw. und 395.

3.2 Ma8B der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr.1und 2 BauGB)

Héhe baulicher Anlage (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§16, 18 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der maximalen Zahl
der Vollgeschosse und durch differenzierte maximale Hohenfestsetzungen der Gebaudehdhen (GH)
bestimmt wird.

Das Hochstmaf3 der zuléssigen Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt. Bei zwei Vollgeschossen ist
die Gebaudehdhe von maximal 10,8m (lber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss) zulassig.

3.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es werden einzelne Geb&dudebereiche erhalten und
einzelne neu errichtet, sodass hier der Grenzabstand nicht Gberall eingehalten werden kann.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in Bebauungspladnen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um den Grund-
stickseigentimern ausreichend Flexibilitdt bei der Bebauung der Grundstiicke zu bieten, wird die
Uberbaubare Grundsttcksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschlie3lich mittels Baugrenzen
definiert. Zuklinftige Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zuriickbleiben, wodurch eine ge-
wisse Flexibilitdt bei der Bebauung erméglicht wird. Die Baufenster sind stadtebaulich sinnvoll.

An die Strae ,Schlotweg” wird ein Abstand von 3 m eingehalten, wodurch die Ausbildung von Vor-
garten geférdert und die Entstehung von Strafienschluchten vermieden wird.

Insgesamt soll im Osten und Siiden ein Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze eingehalten werden.
Entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze wird vom 3 m Abstand abgewichen, da sich
die Baugrenze und Verfahrensgrenze an den Bestandgebduden bzw. an der Gebdudegrenze
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orientiert, die im Bestand gesichert werden sollen. Mittig des Plangebiets wird kein Abstand einge-
halten, um eine ausreichende Flexibilitdt gewahrleisten zu kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflache wird im Bereich der aktuellen Freifldche (Flurstiick 395 tiw.) mit
einer Tiefe von ca. 15 m festgesetzt. Mit einer solchen GréBe wird ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum gewéhrleistet.

4 HINWEISE

Es werden die Hinweise aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen.

5 PLANDATEN

REUMIICher GERUNESDEIEICK ..o ca. 3.405 m?

Mischgebiet (GRZ 0,6 bzw. 0,8 mit Nebenflachen) ..., ca. 2.043 m?(ca. 2.724 m?)

6 UMSETZUNG DER PLANUNG

6.1  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets wird nicht verandert.

6.2 Entwasserung

Gem. § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRw) ist das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach Maf3gabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beseitigen. Demgemas ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Ge-
wésser einzuleiten, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wesentliche Auswirkungen wird das Vorhaben, aufgrund der marginalen Erweiterung der Baugrenze
sowie der geringfiigigen Anpassung der Gebdudehdhe nicht haben. Jedoch wird darauf hingewiesen,
dass gemaf der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (GeoPortal.NRW) der gesamte Gel-
tungsbereich des Plangebietes sowie die umliegenden Bereiche der Bodeneinheit ,L4512_S-
B231SW2” angehdren und demnach der Bodentyp Pseudogley-Braunerde vorliegt. Den Informatio-
nen des Geologischen Dienstes nach besteht der Oberboden aus tonigem Lehm bzw. Ton, sodass es
sich hierbei bzgl. der Versickerungseignung um einen nicht geeigneten Boden handelt. Aus diesem
Grund wir das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser an die &ffentliche Kanalisation am
Schlotweg angeschlossen.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Umweltauswirkungen

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB durchgefuhrt wer-
den. Gemé&B § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine Maflnahme der Innenentwick-
lung besteht. Von dieser Mdglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

7.2  Eingriffsreglung

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfladche unter einem Schwellenwert von
20.000 m? liegt. Das Plangebiet hat eine Gréfie von 3.400 m? und bei der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,6 kdnnen maximal 2.040 m? versiegelt werden. Auch bei der geméf § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO méglichen Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen wirden maximal 3.060 m2 im Plangebiet versiegelt werden. Demnach
wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten und ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

7.3 Artenschutz

GemaB § 44 BNatSchG sowie der Vorgabe von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie ergibt sich bei allen
Planungen die Notwendigkeit einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung”, sofern aufgrund ernst zu neh-
mender Hinweise sogenannte ,planungsrelevante Arten” (nach MUNLV 2008) eingriffsrelevant be-
troffen sein kénnten.

Da es sich bei dem Anderungsbereich um den Zwischenraum der Baugrenze und der Grundstiicks-
grenze im Abstand von 1,82 bzw. 1,95 m handelt und dieser bereits bebaut ist, wird davon ausgegan-
gen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange bestehen. Deswegen sind artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich. Es gelten jedoch weiterhin die Hinweise aus der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortsmitte Oberense”.

7.4 Kosten

Die Kosten flr die stddtebauliche und verkehrliche Planung werden von einem ErschlieBungstrager
getragen. Der Gemeinde entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Ense am
.............................. die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 als Satzung beschlossen hat.




