EIN DE ENSE 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Ortsmitte Oberense" Ortschaft Oberense
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 Textliche Festsetzungen — . Zeichnerische Festsetzungen

Koordinatenliste

Pkt.- UTM

im Folgenden werden nur Verdnderungen der textlichen Festsetzungen des Anderungeshereiches erléutert. Die sonstigen textlichen Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung Legende BP
nr.  Rechtswert, Hochwert

des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortsmitte Oberense” bleiben unberihit.

1 32430406.4, 5706999.4 . 5 ) o
2 32430420.8, 5707000.0 .. Réumlicher Geltungsbereich (9 Abs. 7 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3 32430424.9, 5707000.1 §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
4 32430427.6, 5707000.3 Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Fldchen Gemarkung Oberense, Flur 4, Flurstiicke 10, 135, 277 tiw. und 395.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Mischgebiet Baugrenze

Hohe bauficher Anlage (§ 9 Abs. 1 BauGB .V.m. §§16, 18 BauNVQ)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse und durch differenzierte maximale Hohenfestsetzungen der Gebéudehthen 2. Mal} der baulichen Nutzung 4. Sonstige Planzeichen

{GH) bestimmt. §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo

Das HochstmaR der zuldssigen Vollgeschosse wird auf zwei beschrénkt. Bei zwei Vollgeschossen ist die Gebaudehthe von maximal 10,8 m ({iber Oberkante Fertigfuboden

Erdgeschoss) zuldssig. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes s9(7)Baucs

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 BauNV0)
( :} Geschossflachenzahi (GFZ)

£s wird eine abweichende Bauweise festgeseizt. Es werden einzelne Gebaudebereiche erhalten und einzelne neu errichtet, sodass hier der Grenzabstand nicht iiberall
eingehalten werden kann.
) il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
4. Uberbaubare Grundstiicksftdche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstlicksfiachen werden in Bebauungsplénen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen J;:}L;Im Hohe der baufichen Anlagen in m tiber NHN
bestimmt. Um den Grundstiickseigentiimern ausreichend Flexibilitét bei der Bebauung der Grundstiicke zu bieten, wird die iberbaubare Grundstiicksfldche im vorliegenden
Bebauungsplan ausschlieflich mittels Baugrenzen definiert. Zuklinftige Bauvorhaben kdnnen hinter den Baugrenzen zuriickbleiben, wodurch eine gewisse Flexibilitét bei der

Bebauung ermbglicht wird. Die Baufenster sind stédtebaulich sinnvol. u nve rb i nd ﬁch e Leg end e Ve rmesseran g 2 be n / Be ma B un g

An die Strafe ,Schlotweg® wird ein Abstand von 3 m eingehalten, wodurch die Ausbildung von Vorgérten geférdert und die Entstehung von StraRenschiuchten vermieden wird.

{nsgesamt soll im Osten und Siiden ein Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze eingehalten werden. Entlang der nordfichen und westlichen Plangebietsgrenze wird vom 3 m .
Abstand abgewichen, da sich die Baugrenze und Verfahrensgrenze an den Bestandgebéuden bzw. an der Geb&udegrenze orientiert, die im Bestand gesichert werden sallen. Gebaude mees Flurkarte
Mittig des Plangebiets wird kein Abstand eingshalten, um sine ausreichende Flexibilitat gewéhrleisten zu kdnnen.
Die iiberbaubaren Grundstiicksfidche wird im Bereich der aktuellen Freifléche (Flurstiick 395 tw.) mit einer Tiefe von ca. 15 m festgesetzt. Mit einer solchen GroRe wird ein Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet.
FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
li Anzahi der Voligeschosse 55,38 vorh. Hohen
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- Hinweise

Es werden die Hinweise aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortsmitte Oberense" iibernommen.

B 1815

Oberense

der Rasterdaten: 2014-09-04; Bereitgestelit von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschiand - Namensnennung - Version 2.0 {www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am

Rechtsgrundlagen G EM EIN DE ENSE

Baugesetzbuch (BauGB} in der zurzeit geltenden Fassung, 3 . An d e ru n g d e S B e b a u u n g S pi a n S N r . 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit geltenden Fassung, " . "

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zurzeit geltenden Fassung, O f'tS m Itte O be re n Se

ﬁg @ @ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW} in der zurzeit geltenden Fassung, O rts Ch aﬂ O b e r e n S e
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/ | { ‘ Vg @ ;{ﬁ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauCG NRW), in der zurzeit geltenden Fassung.
1 [ i vl
Entwurf Die Planunterlage entspricht Hinsichtiich der AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITS-/ OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN —
Flursvtuckeél Geialfid: und Tengraphve (Stand Der Rat der Gemeinge Ense hat in seiner BEHORDENBETEILIGUNG Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 (1) BauGB ist am“('"i(PZ’g ortstiblich gem. § 10 (3) BauGB mit Hinweis
Pl ...... *).l en An C:i)r eru?ggg ;r Cost Sitzung am? SOLIA die Aufstellung dieses Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) em. § 3 (2) ur',g é 4 &) BauGB in der Zeit vom Sitzung am &05.7. die Aufstellung dieses darauf bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und Umwelthericht gem. § 10 (4) BauGB mit einer
° ansizxdct %nv?ro}: m'l:t;g " ie Fesf ;QUEQ Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB - ) 0X 032 > o%,‘g}_,z Abis 1605 2. sfentiich Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGb mit zusammentfassenden Erkldrung wahrend der allgemeinen Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
. . - er deuti chaulichen FRanung Ist geometrisc beschlossen. B?:GB hat in der Zeit vom =2 MA%...2, bis ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen wird. Geman der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fir die 6ffentliche Bekanntmachung ein Aushang von mindestens einer Waqche
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Gindeusg. Der Aufsteliungsbeschluss wurde am "{ ...... +.%.71, stattgefunden. Den betroffenen amOS.. 0% .2, ortsiiblich bekannt gemacht Festsetzungen als Satzung beschiossen. vorgeschrieben. Mit dem Ablauf dieser Frist ist die &ffentliche Bekanntmachung volizogen. Die Satzung tritt somit am 23053 in Kraft.
0%.0%.24 oristiblich bekannt gemacht. Behérden und sostigen Tré%e%ﬁffenﬂi her worden.
¥;:fs:;c1:;35;ra§;:£: :s:,; E";k?{?“évdh bh.d Belan&;ist in der Zeit vom Q.60 Ibis Die 6ffentliche Auslegung dieses
H = , eMail: infol gmbh.de
H3. (%271, Gelegenheit zur Stellungnahme Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem. §
gem. §4 (2) BauGB gegeben worden. Der 3(2)und §4 g) BauGB vom Rat der Gemeinde
Beschluss zur Offenlegung wurde am Ense aml. 3022 Abeschlossen.

Q302,21 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Dieser Plan wurde auf Grundlage des
amtlichen Katasters des Kreises Soest/ des
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