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I. Erkldrung der Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahi (GRZ) als HochstmaB
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf}

1 Zahi der Vollgeschosse als Hochstmal

1%’:,,’?,&'@ Gebaudehdhe maximal 10 m {iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

o offene Bauweise

/E\ nur Einzelhduser zuldssig

———— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

:| Strallenverkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die

m Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, EINES
ERSCHLIERUNGSTRAGERS ODER EINES
BESCHRANKTEN PERSONENKREISEN ZU
BELASTENDEN FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Versorgungstragers

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
:: des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
400, BemaRung
A 90°-Winkel
N 180°-Winkel
416 Flursticksnummer
—e——  Flurstlcksgrenze
E] Vorhandene Gebaude mit Haushummer
- \_ Sichtdreiecke

: + Grundstiicksgrenzen

1.4 Externe KompensationsmaBnahme (§ 9 Abs. 1a BauGB)|
Auf dem Flurstiick 530, Flur 1, Gemarkung Niederense ist eine |
Streuobstwiese auf einer 4.107 m? groRen Ackerfldche
anzulegen. Art und Umfang der Pflanzmalnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben und werden veriraglich gesichert.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
2.1 Dachform und Dachneigung

Im MD sind Sattelddcher, Walmdéacher und Kriippelwalmdacher zulassig. Die Dachneigung muss
zwischen 20 und 38 Grad betragen.

2.2 Vorstehende Bauteile und Vorbauten
Gauben und Nebengiebel sind zuldssig, wenn ihre Breite die Halfte der darunterliegenden Auflenwand
nicht Uberschreiten.

lll. Hinweise

1. Bodendenkméler, Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde sowie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden.

Vor Baubeginn ist dieser dem LWL - Archédologie fir Westfalen, Auflenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0,

Fax 02761/93752-0) unverziiglich anzuzeigen, um die Erdarbeiten fachlich zu begleiten. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, gefundene Bodendenkmaler zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.

4 DSchG NW).

Fur die Herstellung der Verkehrsflachen hat die Gemeinde Ense eine Grabungsfirma zu beauftragen,

welche die Herstellung der ErschlieRungsaniagen fachlich begleitet.

2. Artenschutz

Aufgrund des Vorkommens des NeuntSters sind Bautétigkeiten nur auflerhalb der Brutzeit, d.h.

aulerhalb des Zeitraumes vom 01.04. bis 15.08. eines Jahres, zuléssig.

Rechtsgrundiagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), gedndert durch Art. 2 G v. 08. August 2020 (BGBI. | S.1728),

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786),

3. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW } in der Fassung der
Bekannimachung vom 14. Juli 1984 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.NRW.S. 218b),

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW 2018 ) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW.S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW S.
218b),

5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalies

{Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8.1057),

in der jeweils glltigen Fassung

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5.000
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Beteiligun
Der Rat der Gemeinde Ense hat Die friihzeitige Beteiligung der
am10.712.20. gem. § 2 Abs. 1 Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
BauGB beschlossen, den der Behdrden ‘?em. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 114 "Nérdlich wurde vom QE0E2Q. . bis 010K, 2.0
FriedensstralRe" aufzustellen. durchgefihrt.
Ense, derrt£.03.24 Ense, den (403,24,

D

Auslegungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 40 12.2.0.
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 114 "Nérdlich
Friedensstrale” gem. § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2
BauGB &ffentlich auszulegen.

Ense, den *{Lé

G

er Blrgermeister)

er Birgermeister)

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentliche Unterrichtung +#
far den

Bebauungsplan Nr. 114 "Nérdlich
Friedensstrale" hat am 060“'1’2— .....

statigefunden.

Ense, den {4.03.2 -

i

er Blrgermeister)

Frithzeitige Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde im schriftlichen Verfahren mit
Schreiben vom 4.06G..40
durchgefihrt.

~Erpedte Behdrdenbeteiligung

Die erpeute-Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde im schriftlichen Verfahren

durchgefihrt
Ense, den ’{c"io ;2’4

Der Biirgermeister)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 114 "Nordlich Friedensstral3e"
hat mit aegfriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

at
vom&A AL 2000, bis 34. 012 A sffentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am4-%+. 12,2020
ortsiiblich bekannt gemacht worden. 2-{,-2.1020

Ense, den 4910352‘1

ekanntmachung und Inkrafttreten

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Ense hat
am Z.SPQZ:L“
Bebauungspian Nr. 114 "Nordlich
Friedensstralle" gem. § 10 Abs. 1
BauGB und die Begriindung
hierzu als Satzung beschlossen.

v

NS

Ense, den "{‘4’031

Der Beschluss, dass der Bebauungsplan Nr. 114 "Nérdlich Friedensstralle" beschlossen
worden ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der

Hauptsatzung der Gemeinde Ense am4%.03... 41 bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan Nr. 114
"Nérdlich Friedensstrafle" mit Begriindung eingesehen werden kann.
Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fiir die 6ffentlichen Bekanntmachungen geometrisch eindeutig.

ein Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit am
24508524 in Kratft,

Karthographische Darstellun

Die Planunterlagen entsprechen
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist

S LT VIR ol D—

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses
Planes einschlieilich aller
Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem

Original wird hiermit bescheinigt.

.................................

./ (Der Blrgermeister)

ll. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in
Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebéduden sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Der Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte
Hohe der fertig ausgebauten Strallenverkehrsflache an der
StraRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der
Verléngerung der dufleren Seitenwénde des Gebaudes mit der
Straflenbegrenzungsiinie.

1.3 MaBnahmen und Fldchen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

An den Randern des Plangebiets werden jeweils Flachen fir
den Ausgleich festgesetzt. Im Osten und Norden soll ein
Pflanzstreifen flir eine standortgerechie, heimische Hecke mit
einer Breite von mind. 2 m und einer Endhéhe von 2 m
gepflanzt werden. Der Pflanzstreifen ist Teil der privaten
Grundstiicksflidchen und dient als Abschirmung gegenliber dem
angrenzenden Landschaftsraum.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenzen soll ein
Pflanzstreifen fir eine 1 m breite standortgerechte, heimische
Hecke mit einer Pflanzhdhe von 1,2 m gepflanzt werden. Die
Pflanzungen sind Teil der privaten Grundsticksflachen und
dienen der Abschirmung gegenliber den angrenzenden
Grundstiicken.

GEMEINDE ENSE

Bebauungsplan Nr. 114
"Nordlich Friedensstrafle™
Ortsteil Hiinningen

Plan zum Satzungsbeschluss

Gemarkung Hinningen (1725)
Flur 4
Flursticke: 181 tlw., 295, 231 tlw.
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