l. Erklarung der Planzeichen

; ohne Maldstab

Verfahrensrechtliche Vermerke:

Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulssig, sodass auf die Durchfthrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf die frihzeitige

Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke, Geb#uwde und Topographie den Anforderungen der

Planzeichenverordnung 1920,

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am

Ense, den 79..70. 20/9

OFFENT LICHKEITS- BEHORDENBETEILIGUNG
Die Qﬁentﬁch%ﬁsﬁe /%Ing gem. §3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom

mzz ﬂ ’7 / ﬁteﬂichhet

Den berithrten Behsrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist in der Zeit \ﬁp({ 25 'E-{ ti 55 é
Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB gege ben worden. ; ;
Der Beschiuss zur Offeniegung wurde am 72,27, /4. ortsiblich bekannt gemacht, et B

einschiiellich

Ense, den 74 70 20/9

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am

tattgefunden.
Die betroffene Offentlichkeit wurde von dieser Planung mit dem Schreiben vo

: 2-9? & Fheschiossen, die 8. (beschleunigte) Anderung
dieses Bebauungsplanes durchzufiihren. Der Anderungsbeschiuss wurde am 74 .24 Agstblich bekanntgemacht.

Biirgermeister

ipeordnetet

4, 76’{9 (heschleunigte) Me@?@,@gﬁg@ artrets

22.07. /%

Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit seinen planungs- und bauordnungsrecmhqhen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Ense, den 737 10. 219/.9

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETTEN
Der Satzungsbeschluss ist gemad § 10 Abs. 3 BauGB am
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der allgemeinen Dlen%_tstl,mc}e

Verwaftung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die Satzung tritt mit dem Tage der Verwirklichung der Bekanntmachung am

Ense, den 22 70. 20 /2

Birgermeister

1 0. 7Gsubtich mit Hinwel arauf.k

&f/ﬂ./.? | Kt

Rechtsgrundliagen

geltenden Fassung.

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der

t;r‘&lﬁr

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vdm 23.09.2004 (BGBL | 8. 2414), in der zurzeit

Et e Enfrgeu@

ERLEL

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1S. 132), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PianzVVO) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2018
(GV NRW) Ausgabe 2018 Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 411 bis 458, in der zurzeit geitenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV

NRW S. 866), in der zurzeit geltenden Fassung.

Grenze des rdumilchen Geltungsberelches gem g9 (7) Baucs

und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

i

9-8-8-9-

Art und Mal} der baulichen Nutzung

e

gem.§ 16 (5§) BauNvO

CGrenze des rhumilchen Geltungs-, Anderungsberelches des Bebauungsplans
gem, § 8 {7) BauGB

Abgrenzung unterschiediicher Mutzungen
gem.§ 16 {5) BauhvD

gem, § 9 (1) Nr. 1t BauBB

Mizchgeblet
gern, § 6 BauNvO

Zuléssig sind

1,  Wohngeb#ude, Geschifts- und Blirogeblude, Elnzelhandeaisbetriebe,
Behank- und Spelsewlrtschaften, sowle Betrisbe des
Beherbergungsgewerbes,

2, sonstlge Gewerbebeldsbe,

3. Anlagen flr Verwallungen sowle fiir Kirchllche, kulturelle, sozlale,
gesundheltfiche und sporliche Zwecke

4, Gartenbaubetiebe,

nicht zuléssig sind |
A) Aussschiuss von Ausnahmen nach § 1 (5) Baullvo
Die unter § 6 (23 Nr, 7 und § 6 (2} Nr, 8 BauNVO aufgefiihrien Nutzungsarien
1, Tankstellen
2, Vergniigungsstéiten Im Slnne des § 4a (3) Nr. 2 BaulNVO Inden Tellen des
Geblets.dle Gberwlegend durch gewerbllehe Nutzungen gepragt sind,
werden In allen Mischgebleten ausgeschlossen.

B) Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 {6} BauNVo
Dle unter § 6 (3) BauNVD aufgefiihrte ausnahmswelse Zuléssigkslt von
Vergniigungsstétten wird gemén § 1 (8) Nr. 1 BauNVO In allen Mischgebleten
ausgeschiossen,

Gewerbegeblet
gem, § 8 BauNVO

Fuldsslg sind gem, §8 {2}

i, Gewsrbebeirebe aller Art, Lagerhfuser, Lagerplitze und dffentliche
Belrisbe, Geschéfts- und Blire- und Venvaltungsgebdude,

2. Tankstellan,

3. Anlagen filr sporfliche Zwecke,

Ausnahmswelss zuldsslg sind;

1. Wohnungen fir Aufsichis~ und Berelischaftspersonen sowle fir
Beklebsinhaber und Balriebslelter, die dem Gewerbebelrleb zugeordnet und
jhm gegenilber In Grundfifiche und Baumasse untergeordnat sind

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke

3, Anlagen der Abstandskisssen der Ifd, Nummern 154 - 191 (Abstandsklasse
Wi , wenn dle von thaen ausgehernden Emissiensn so begrenzt werdan,
dass sle dle von den allgemeln zuliisslgen Anlagen Ubllcher welse
ausgehenden Emissionen nicht Ubarschrefien,

Nicht zulBisslg sind:

1.  Anlagen der Abstandsklassen | bls Y1 {id, Nr. 1 - 181) der Abstandsliste zum
Runderlass des Minlsters fiir Urnwelt, Raumoerdnung und Landwirschalt v,
88-04-02 - MBI, NW 1998 8,744 und Anlagen mit hnlichem Emisslonsgrad.,

Ausschluss yon Ausnahmen nach § 1 {8) BaulNVO; in allen Gewerbegebleten st
dle In § 8 (3) 3 BauNVO genannte susnahmswelse zuldssige Nutzung
{Vergnligungsstatten) unzullissig und damit nicht Bestandiell des Bebauungsplans,

Gewerbeyebist, elngeschranit
gem, § 8 BauNvQ
Alls elngeschrénkten Gewsrbebetrlebe werden als elngeschrénkte Gewerbebetrlebe
mit "nicht wesentlich storenden Gewerbebetdeben® Im Slne von § 6 BaulhVO
fesigesetzl,
Zulgsslg sind gem, §8 (2):
1. (Gewerbsbetriebe aller A, Lagerhfuser, Lagermlatzs und Bifeniliche
Betlrlebe, Geschifis- und Blire- und Verwaliungsgebaude,
2. Tankslellen,
3.  Anlagen filir sporiliche Zwecke,

Ausnahmswelse zuldsslg sind,

4. Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereltschaftspersonen sowle flr
Batriebsinhaber und Betrlebsielter, dle dem Gewerbebebled zugsordnet und
lhm gegeniibar In Grundlidche und Baumasse untergeordnet sind

2, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozlale und gesundheliiche Zwecke

3. In GE . 8§ Anlagen der Abstandskinssen der Ifd. Numenermn 162 - 212
(Abstandskiasse VI1) , wenn die von fhnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sle dle von den aligemeln zulissigen Anlagen
Obllcher welse ausgehenden Emlssionan nleht éberschralten.

In GEe 3: Anlagen der Abstandsklassen der ldf.Nummern 161 - 188

{Abstandsklasse Vi), wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen so
bgrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht Oberschriten.

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen der Abstandsklassen I bisV1{lg.Nr. 1 - 198} der Abstandsliste zum
Runderiass des Ministerjufns fiir Umwelt und Naturschutz, Landwiris chaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007

AT o s

0,2

| €3

TH max.

Aussihluss vor Ausnahmen nach § 1 (6) BauNVO! In allen elngeschrinkten
Gowerbegebloton fst die I § 8 {3) 3 BauNVO genatinte ausnahmswelse zuliissige
Nutzung {Vergnigungsstitien) unzuldissly und damlt nlcht Bestandtel des
Bebauungsplans,

Bonstiges Sondergeblet, Elnzelhandsl
gem, § 11 Bauhvo

Die Zwackbestimmung des Sonsiigen Sondergeblets wird gemaR § 11 Abs, 2
BauNVO als “Elnzelhandslsbetrleb Lebensmitteldiscount mit maximal 820 m*
Verkaudsidche" festgesetzt,

Zuldssig Ist entsprechend des Einzethandelserlasses NRW 1986 folgende
Produkipaleite!
WB 00-13,960:  Lebensmiltel {sinschl, Milchprodukte, Tlefkiihl- Flelschwaren,
Gemiiss, Tlernahrung), 80Rigkelten, Spirtuosen, Cetrinke

WE 15-18 Wasch-, Putz-, Relnlgungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika
mit Insgesamt T80 m?
WE 68 Nichtelektrlsche Haushaliswaren / Aktlonsartike! mit 60 m?,

Begrenzung der Verkauishiiche: Die Summe der Verkaufsildchen darf Im gesamten
Sondergeblet 820 m? nleht tiberschrelten,

Zahl der 2ullisslgen Vollgeschosss als Hichsigrenze
gem. § 16 {4) BauhlVO

Grundflacherzahl
gem, § 18 BaulNvO

Geschofifichenzah|
gem, § 19 BauhVO

max, zulassige Trauthdhe
gem, § 20 BauhvVQ

maximale Baumassenzah! (BMZ)
gem, § 21 BauNVD

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache gem. § 9(1)Nr. 2 BauGB

o

Fiéchan flr den Gemeinbedarf

offene Bauwslse
gem. § 22 {4) BaulV0

abweichende Bauwslse
gem, § 22 (4) BauNyD

Baugrenze
gem. § 23 BauNva

Uberpaubare Grundstiicksiiiche
gem, § 23 (1} BauNvo

nicht (berbaubare Crundstiicksftche
gemn, § 23 (1) BauNVD

gem, § 9 {1}Nr. 5 BauGB

Flache filr den Bemelnbedarf
gem, § 8 (1) Nr, 5 und {6) BauGB

Schule
Fauerwehr

Sozlalen Zwecken dienende
Gebdude und Elnrichiungen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauCGB

e Sieafenverkehrsfidche mit Strafenbegrenzungstinle
gern, & 8 (1) Nr. 11 BauGB

Yiiawaoa Verkehrsfidche besonderar Zwecksbastbnmung

iz gem, §9{1) M 11 BauGB
| )i;- Fulbgingerzone / Fufiweg Offentliche Parkfidche
. Verkehrsberuhigter Berelch

A A | Elnfalrisheraich

gem. § 8 {1) Nr. 11 Bauss

Berelch ohee Ein- und Ausfahrt
gem, § 8 {1} Nr, 11 BauGB

8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ,,Am tiefen Weg"“

- Anderung derFestsetzungen zu GEe 3 |

Umgrenzung Vg, Flachen fiir Nebenanlagan Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

gem, § 9 {1) Nr, 4 BauGB

I: j Umgrenzung von Flischen fiir Nebenanlagen, Steliplitze,

Garagen und Gemelnschafisanlagen

gem, § 9 (1) Nr, 4 BauGB

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
gem, § 9{1) Nr, 12 BauGB

Flachen fr Versorgungsanlagan

mn Bcr!en Natur und i.andschaﬁ

gem, § 8 (1} Nr. 12 BauGB

0 Elekirizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen

[ Zweckbestimmung: Sportanlagen

gem, § 9 {1) Nr, 20 BauBB
_ MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
=i Natur und Landschaft mit Nummerlerung der Ausglelchsiichen
gem, § 9{13Nr, 20 BouGR

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem, § 9 {1) Nr. 21 Baug

[
s B der Versorgungsiciger zu balasten sind,

Flachen, die mil elnem Leliungsrecht zugunsten der Gemelnde Ense und

Fl&chen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen,
Strduchern und sonstlgen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 Bauos

zu erhaltender Baum
gam, § 3 {1 Nr, 25 b BaulB

2u erhalonde Stréucher
gem. § 9 {1) Nr. 25 b BauGB

Flachen, deren Bbden erheblich mit umweltgeféhrdenden

Stoffen belastet sind

=

o

b

X Ry Altlastenfidche

gem, § 8 {5) Nr. 3 BauGB

gem, § 8 {5) Nr. 3 BaulBB

Regelung flr die Stadterhaltung und filr den Denkmalschutz
gem. § 8 (§) Bau(sB

Nahsrdenkmal

unbewsgliches Kulturdenkmal, Bodendenkmal Hohlweg
gem. § 8 (6) BauG8

gem. § 8 (1) Nr. 13 BauGB Sanstige Planzelchen
00— unlerlidisch
/’EE““ Grenze vorhandaner Flurstiicke mit Flursticksnummer
Grunﬂachen germn, § 8 {1) Nr., 15 BauGB
| Griinfliche -
gem. § § {1) Nr. 15 BauGB % vorhandene Gebude
Gifentiich privat
&S | stohtdretecke

. . . . , . wag e . £

Wasserflachen und Flachen filr die Wasserwirischaft, den ﬁgﬁﬂﬁﬁgﬂggf&?’mm wind
Mochwasserschutz und dle Regelung des Wasserabflusses ‘ ‘
gem, § S (1) Nr, 16 BauGB SD/PD  Sateldach / Pulldach

Wasseriliche; hler; Graben max, 25°  max, Dachnelgung

gem. § 8 (1) Nr, 16 BauGh

1688.21 Festsetaung der Galéndehdhe

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung Attastenverdachisiiiche gem. § 948} Nr. 3 und (6) BauGB

Resonderer Nulzungszweck von Flachen, der durch besondere

Zone mii Festsetzungen von MaRnahmen des Lérmschutzberelches 3

textl, Festsetzungen

Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstlicksfliiche gem. § 9(1)Nr. 2 BauGB

I textl. Festsetzungen

Pllanzenilste:

Biume 1, Wuchsordnung:

Bpltzahom

Acer platanoldes

Amerikanische RoiElch Qs
Bamgahorn Acer pseudoplatanrus Stielelche o . mx: m
1. Inden Gewerbegabisten wird gem, § 22 {4) die abwelchende Bauwsise Im Sinne der Schwarzerle Almas glutinosa Wintesdinds Tllia cordata
offenen Bauwelse festgesetzt, Abwelchend von § 22 {2) darf dle Lange der Hausfotmen ke B lircbace
hiichsisns 70,00 m beltragen, me NG
Thpeloee Felsanblrve Amplanshler ovalls Baumhasal Corylus columa
; . Komelkirsche Comus mas Ebevesche Sorbus aucuparla
Verkehrsflachen gem. §9 (1) N1t Baus ¥
Obsibiiume:
2. Inden Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung “Parken” Im Bereloh der Wende-
anlage der Planstrafie “AuTm Blenenkamp® missen Insgesamt 99 Stelipldtze fir dle i s i O oo
Sportanlagen umgeselzi werden, Dariiber hinaus gehende Slefipldize mit anderer
2uprdnung slnd erdaubt, Blriuchen
g Hartdegel gmnus sanguines Sehiehdom Prunus spinosa
8’1’503"91‘ iﬁg‘s 3 1 5 g Haselnuss orylus avallana Trauban-Kirecha Prunug padus
V ﬂéﬂhﬁn j Vﬁf s ﬂﬂiSﬁfgung Elngrifiiger Weildom Crataegus lasvigats Slachelbesre Ribes tva-crispa
gem, § 9 (1) Nr,12, Nr.13 und Nr,14 BauGl Pwaigrifflger WelRdarn  Cratasgus monogyna Hunds-Rose Rosa saning
Bemelner Sanddom Hippophas thamnoldes SBchwarzer Holunder Bambeeus plgra
3. Zu belden Sellen dor Femgasieltung 6141 st jewells ein Schutzsirelfen von 2,00 m von der Gemelne Hetkenkirsche  Lonloera xylosteum Gawbhnilcher Schneeball Vigurnum opulus
Bebauung frelzuhalten, Bodenaul. und -ablrtige Giber + 0,20 m sind unzulissig, Die Lejtung —
o) STt o ichnmg S aesai Smneﬁllw;r Buddiela alternifclia Falscher Jasmin Philadsiphus coronarlus
- ime Forsythle Forsyinhe vidolssim Gamelner Flleder syringa wilgads
Massnahmen und Fidchen flir Massnahmen zum Bk
¢ : Harregs Comus sangujnea Schiehdor Prunus spinosa
Landschaftsschutz und zur Landschaftsentwicklung by by A i o
gem, § 8 (1) Wr, 20 BauGB Elngriffiger Welkdom Cratasgus leavigata Stachelbesre Ribes una-crlspa
. Dwelgrifflger Weldorn Crataegus montdana Hunts-Rose Rosa canina
4, Fiir dle Verkehrstlichen wird gem, § 8 {1} Nr.20 BauBB [Vum, § 5 Abs,2 Nr,10 BauBG je Gemelner Sanddom Hippophae thamnoldes Schwarzer Holupder Sanbucus nigra
angefangene 150 m® Verkehrsfiiche dle Anpllarzung elnes Elneelbaurmes als Mafinghme Gomelne Heckenklrsche  Lonfeara sylosteum Govdhnlicher Schnesball Wiburnum opitlus
zurn Schuty, 2ar Pllege und zur Entwiekiing von Nedur und Landschaft fesigesetzt,
5 Dle Enternung der Biunse, dle den Hohlwsg bliden, Ist verboten, Klelngshéize diirfen Zlprstriucher:
punktueli entfernt werden wean slatt dessen an glelchem oder andersrn Standort am Bommerilleder Buddiela allemiidia Falscher Jasmin Phiiadelghus coronarlus
sheren BBschungsrand Biume gepharzl warden, Dunkelgrine Forsythie Forayihl virdlssim Gemolner Filedar syringa wigarls
8. Als dkologlscher Ausgleich |5 x, § Ba Nr 4 Batz 4 BNatSchG werden offentiichs und private Cueliét bel Anplianzung

Ausglelchsiiichen gemal § 9 Abs.1 Nr.20 2.8, § 135 ¢ Abs.1 BauB3B in Zuordeung 2u
den Ausglelchsgebleten festgaseiz:

7. AD1-AD2 Dle Bepflanzung Ist als frelwachsender Gehblzberaleh mit 8 grolen und 7
mittelgrofen Elrzelbdumen zum Ausgleleh von £Ee 5 anzulegen.

3.  A04; Dle Bepflanzung 15t als frelwachsender Gehbdizberalch mit mind, 16 mittalgrofien
Elrralbdivmen xum Ausglelch der Flche fir den Gemelnbedarf mit der 2weckbestimmung
“Fauenveh™ anzulsgen.

8 ADS; Zum Schutz des Grabens [st eln 7,00 - 20,00 m brejter Pilanzstrelfen als
frelwachsender Behidlzberelch mit mind. 25 mitelgrollen Elnzelbiumen zum Ausglelch von
GE 2 anzulegen.

10, A D06 Zum Schuiz des Grabens lst eln als 5,00 m brelter Pllanzsirelfen als frelwachsender
Gehblzberelsh zum Ausglelch von GE 3 anzulegen,

14, A Q7 Zum Schutz des Grabens lst eln fralwachsender Gehdizhereleh zum Ausglelch von M
4 anzulfegan

12. A 08: Dle Bepflanzung Ist als frelwachsender Gehdlzbereloh mit mind.5 mittelgroBen
Elnzelbdumen zum Ausglelch von GEe 1 anzulegen,

13. A D9 Als BBschungsbepfianzung Ist eln frelwachsender Geh8lzbersich zum Ausglalch von
M1 1 anzulegen,

14, A 1112 Dle Bepflanzung der Béschung In der Sffentichen Grlnfiiche GR 40 und der
dffentlchen Grinfliche ER 4b Ist als frelwachsender Gehbizberelch mit min 18 mittelgrofien
Elnzelbiumen zum Ausgleich der Yarkehrswege anzulegen, Im Sohlenberelch slnd
schattenveririgliche Krautarten als Unterpllanzung 2u wihlan,

= Sirucher vhnoe Ballen, mind, 4 Triebe, mind. im Héhe
~mittelgrole Biume! mil Bajlen, Stemmumiang mind, 1012 om, 3 x verpianzt
~grofie Biume; mit Ballen, Slammumfang mind, $4-16 cm, 3 2 varpflanzt

Als Unlerpflarzung wird elne ardenrelche Wildkeaulflore feslgesetat,

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  gem.§8(1yNr21 Baues

15, Das Geh-, Fahr- und Lelfungsrecht 3 (GFLr 3) wid In Ml § In VerlBngerung der Viossstralle auf
Flurstiick 755, Flur 3, geméR § 8 (1) Nr.21 BauGB zugunsien der {iber das Geh-, Fah~und
Leltungsrecht an dle Vossstrafte verkehrllch angeschlossenen Anwahner [m innenbereich ven M| 5 in
der Brelte von 4,00 m festgesatzt, Dle Fifiche lst von Baukrpsm und Gehtlzen frelzuhalten,

16, Das Gel-, Fahr-und Lelfungsrecht 4 (GFLr 43 wird Iy GE 2, GBe 5 und SO-Geblel gem, § 8 (1) Nr21
Bau(B zugunsien das zustindlgen Versorgungsiedigers in 4,00 m Brelte fosigesetzl, Dle Filiche darf
nicht mit BaukBrpern tiberbant oder mit Grofgehéizen bepllanzl werden,

Schutzvorkehrungen  gem. §9(1) Nr24 BauBs

17, Gern, §9 (1) Nr, 24 BauGE in Verbindung mit § 1 (4} und {5} BauGB 181 argrenzend an dle Hawpistralie
und dle Werler Stralle Stralke In den Mischgebleten M 3, Mi 4 und M| 5 eln 40,00 m efer Gelindestrelien
mlt passiven Lemschutamalnabmen des Larmpegelbersichs [l (61 - 65 dB{A)} In Formvon
Schallschutzfenstem der Schallschutzkiosss 1 nach der VOI-Richtiinle 2718 zu schitzon, Ruliebediifige

Zur Umsetzung der unter 8, bls 18, genannten Punkle Ist die folgende Pllanzenliste zu Rétume sind bei Um-und Neubauten zur schallabgewandten Selte 2u orlertlersn,

verwanden, Dlese kann durch glnzelne einhelmlsche Gehtlzarien ergénzt warden,

Radabiams Sl slci el 18, Uﬁg msagnmnhénganda Gebiude Ist gln 3,00 m brelier Sirelfen als Fewerschutz von Gehdilzen
Bepflanzungen  gem.§30 () Nr.25 BauGs

19, Je sngefangene 300 nw Grandstilcksfidche lot gemal & 9 (1) Mr.252 BauGH In sllen Mischgebleten
mindestens eln grokronlger, hochstdmrlger Laubbaum 2w pllanzen.
20, In den (eingaschriinkien) Sewerbegebleten miissen Dachiliichen ab slner Grifle von 100 m? gegrint
warden, Ausnahmen diirfen nur bel wichtlgen betdeblichen Malinshmen gestattel werden,
21, Gebiudemausm ab 200 m? fenstanoser Fliche und separale Mauern ab 100 m? sind In den
Leg;gg&cm&rﬂmm} Gewerbagebleten mit sslbstklimmenden, rankenden oder schiingenden Pflanzen zu
nem,

Baugestalterische Fesisetzungen
22, Décher

It aften Baugebletan sind bel klelneren Nebenarlagen wie zum Belsplel Einzelgaragen Flachdasher
ausnahmswalse zuldssly,

23, Sonsfige Fléchen
Ml Geh-, Fabr-und Leltungsrechien belastete Fllchen sind zu begrinen ader mlt offenporigen Beligen zu
befestigen, Sle diifen bel starker Beanspruchung und bel Immissiunsgetatr {Bodenimmissionen)
ausnshmawelse befestiot wendan,

Il Hinweise

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde {etwa Tonscherban, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossillen) entdeckt werden, Ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziglich der Cemelnde oder dem Amt fir Eadm:imﬁamlpﬁege Aullenstelle Olpe, In der Wilste
4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/1261) unverzliglich anzuzelgen und dle Entdeckungssid
unverdndertem Zustand zu erhalten { §8 151, 16 DSch3),

2. Das Urgesten beginnt bel 2,40 m bis 3,00 m unterhalb der Oberfiiche. Das Baugrundgutachten stuft das gaesamie
Plangeblet als ungeslgnet zur Versickernung sln [kf-Wert = 1,4x10-10 mis), weshalb aufgrund miglcher Staunisse
Wasserhaltungsmainahmen wahrend der Bauzelt und fiir Kellerraume dle Ausblidung elner schwarzen Wanne als
unbedingt erforderich bezelchnet werden, Festgestelit wurde elne maximal zul8ssige Bodenpressung von max = ;‘%ﬂﬂ
kN/im? Z und eln Bettungsmaodul von ks = 15 MN/n®, Werden diese Werte Uberschiitten oder sine vom Gutachten
abwelchende Bauausfiihrung gewahlt, wird eln objektbezogenes Gutachten erforderdich. {Baugrundgutachien -
Emchilﬁﬁung des Baugebletes "Bremen-8Sd” In Ense-Bremery, Ing.-Blirc PTM, Kbin)

3. Dle Altlastenverdachisfiiche 44137018 (Flur 3, Flursticke 111 und 881) Ist Im Alf astenkataster enthalten und nicht
S}bamaahmgspﬂlshﬂg

Satzungsbeschluss




