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7. (beschluniqte) Anderung

Verfahrensrechtliche Vermerke:

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

in der zurzeit gellenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBL | S. 132), in der

zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzvO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1. 1991 S. 58).
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12.07.2018 (GV NRW), Ausgabe 2018 Nr. 19 vom 03.082018 S. 411 bis 458,
in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung°fUr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
Am Tiefen Weg in Ense-Bremen im
beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB
i. V.m. § 13 BauGB)

Art der Anderung:

Anderung (VergroRerung) der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstick Gemarkung
Bremen, Flur 3, Flurstlick 754 (teilweise)

Erkiarung der Planzeichen / Festsetzungen

el

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG § 9 (7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MISCHGEBIET gem. §6 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebiude, Geschafis- und Birogeb&ude, Einzethandeisbetriebe,
Schank- und Speisewirischaften, sowie Belriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaitungen sowie fir kirchliche, kulurelle, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke

4. Garienbaubetriebe.

nicht zuldssig sind:
A) Ausschiuss von Ausnahmen nach § 1 (5) BauNVvO
Die unter § 6 (2) nr. 7 und § 6 (2) Nr. 8 BauNVO aufgefihrien Nuizungsarten
1. Tankstelien
2. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den teilen des
Gepiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,
werden in allen Mischgebieten ausgeschiossen.

8) Ausschiuss von Ausnahmen nach § 1 (6) BauNVvO
Die unter § 6 (3) BauNVO ausgefuhrte ausnahmsweise Zuldssigkeit von

Vergniigungsstatten wird gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in allen Mischgebieten
ausgeschiossen,

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmall gem. § 16 Abs. 4 BauNVvO
CGrundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO
CGeschossflachenzahl gem. § 19 BauNVO

L]

Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksflache gem § 16 Abs

offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVvO

{iberbaubares Grundstiicksflache gem, § 23 Abs. 1 BauNVvO
nicht Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 Abs. BauNVvO

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft mit Nummerierung der Ausgleichsflachen
gem, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 6 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 BauNvO

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, HOhien und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtiicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Amt fir Bodendenkmaipflege, LWL - Archa3ologie
fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (02761/9375-0, Fax. 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstaite mindestens drei Werktage in unveranderlichem
Zustand zu erhalten (§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls dieser nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaffverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftiiche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchzG)

2. Solltem bei Erdarbeiten Abfallabiagerungen und Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das SG Abfaliwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalie bzw. verunreinigten Boden sind bis zur
kldrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

3. Bei BaumBnahmen anfalienden Abfalle sind vorrangig einer Verwerfung zuzufihren,
Abfille, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanalgen
im Kreis Soest zu beseitigen.

4. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzuflhren,

5. Bei der Bauausflhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehtrde
Kreises Soest als fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Im Sinne des aligemeinen Artenschutzes solite eine eventuelie Gehdizreduzierung nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchizeit, aiso zwischen 01.03. und 30.09. eines Jahres, erfolgen,

. 5 BauNvO

$D 1! PD Satteidach / Puitdach
DN 40° - 45° Dachneigung
Die text!. Festsetzungen des Bebauungsplanes Am tiefen Weg, insbesondere
Malinghmen und Fischen fir Mainahmen zum Landschaftsschutz und zur Landschaftsentwickiung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Nr. 11)
Phianziiste
Schulzvorkenrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Nr. 17)
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB (Nr. 19)
sind fur das Anderungsgebiet weiterhin giltig.
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Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Auch gelien
Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,

als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass auf die Durchfihrung einer Umweliprifung nach §2
Abs. 4 BauGB und auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann,

Die Planunterlage entspricht hinsichtiich der Flursticke, Geb&ude und Topographie
den Anforderungen der Planzeichenverordnung 1980,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

....................................

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Anderungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung a

7,05, cniossen,

die 7. (peschleunigte) Anderung dieses Bebauungsplanes durchzufihren.

Der Anderungsbeschiuss wurde am;t.%.fyzﬁbncn
Ense, den 77. 70. 20/'%}9& fo 08

bekannt gemacht.

Offentlichkeit-/Behérdenbeteiligung

Die éffentlichlgf figung gem. § Abs. 2 iv.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat in der
Zeit vom /£, #26bikGinschiieRiich /¢, 0 Astafébefunden.
Die betroffene Offentlichkeit wurde von dieser Planung mit dem Schreiben vom., <7

unterrichtet.

&gy"hrﬁﬁhgm und sonstigen Traégern offentlicher Belange ist in der Zeit vom
04/ Bis [7- 4 L ¥legenheit zur Steliungnahme gem. § 4 Abs.

&

2 BauGB gegeben worden.

Der Beschluss der Offenlegung wurde faﬁmgﬂféﬁsﬁﬂbﬁcnb?kannt gemacht.
Gemeinde Ensg=2

Ense, den f/ /0.20/.9 Krois Soe

Der Birgerm

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung amfiﬂm 7. {beschlieunigte)
Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB in seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Ense, den 77, 70, 20/9

c:

rogermeister

3 3’2%8

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiugs ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am%.(é.&%ﬁblich mit Hinweis
darauf bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der
aligemeinen Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird,
Die Satzung tritt mit dem Tage der Verwirklichung der Bekanntmachung ar%..;/ﬁ.iryg

Kraft. " i -
Gemeinde Ense

Ense, den 7.71. 20/\9 I?Urgermeister
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