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Zeichnerische Festsetzungen

HINWEISE

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4

©3)

_ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}

Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/A

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4i.V.m. § 89 BauO NRW)

SD  Satteldach

28°-38° zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

T—7t—71 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
— — .

belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Regelungen zur Pflege und zur Entwicklung von
Landschaft und Natur
(§ 9 Abs. 25 Buchstabe a BauGB)

O QO000

o @
o o
2 000009

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

L]

i | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
_ des bestehenden Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i
il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sonstige Darstellungen

318 Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

ﬁw\g Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

1. Umgang mit dem Artenschutz bei der Bauausfiihrung

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustandige

Beho6rde zu informieren.

Bei der Bauausfiihrung kann das Entfernen von Gehdlzen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auslésen. Gehdlze sind
aulderhalb der Vogelbrutzeiten (1. Marz bis 30. September) zu entfernen oder zu
schneiden. Insbesondere sind gréfRere Baume (ab 30 cm Brusthdhendurchmesser)
auch aufRerhalb der Vogelbrutzeiten auf Héhlen, Spalten oder groflachig
abgeplatzte Rinde zu untersuchen, da diese als Uberwinterungsquartiere fiir
Fledermause oder Bilche dienen kénnen. Sollten im Rahmen der Gehdlzkontrollen
sind umgehend die Arbeiten einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Soest

Tiervorkommen festgestellt werden,

abzusprechen.

Im Vorfeld einer Baugenehmigung ist die Vorprifung der Artenschutzprifung gem.
§ 44 Abs.5 BNatSchG durchzufiihren und das Ergebnis der Unteren

Naturschutzbeh6rde mitzuteilen.

2. Bodendenkmailer, Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder

naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus

erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Sollten beim Vollzug der Planung Bodendenkmaler gefunden werden, ist dies der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und / oder dem LWL - Archaologie flr
Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0, Fax 02761/93752-0)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu

nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Ubersichtsplan
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Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss

e e s

Der Rat der Gemeinde Ense hat
am 10.4z2.20%0.... gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne
Nord Teil II" zu &ndern.

Ense, den ¢1.0%.2024...

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 70.42.2.0.20..

beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne
Nord Teil II" gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlich auszulegen.

Ense, den ¢1.02.3024

Offentlichkeitsbeteiligun Beh&érdenbeteiligung

Die Offentliche Unterrichtung im
Rahmen der Offenlegung fir den
Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne Nord
Teil II" hat am {7142.2020..
stattgefunden.

Die erheudte Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde im schriftlichen Verfahren

Ense, den Q1.0%.2021

r /] 2

(Be _w.r.__.@m_ijmmﬁ.mJ

(Der B qom_,gm_mmc
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Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschliefilich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original wird
hiermit bescheinigt.

(Der Blrgermeister)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne Nord Teil lI" hat mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A AZ..20%0... bis 25.071.2027...... 6ffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am1.42.20% ...

ortstblich bekannt gemacht worden.

Ense, den 01.03.202.1

Der Rat der Gemeinde Ense hat
den
Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne
Nord Teil lI" gem. § 10 Abs. 1
BauGB und die Begriindung
hierzu als Satzung beschlossen.

Ense, den 071.02.2024

(Der Burgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss, dass der Bebauungsplan Nr. 57 "Ruhne Nord Teil lI" beschlossen worden
ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung
der Gemeinde Ense am 0%.0%.20271. bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthalt
den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan Nr. 58 "Zur Landwehr" mit Begriindung
eingesehen werden kann.

Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fir die 6ffentlichen Bekanntmachungen
ein Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit am
450220024, in Kraft.

Ense, den 3.0 ...pri
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Karthographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen

den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728),

2. Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI | S. 3786),

3. Bauordnung fir das Land
Nordrhein- Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom
14. April 2020 (GV. NRW S. 218b),

4. Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV )
vom 18. Dezember 1990 (BGBI
1991 | S. 58), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057),

in der jeweils glltigen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 sind die in
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehoérigen Wohnungen
und Wohngebaude nicht zulassig. Ferner sind
die unter § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und die unter

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO genannten
Tankstellen unzul&ssig.

2. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das festgesetzte Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB des rechtskraftigen
Bebauungsplans an der &stlichen Grenze des
Flurstiicks 115 hat eine Gestaltungsfunktion
und wird in die Plananderung Glbbernommen.
Innerhalb der Anpflanzflache sind je 10 m?
Bepflanzungsflache 2 baumartige und 8
strauchartige heimische und standortgerechte
Gehdlze zu setzen.

Bebauungsplan Nr. 57
"Ruhne Nord Teil II"
- 2. Anderung:
Ausweisung einer uberbaubaren Flache -
Ortsteil Ruhne

Gemarkung Ruhne (1732)
Flur 2 Flurstick: 114, 115 tiw.
Flur 4 Flurstiick: 212

Plan zum Satzungsbeschluss
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