Bebauungsplan Nr. 120 "Am Gerlinger Notweg"
Gemeinde Ense * Gemarkung Bremen * Flur 2
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991

1 5. 58, BGBL. Ill 213-1-8), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung - GO - fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 6686), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. 8. 759)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I 8. 2542), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. |. 8 3434)

Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG — vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 i.V.m. §1 Abs. 3,6 u. 9 BauNVvO

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
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(3) Die nach § 4 (3) Nr. 1 ~ 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, werden gemaB § 1 (8) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
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des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der BeschiuB, das der Bebauungsplan

Nr. 120 "Am Gerlinger Notweg" - beschiossen
worden ist, wgrdevungergiinweiseg auf § 10,
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit f-
satzung der Gemeinde Ense am ?’f?féf&
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung ent-
hélt den Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan Nr. 120 - "Am Gerlinger Not-
weg" - mit Begriindung eingesehen werden
kann. Gemaf § 10 BauGB tritt der Bebau-
ungsplan Nr. 120 - "Am Gerlinger Notweg" -
mit der Bekanntmachung in Kraft.
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. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

IR WN —

max. 2Wo Die Zahl der Wohnungen eines Wohngeb&ude diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen betragen.

Mag der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ) gemaf §§ 17 (1) und 19 (1) BauNVO

0,4

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gema §§ 17 (1) und § 20 (2) BauNVO
it Zahl der Voligeschosse gem. § 20 BauNVO als Héchstgrenze

GHmax:
10,00m

Maximale Gebaudehohe gem. § 18 (1) BauNVO
Der Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertig
ausgebauten StraRenverkehrsfléche an der StraRenbegrenzungslinie zwischen
den Schnittpunkten der Verléngerung der duBeren Seitenwiande des Gebaudes

mit der StraBenbegrenzungslinie. Die Gebaudehshe ist definiert durch den
héchsten Punkt der Dacheindeckung.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig

nur Einzel- u. Doppelhéuser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig
Baugrenze gem, § 23 Abs. 3 BauNVO

Pflanzliste 2 {Obstbiume):
Apfel:

Dilmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Roter Boskop, Ingrid Marie,
Kaiser Withelm, Roter Berlepsch, Klarapfel, Schoner von Nordhausen,
S‘ntario, Geheimrat Oldenburg, Winterstettiner, Biesterfelder

irnen:
Késtliche von Charneux, Gute Graue, Doppelte Phillipsbime, Gellerts
Butterbime, Frilhe von Trevoux, Speckbirne, Alexander Lukas, Honigbirme
Sufikirschen
Hedelfinger Riesen, Buttners Rote Knorpelkirsche,
Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Zwetschen

Hauszwetsche, Quillins Reneklode, GroRe griine Reneklode

Hinweis: Die Bepflanzung muB die im Nachbarrechtsgesetz festgelegten
Pflanzabsténde beachten. Wenn eine Baumpflanzung nicht méglich ist,
ist stattdessen ein Strauch zu pflanzen!

Ergédnzende Festsetzungen gem. § 1a BauGB

und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Darlegung der externen 6kologischen AusgleichsmaBnahme
zur Kompensation des Eingriffs in Natur- und Landschaft

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit
einem Wertpunktedefizit von 13.659 Biotoppunkten bewertet.

Fur den Ausgleich dieses Defizits steht eine Flache in der Gemarkung Bremen
zu Verfugung. Sie befindet sich westlich des Ortsteils Bremen, nérdlich
angrenzend an den Waltringer Weg und umfasst das 4.332 m? groRe Flurstiick
478 in der Flur 1. Diese Flache stelit sich derzeit mit 4.255 m? iiberwiegend
von Ackerland dar, das als intensives Griinland genutzt wird. Die verbleibenden
77 m? werden von Gehélzen eingenommen.

Als Kompensationsmafinahme ist geplant, die Ackerfldche) einer artenreichen
Mahwiese zu entwickeln. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittel sowie jeg-
liche Diingung wird dabei verzichtet. Die Bewirtschaftung wird zeitlich einge-
schrénkt, die Mahd darf erst ab 15.08. erfolgen. Auf Pflegeumbriiche und Nach-
saaten wird ebenfalls verzichtet. Darliber hinaus soll an der nérdlichen Grenze

der Fléche eine 5 m breite Feldhecke aus heimischen Strauchern angelegt werden.
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Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 BauNVvVO

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs.5 BauNVO

i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NW

Verkehrsflichen geman §9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Fuf- und Radweg

Begriinung an Verkehrsflache

Okologische AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nicht Uberbaubare 6ffentliche Grundstiicksflachen mit Bindung fur Anpflanzung.
Diese Flachen sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Baumen aus heimischen
Laubgehélzarten in lockeren Pflanzverband zu bepflanzen.

Anpflanzen von Bdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
Pro Grundstlick ist ein standortgerechter, heimischer Obst- oder Laubbaum
bzw. Strauch zu pflanzen (siehe Begriindung u. Pflanzliste)

Pflanzliste 1 (Bdume und Striucher):

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Striaucher:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
¥ Haselnuss (Corylus avellana)
== Zweigriffliger Weilkdorn
(Crataegus laevigata)
* Eingriffliger Weilkdorn

C. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wandhohe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO

Die Festsetzung der max. Wandhéhe geht aus der Planskizze hervor und wird
bemessen am aufgehenden Mauerwerk der Auflenhaut ab der urspriinglichen
Geléndehthe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut. Bei vor- bzw. zuriickspringen-
den Gebé&udeteilen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der max. Wandhohe
zulassig, wenn diese vor Vor- bzw. Riickspriinge in der Summe nicht mehr als
40% der Gesamtwandldnge bzw. Gebaudefront betragen.

Gebédudehdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Festsetzung der max. Geb&udehshe geht aus der Plandarstellun und der
entsprechenden Skizze hervor:
Dachneigung i.V.m. Dachform: z.B: 38° - 45°
Bei Gebauden geman Skizze 1 sind nur zuldssig:
- Walm-(WD), Krippelwalm-(KWD)
und Satteldécher (SD) mit 38°-45° Dachneigung
Bei Geb&uden gemaf Skizze 2 sind nur zulsssig:
- Walm-(WD), Kriippelwalm-(KWD)
und Satteldécher (SD) mit 38°-45° Dachneigung
In Verbindung mit zwingender Zweigeschossigkeit auch
- Walm-~(WD) und Zeltddcher (ZD) mit 20°-30° Dachneigung
- Pultddcher (PD) mit 15°-25° Dachneigung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Gauben, Nebengiebel, Zwerchhduser und Dacheinschnitte dirfen in ihrer
gesamten Lange nicht mehr als 62% der darunterliegenden Wandfléche
Ubersteigen.
Als Einzelbauteile darf dessen Breite nicht mehr als 38% der betroffenen
Wandldnge (berschreiten. Gauben, Nebengiebel, Zwerghauser und Dachein-
schnitte mlissen mindesten 1,50 Meter Abstand (in der Senkrechten) vom

First und mindestens 1,50 Meter Abstand von der Aufenhaut des Giebels
haben.

Stellplatze:

Fur Stellplatze und Zufahrten sind zuléssig:
-Rasengittersteine oder Rasenkammersteine
-wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster

-téfeitgefugtes Beton- oder Natursteinpflaster
-Kies

(Crataegus monogyna)
i/ Gemeine Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum)
" Schlehe (Prunus spinosa)
== Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
v Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
» /Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Aufstellungshbeschluss

Der Rlanungsaussehuss-des Rates der
Gemeinde Ense hat am 19.09.20472 O A /¢
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 120

"Am Gerlinger Notweg" aufzustellen.

Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
[ fur den Bebauungsplan Nr. 120 "Am

Gerlinger Notweg" ha;!gem.§3Abs.1
BauGB von jﬁ 2O/ &
bis L, O 47 s

tattge'fimden

eindeutig. ~— — — - geplante Flurstlicksgrenzen Gemarkung Bremen * Flur 2 *
Ense, den Z2.03. 2020 /ﬁ 2 20 i ZEny Héhenschichtlinien mit Bezugshéhe bezogen auf NN Flurstlick 827, 17, 16, 21 , H86, 682
' g’,ﬁ* ;&’3%‘ Ense, de‘lgsgf ap{éﬁg‘p Ense, den Fiese 2015 Hohenpunkte bezogen auf NN
iD\?r Bj;gérexfggr ﬁg Der Baﬁggs Gist o J _Surderf, den Verfahrensstand:  Satzungsbeschiuss § 10 BauGB
s &‘f Ve V. I 7// vorhandene Gebéaude mit Hausnummer
N e s ¢ - 4 ol 3 W 5 Februar 2020 MaBstab 1: 500
Beigeordneter Beigeordneter Beideordneter Beigeordneter Beigeordneter Beigeordneter Felgeordastor {/ 802 Flurstiicknummer

Beteiligung der Behorden Auslegungsbeschiuss

Offentliche Auslegung des Planentwurfes

Erneute Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Die Beteiligung der Behtrden gem. § 4
Abs. 1 und 2 BauGB wurde im schriftlichen
Verfahren mit Schreiben

vom 20 0.4 Zfurchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes Nr. 120 - "Am Gerlinger Notweg" -
wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB vom Rat der

Gemeinde Ense amj_..ﬁ,z;.,(gbeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 120 - "Am Gerlinger
Notweg" - hat mit Begriindung gem. § 3
s. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
LEL. bis £2.08. [Sffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung sind am
,Z.ﬂék./.g.. ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr, 120 - "Am Gerlinger
Notweg" - hat mit Begriindung gem. § 4a

| Abs. 3 BauGB in der Zeit vom &3, 44,.££..
bis {404 4 ermneut Sffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ense hat am
.,&Zﬁg..‘eéden Bebauungsplan Nr. 120
- "Am Gerlinger Notweg" - gem. § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung erlassen und die
Begriindung hierzu beschlossen.

B B 5O Abs. 7 BauGB

—e——e——e Hier: Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb der festgesetzten

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

allgemeinen Wohngebiete

Karthographische Darsteliung Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschl.
aller Festsetzun?en und Verfahrensvermerke
mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

Stand der Planunterlagen: ........ccoeeenee..
Die Planunterlagen entsprechen den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch

L1

———o——— vorhandene Flurstiicksgrenzen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungspléne

Baugrenze der angrenzenden Bebauungsplane

Verbindliche Vorschriften als Ergénzunyu A. u. B.
der FESTSETZUNGEN in der Planlegende.

WD = Walmdach

ZD = Zeltdach

PD = Pultdach

8D = Satteldach

KWD = Kriippelwalmdach

Skizze 1

GH = Gebaudehthe .
WH = Wandhéhe
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Dachformen (ZD, PD, WD) mit flachen Dachneigungen (15-30°)
sind nur bei Gebauden mit 2 Voligeschossen zuléssig

E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeck-
ung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,

auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

Geruchs- und Gerduschbelastigung durch die Landwirtschaft:
Die Eigentlimer der zu bebauenden Grundstiicke haben die bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflédchen entstehenden unvermeidbaren Geruchs-
und Geréuschbeléstigungen in ertraglichen MaRen zu dulden.

Versickerung von Niederschlagswasser / Brauchwasseranlagen:

Das Schmutz- und das Niederschlagswasser ist dem fiir die dafiir vorgesehen 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen zuzufiihren. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur
nach den Sonderregelungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Ense méglich,
Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (iber entsprechende Zisternen mit
Rohriiberlauf an den Regenwasserkanal ist denkbar.

Artenschutzbelange

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbesténden auf Zeiten auBerhalb de Brutzeit (01. Marz bis 30 September)
erforderlich. Rodungs- und Rdumung des Baufeldes sind entsprechemd zim Schutz
aulerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) durchzufiihren.

Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der
betroffenen Gehélzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden sicher auszuschlieRen.

Geologie / Baugrund

Nach Informationen des Geologischen Dienstes NRW -Landesbetrieb- stehen im Untergrund
des Plangebietes verkarstungsfahige Gesteine (Mergel- und Kalkmergelstein) an. Im nérd-
lichen Bereich wird dieses Gestein von Material der Grundmorane tiberlagert. Fur die Erschlie-
Rungsarbeiten (Kanal- und StraBenbau) und fiir die allgemeine Baugrundiragfahigkeit ist ein

Baugrundgutachten erstellt worden. Fiir weitergehende Untersuchungen sind die Bauherren
verantwortlich.
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GEMEINDE ENSE

Projekisteuerung
Verkehrs- und Freianlagen
Kanal- und Tiefbau
Kanalerfassung
Bauleitplanung
Bauflberwachung

Finger Bauplan GmbH
Sitmecke 47

59846 Sundern

Fon 02933-780023
Fax (:2933-780024
info@finger-bauplan.de
woww finger-bauplan.ge
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Bebauungsplan Nr. 120
»Am Gerlinger Notweg“ * Ortsteil Bremen




