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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,,Siid-West“ in Ense-Volbringen
im vereinfachten Verfahren

1. Plangebiet

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstlick Gemarkung Volbringen Flur 2
ehemalige Flurstiick 216 (Zum Dahlhoff 31). Das Plangebiet befindet sich im
westlichen Bereich des Ortsteils Volbringen. Ostlich des Anderungsbereiches
. befindet sich das bebaute Grundstiick Zum Dahlhoff 29. Westlich grenzt das
Anderungsgebiet an den AuRenbereich/landwirtschaftliche Flache. Nérdlich grenzt
der Anderungsbereich an die StraRe Am Dahlhoff und stdlich grenzt der
Anderungsbereich an das Grundsttick Zum Dahlhof 23 sowie das unbebaute
Grundstiick Flurstiick 215. Die in die Anderung einbezogene Fléche ist ca. 2.106 m?
grofs.

2. Vorhaben der Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im geltenden Bebauungsplan als Baugrundstiick
festgesetzt.

3. Planungsanlass, Verfahren

Die Eigentlimerin des Grundstlickes hat den Antrag gestellt, den Bebauungsplan zu
éndern. Durch diese Anderung soll die (iberbaubare Flache des Grundstiickes
vergrofert werden.

Die Eigentmerin konnte nach ihrer Bekundung das Grundstiick in der vorhandenen
GréBe nicht weiter unterhalten. Eine VerauBerung des Grundstitcks in einer Grolke
von 2,106 m? hat sich als schwierig erwiesen. Da die Eigentimerin jedoch weiterhin
in Volbringen wohnen méchte, hat sie sich entschieden, das Grundstiick zu teilen,
um so auf dem kleineren Teil ein kleineres Haus fir den Eigenbedarf zu bauen. In
der Sitzung des Planungsausschusses am 19.01.2010 wurde entschieden, den
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Zwischenzeitlich hat die Eigentimerin einen Teil des Grundstiickes mit dem
bestehenden Wohnhaus veraufert (Flurstiick 248). Um die Bebaubarkeit des im
Eigentum der Antragstellerin befindlichen Teil des Grundstiickes (Flurstiick 249)

__herzustellen ist die Ausweisung einer Uberbaubaren Flache notwendig.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll die Uberbaubare Fléache in
westlicher Richtung verléngert werden, sodass auf dem verbleibenden Grundstiick
eine mindestens 10 m x 10 m Uberbaubare Flache festgesetzt wird:

Bei der Bebauung des Grundstiicks ist ein Abstand zu der &stlichen
Grundstlicksgrenze zu gewahrieisten.

Auf der neu gebildeten Uberbaubaren Flache wird eine WA Fliache gem. § 4 Abs. 4
BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt.




Die, laut der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Ma® der baulichen
Nutzung wird fOr dieses Grundstiick (ibernommen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die geplante Anderung ist stadtebaulich vertretbar.
Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt.

Das geplante Vorhaben kann nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes
. verwirklicht werden. Nach § 13 BauGB kann eine Anderung im vereinfachten
Verfahren erfolgen, wenn durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht
berlhrt werden. Der betroffenen Offentlichkeit, den berithrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Gem. des § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als Satzung zu beschlieRen.

4. Griinordnung

Durch diese Anderung wird auf dem Grundstiick Gemarkung Volbringen, Flur 2,
Flurstiick 249 eine (iberbaubare Flache festgesetzt.

Im gultigen Bebauungsplan ist an der westlichen Grenze des in die Anderung
einbezognen Grundstlicks eine ca. 6 m bis 7 m breite Flache zum Anpflanzen von
l.aubb&umen sowie Straduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Diese Festsetzung ist nicht zu erhalten. An der westlichen Grenze wird die Breite der
Flache zum Anpflanzen auf 3 m reduziert. Weiterhin wird an der slidlichen Grenze
des Grundstiickes eine Fidche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit
einer Breite von 5 m festgesetzt.

Die Flache ist mit heimischen und standortgerechten Gehélzarten (z.B. Hunds-Rose
(Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewéhnlicher Schneeball (Viburnum
opulus), gemeiner Sanddorn (Hippophae rhamnoides), schwarzer Holunder
(Sanbucus nigra), Schlehdorn (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana)) zu
bepflanzen.

Die im sdbdlichen Planungsénderungsraum befindlichen standortgerechte
Gehblzbestande sind zu erhalten.

Der Bauherr wird verpflichtet, die durch diese Anderung festgesetzte Bepflanzung
des Grundstiickes durchzufiihren.

5. Artenschutz

Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist sicherzustellen, dass keine Lebensstitten
planungsrelevanter Arten zerstort werden. Es ist nicht ersichtlich, dass bei
Realisierung der beantragten Anderungen die  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde fir geschutzte Tier- und Pflanzenarien nach § 42 BNatSchG




berlihrt werden. Trotzdem besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und
in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die
fir den Artenschutz zustindige Behérde zu informieren.

Hinweis: Gehélzentnahmen dlrfen nur nach vorheriger Kontrolle auf Héhlen etc. und
aussch|ieBlich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. —
01.03. erfolgen.

. Ense, im Januar 2011




