1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 99

Gemeinde Ense - Niederense

"Discountmarkt Niederense"
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Geltungsbereich l:l Stellplatze
[ | Lebensmittel-Discounter mit Backshop Pflanzflachen
[—_—___—[ ErschlieBungsfldche ] Baumpflanzungen
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Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist ein Lebensmittel-Discountmarkt mit Backshop und einer Verkaufsflidche von 1.062 m?
zuldssig. Die Berechnung der Verkaufsflache erfolgt auf Grundlage des Pkt. 2.4 des Gem. RdErl. vom
22.09.2008 - Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlass NRW). Die zuldssige Gesamtverkaufsflache darf nur von den nachfolgend
aufgefithrten Sortimentsgruppen ausgefullt und insgesamt nicht Gberschritten werden. Zulassig sind nur
die folgenden Wartensortimente:

- Lebensmittel, Frischwaren, Getrénke, Spirituosen
- Wasch-, Putz- / Reinigungsmittel, Kérperpflegemittel, Kosmetika
- Nichtelektronische Haushaltswaren, Aktionsartikel

Die Randsortimente (nichtelektronische Haushaltswaren und Aktionsartikel) durfen maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache betragen.

Pflanzflachen und Baumpflanzungen

Die Pflanzflachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen flachenhaft zu bepflanzen. Die
Pflanzdichte betrégt 1 Pflanze pro m2 Die Pflanzungen sind als Mischpflanzungen anzulegen. Innerhalb
des als Leitungsrecht festgesetzten Bereiches sind keine tief wurzelnden Anpflanzungen vorzunehmen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten; abgéangige Gehélze sind durch gleichzeitige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Empfohlene Arten: siehe Pflanzliste in Hinweise

Die Baumpflanzungen sind als heimischer, standortgerechter Laubbaum mit Mindeststammumfang von
16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Arien: siehe Pflanzliste in Hinweise

Neben den gekennzeichneten Baumpflanzungen sind innerhalb des Plangebietes vier weitere
heimische, standortgerechte Laubbaume mit Mindeststammumfang 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hohe)
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Empfohlene Arten: siehe Pflanzliste in Hinweise

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) in der zurzeit geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

‘Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) in der zurzeit geltenden Fassung.
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VERFAHRENSRECHTLICHE VERMERKE

Einleitung des
Anderungsverfahrens

Der Planungs- und Umwelt-
ausschuss hat am 10.04.2014
die Einleitung des Anderungs-
verfahrens des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 99
gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Ense, den /ﬁ ﬁfZﬁ/g

Der Blrgermeister

iV
gez.

Einleitung des
Anderungsverfahrens

Der Rat der Gemeinde Ense
hat am &%, /2, /¥ gemsR § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen,
den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 99 zu
andern und das vereinfachte
Verfahren gemaf § 13
BauGB einzuleiten.

Ense, den /f 0229/5

Beteiligung der Offentlichkeit
{Offenlegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom
1272 74 bis 270/ J5gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar
sind, sind entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Ense am
07, r2. 20/ %ortsublich bekannt

gemacht worden.

Ense, den /? ﬁ.z 20/5’

Der Bufrgermeister

iV, i

gez.

Beteiligung der Behdrden

Der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes
und der Entwurf der Begriin-
dung wurden den Behérden,
Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB i.V. mit§ 2 Abs. 2
BauGB am ff./.f.fp/‘;‘{
zugesandt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme

bis zum 2/ 01, /5 gebeten.

Ense, den /; 02 Zﬂ/f

Der B&@ermeister
®

iV, | m

gez.

Abwégung und
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat in
seiner Sitzung am 72.02.75 uper
die eingebrachten Stellungnahmen
aus den Beteiligungsverfahren nach
§ 1 Abs. 7 BauGB beraten und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Ense, den /& 02. fﬁ/f

Der Birgermeister
LV. ’iﬁ AAA

gez.

Schriftfahrer/-in

gez.

Bekanntmachung und
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB entsprechend
der Hauptsatzung der Gemeinde

Ense am&@¥. 04, 75 bekannt

gemacht worden. Die Bekannt-

machung enthéalt den Hinweis, wo
und wann der vorhabenbezogene

Bebauungsplan mit der
Begriindung gemaR § 10 Abs. 4

BauGRB eingesehen werden kann.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der

vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit der Bekanntmachung in

Kratt, 2m 7304 2075

Ense, den 75.04 2074

Der Burgermeister

(o

Geometrische
Eindeutigkeit und Stand
der Plangrundiage

Die Planunterlage
entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der
Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Stand der Plangrundlage:

Bescheinigung

Die Uberein-
stimmung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
einschliellich aller
Festsetzungen und
Verfahrensvermerke
mit dem Original
wird hiermit
beglaubigt.

Ense, den 75.2%, 74

Der Blrgermeister

" e e

HINWEISE

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt

werden, ist die Abteilung Abfaliwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.

Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.
Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verddchtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen, und der
Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69270) ist zu verstandigen.

Denkmaipflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturiichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oderpflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02838/980-0; Fax 02938/4000) und/oder dem
Westfslischen Museum fir Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750, Fax 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Empfohlene _flachwurzelnde Gehdlzarten
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Viburnum [antana - Wolliger Schneeball
Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere
Corylus avellana - Haselnuss

Sambucus nigra - Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Betula pendula - Sand-Birke

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Empfohlene Baumarten

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Empfohlene _heimische standortgerechte Gehdlze
Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

crataegus monogyna - Weilldorn (auch als Baum)
Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Raosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Schneeball
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