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1. Anlass und Ziele fiir die Aufstellung / Anderung des

Bebauungsplanes

Im Rahmen der Uberlegungen, im Ortsteil Ruhne insbesondere fir
Ortsanséssige Bauland bereitzustellen und so die Funktionen zu starken,
hat der Rat der Gemeinde Ense in seiner Sitzung am ...
beschlossen, fir den Bereich westlich der Strafte ,Am Glockenturm® am
nordlichen Siedlungsrand Ruhnes eine Anderung des FNP durchzufihren
und einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen, um die Flache einer

Bebauung zuzuflhren.

Mit der Bebauung des Bereiches soll die Nachfrage nach neuen
Baugrundstiicken mittelfristig befriedigt werden und durch die Bebauung
eine Abrundung des nordlichen Siediungsbereiches erfolgen.

Die dazu notwendige Anderung des FNP (56. Anderung) soll im
Parallelverfahren erfolgen.

Dieser Entscheidung vorausgegangen ist eine intensive Diskussion
innerhalb der Kommune und mit den entsprechenden Behdrden, bei der
urspringlich mehrere potenzielle Bauflachen diskutiert wurden.

Aus stadtebaulichen, immissionsschutzrechtlichen und eigentums-
rechtlichen Grinden wurde dann die Entscheidung zugunsten dieser
Flache getroffen.

2. Lage des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand Ruhnes und wird im
Westen und Osten von Wohnbebauung begrenzt. Sidlich des Gebietes
befinden sich landwirtschaftliiche Hofstellen. Nach Norden hin schiiefst sich

freier Landschaftsraum an.

Das Plangebiet weist eine Grée von insgesamt ca. 0,79 ha.

Hoffmann & Stakemeier I_ngenieure GmbH
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die
Flurstlicke 17 (tlw.) und 127 (tlw.) der Flur 4, sowie auf die Flurstiicke 13
(thw.) und 12 (tiw.) der Flur 2 in der Gemarkung Ruhne.

3. Bestehendes Planungsrecht

Die 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ense wird fur
den Bereich ein Dorfgebiet (MD} gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB ausweisen.
Dieses entspricht einerseits der bereits vorhandenen benachbarten
Nutzung, andererseits auch der stadtebaulichen Zielsetzung der
Gemeinde. Die entsprechende landesplanerische Anfrage gem. § 32 LPIG
NW wird bereits gestellt. Seitens der Bezirksregierung wurden keine
Bedenken geduliert (Schreiben vom 26.01.2006).

4. Planungskonzept

Das Planungskonzept fir das Areal wurde unter Berilicksichtigung

folgender Restriktionen und Zielsetzungen entwickelt:

. Die Bebauung der Flache soll sich an der westlich und &stlich
vorhandenen Bebauung orientieren, um ein homogenes Bild des
Gesamtbereiches zu erzielen.

. Um sowohl die Proportionen des Gebietes selbst als auch die der
umgebenden Uberwiegenden Wohnbebauung nicht zu sprengen,
werden nur Einzelhauser zugelassen;

* Durch unterschiedlich grofle Grundstiickszuschnitte und “ge-
stalterische” Freiheiten (z. B. Dachform) soll den Bauherren ein
mdgiichst grofier Spielraum gegeben werden.

. Die ErschlieBung erfolgt Uber die 6stlich gelegene Strale ,Am

Glockenturm®, von der ein Stichweg in das Plangebiet verlauft.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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. Im Siden sowie nach Norden zu den Obstwiesen hin soll eine
Eingrinung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
erfolgen.

Trotz der aufgelockerten Baustruktur soll im Baugebiet durch die

Erschliefiungsform eine deutlich ablesbare raumliche Situation entstehen,

die die bestehenden Strukturen bericksichtigt.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes werden als Dorfgebiet
gem. § 5 BauNVO und § © (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt.

Dieser Bereich wird noch Uberwiegend durch den dorflichen Charakter der
sUdlich gelegenen Ortslage charakterisiert und soll unter Beibehaltung
dieser Nutzungsform entwickelt werden. Aus diesem Grund sind auch
Tankstellen und Vergnlgungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht

zulassig.

Um im gesamten Gebiet keine Uberdimensionalen Bauk&rper entstehen zu
lassen, die die kleinrdumige Struktur des Ortes sprengen wirden, wird die
Anzahl der Wohnungen pro Gebaude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.
Dadurch kann auch die verkehrliche Belastung, auch den ruhenden
Verkehr betreffend, in einem vertraglichen Rahmen gehalten werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

. die Grundfl&chenzahl,

. die Gescholiflachenzahl

. die Zahl der Voligeschosse und
® die Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Aufgrund der angestrebten Grundstiicksgréfen wird die Grundflachenzahl
gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,4, die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

Die Festsetzung der Traufhthe von max. 4,25 m soll ein einheitliches
StralRenbild gewahrleisten und die Wahrnehmung der raumiichen Struktur
unterstitzen.

Die festgesetzte Dachneigung von max. 15° bis 45° erméglicht den
Ausbau des Dachgeschosses, da entsprechend grofle Raume im

Dachgeschoss maglich sind.

6. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der Zielsetzung einer den ortlichen Gegebenheiten
angepassten Bebauung, sind gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO nur
Einzelhduser zulassig.

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich
diese den vorhandenen Strukturen der Umgebung anpasst. |

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksfidche verfolgt das bereits

zuvor erwahnte Ziel, einen eindeutigen Stralenraum zu definieren.

7. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets an den Ortskern bzw. an das vorhandene
Stralennetz erfolgt Uber die dstlich gelegene Stralde ,Am Glockenturm®.
Die interne ErschlieBung gewahrleistet ein 5,50 m breiter Stichweg,
welcher von der Strale ,Am Glockenturm® nach Westen in das Gebiet
flhrt.

Es ist vorgesehen, die Offentlichen Strallenverkehrsflachen als
Mischflachen auszubauen. Der genaue Ausbau und die Gestaltung der
Straken ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan setzt lediglich die Strallen-

verkehrsflache fest.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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8. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
BauO NW beschrénken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen
einerseits eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden
soll, andererseits ein ausreichend grofter Spielraum fiir die Winsche des
Bauherrn belassen wird., Als wesentliche Gestaltungsprinzipien werden

festgesetzt:

. Fur die Dachgestaitung als wichtiges stadtebauliches Element wird
eine Dachneigung von 15° - 45° festgesetzt, Um aber auch z.B.
Bau von Passiv- oder Niedrigenergiehdusern zu ermdglichen, sind
grundsatzlich  alle Dachformen zulgssig (ausgenommen

Flachdach).
. Flachd&cher sind nur auf Garagen und Nebengebauden zulassig.
. Solarkoliektoren auf Dachflachen sind ausdriicklich zulassig.
o Dachgauben sind im Plangebiet grundsatzlich bei einer

Dachneigung von > 30° zuldssig. lhre Lange darf jedoch 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten, um eine mdoglichst ruhige und
weitgehend grof¥flachige Dachlandschaft zu erhalten.

Die baugestalterischen Festsetzungen belassen den Bauherren bzw.
Architekten bei der Bauausfuhrung einen genligend grofien
Gestaltungsspietraum. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der privaten
Belange ist hierdurch nicht gegeben.

9, Sonstige Belange

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach
heutigem Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstige Denkmale im

Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Wenn - wider Erwarten - bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach § 15 wund 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem Amt filr Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatie
drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Immissionsschuiz

Die Festsetzung der neuen Bauflache westlich der Straflle .Am
Glockenturm® ruft keinen Immissionskonflikt hervor.

Sudlich des Gebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, deren
Emissionen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Gebiet auslben.
Dies begrindet sich wie folgt:

Fur die Ortslage Ruhne liegt ein Geruchsgutachten zur Bewertung der
Immissionssituation vom Institut fir Abfall- und Abwasserwirtschaft GmbH,
Ahlen im September 1999 vor, welches im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Nr. 86 von der Gemeinde Ense beauftragt
wurde.

Der sidliche Geltungsbereich des B-Plangebietes liegt im
Beurteilungsgebiet des Gutachtens, so dass Hinweise zu moglichen
Geruchsbelastungen fir das Untersuchungsgebiet aus dem vorliegenden

Gutachten zum Teil enthommen werden kdnnen.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass im sldlichen Plangebiet der
zulassige Dorfgebietsrichtwert (Geruchswahrnehmungshaufigkeit >15% der
Jahresstunden) aufgrund der hier naheliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe Sommer, Hovelborn und Kettler Uberschritten wird. Der
stidwestlich gelegene Betrieb Thiemann kann aufgrund der ausreichenden

Entfernung zum B-Plangebiet an dieser Stelle vernachlassigt werden.

Nach Aussagen des Staatlichen Umweltamtes Lippstadt (Stellungnahme
vom 13.12.2004) haben sich die aufgefuhrten Viehbesténde der Betriebe
aus dem Gutachten von 1999 dahingehend geéndert, dass bspw, die
Hofstelle Sommer als grélter Einzelemittent (1999) die emissionstrachtige

Viehhaltung eingestellt hat.

Hoffmann & Stakemeier ingenieure GmbH
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Somit ist heute mit einer deutlichen Verringerung der damals ermittelten
Geruchsbelastung im Gebiet zu rechnen.

Der landwirtschaftliche Betrieb Hévelborn grenzt unmittelbar im Siden des
Plangebietes an. Nach dem Gutachten von 1999 ist hier nur ein sehr
geringer Viehbestand zu verzeichnen. Nach Aussagen der Gemeinde Ense
(Februar 2006) erfolgte bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
Aufstockung des Tierbestandes und ist auch von Seiten des Besitzers nicht
geplant, so dass im Hinblick auf das neue Baugebiet mit keinen Uber das
zumutbare Mafl hinausgehenden Emissionen zu rechnen ist. Gleiches gilt

auch fur die stidostlich gelegene Hofstelle Kettler.

Es ist somit zu erwarten, dass die Immissionsrichtwerte fir ein Dorfgebiet
nicht Uberschritten werden und somit auch keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich nach der digitalen ,Karte der schutzwlrdigen
Boden® in Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld
2004 im Bereich sehr schutzwiirdiger Bden, die hier als Bdden mit hoher
oder sehr hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit angegeben werden.

Aufgrund der (berwiegend landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet kann

der Boden als weitgehend naturnaher Boden angesehen werden.

Gemalt  Landesbodenschutzgesetz  (LBodSchG) ist vor  einer
Inanspruchnahme von haturnahen Boden zu prifen, ob an anderer Stelle
eine Wiedernutzung von versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder

vorbelasteten Flachen (Brachflachen) mdglich ist.

Diese liegen jedoch im Ortsteil Ruhne nicht vor, so dass es im Hinblick auf
die Zielsetzung der Schaffung von Wohnbauflachen sowie der damit
verbundenen Arrondierung des ndrdlichen Siedlungsbereiches Ruhnes
notwendig ist, diese Flache in Anspruch zu nehmen. _
Die Festsetzung bzgl. der Intensitat der Bebauung bzw. der Baudichte
sowie die grinordnerischen Festsetzungen tragen zu einer Verminderung

der Bodenversiegelung bzw. des Eingriffs durch das Vorhaben bei.

Heffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Aitlasten

Das Gelande ist bislang fast ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt
worden. Es handelt sich um eine natirliche Bodenformation, da
Altablagerungen nicht vorkommen. Somit gehen flr das Baugebiet keine
Gefahrdungen aus.

Ver- und Entsorgung

Das zukiinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der RWE net AG
angeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsmanahmen fir das Baugebiet wird die
| Wasserversorgung durch das Loérmecke Wasserwerk sichergestelli. Eine
Gasversorgung ist durch die RWE net AG, Gas gewahrleistet.

Um die Abwasserentsorgung zu gewshrleisten, ist fur das Plangebiet
vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser dem vorhandenen

Mischwasserkanal in der Straike ,Am Glockenturm” zuzuleiten.

Eine Niederschlagsversickerung gemal § 51a LWG ist aufgrund der im
Gebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht méglich. Diese Aussage
beruht auf ein hydrogeologisches Gutachten, welches fur das Plangebiet
durch das Biro Baugrund- und Umweltanalytik Kleegréafe, Lippstadt — Bad
Waldliesborn im Mai 2006 erstellt wurde.

Bzgl. der Versickerungsfahigkeit des Bodens kommt das Gutachten zum
Ergebnis, dass der Untergrund (bspw. aus Grlnden der ungeeigneten
Durchlsssigkeitsbeiwerte und der damit einhergehenden, potenziellen
Staunassebildung) fur eine Niederschlagsversickerung nicht geeignet ist.

Das im Gebiet anfallende Niederschiagswasser wird somit gesammelt und

dem Mischwasserkanal in der Strafe ,Am Glockenturm® zugeflhrt.

Verkehr

Ausgehend von einem Motorisierungsgrad von 1,5 PKW pro Wohneinheit
ergibt sich fir das neue Baugebiet bei 6 Grundstlicken eine Fahrzeugdichte
von ca. 9 Fahrzeugen, die durch das bestehende Stralennetz

aufgenommen werden kénnen.

Hoffmann & Stakemeler Ingenieure GmbH
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10. Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zur Ermittlung der durch die Uberplanung des Gebietes verursachten
Eingrifie in den Landschaftsraum und den Naturhaushalt wird die
“Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie

von Kompensationsmafinahmen bei Bebauungsplénen” herangezogen.

Allgemeines
Die zu bewertende Flache liegt am nordlichen Ortsrand Ruhnes und grenzt

im Osten und Westen an bereits bebaute Grundstiicke,
Durch die Festsetzungen wird die Kkleintellige offene Bebauung der
Umgebung auch in dem Plangebiet ihre Fortsetzung finden.

Die Inanspruchnahme und Umnutzung der bisher zur freien Landschaft
gehtrenden Flachen fur Wohnbebauung ist als Eingriff gem. § 21

Bundesnaturschutzgesetz (Verhaltnis zum Baurecht) zu beurteilen.

Als Eingriff sind insbesondere folgende Punkte zu berlcksichtigen:

. Neuversiegelung bislang offener Bodenflachen

. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Geb&ude und
Erschlieffungsanlagen

. Landschaftsverbrauch und Verlust der Flache als Lebensraum fir
wildlebende Pflanzen- und Tierarten.

Bestand

Der Zustand und die Nutzung der Fiache wurden den einzelnen
Biotoptypen zugeordnet (vgl. Tabelle). Danach wird das Gebiet durch
folgende Biotoptypen charakterisiert:

Biotoptyp Nr. 1.1: versiegelte Flache (273 m?)
Diesem Bioioptypen wird die versiegelte Flache der
StraRenverkehrsflache ,Am Glockenturm® entlang der
dstlichen Plangebietsgrenze zugeordnet,

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Biotoptyp Nr. 2.2: Strafenbegleitgriin (523 m?)
Im Bereich der StralRenparzelle ,Am Glockenturm®
befindet sich neben der versiegelten Flache auch
noch der Biotoptyp ,Stralenbegleitgrin® mit einer
Flache von 603 m2.
Von diesen 603 m? werden 100 m? fur die 4
vorhandenen Baume abgezogen, soc dass noch 523

m? bewertet werden kénnen.

Biotoptyp Nr. 3.2: Intensivgriinland (5.521 m?)
Das Plangebiet ist hauptséchlich von
landwirtschaftlicher Griinlandnutzung gepragt. Diese
Flache wird mit 4 Wertpunkten/m? in der Bilanzierung
berlcksichtigt.

Biotoptyp Nr. 3.7: Obstwiesen alt (1.400 m?)
An der sidlichen Plangebietsgrenze befindet sich
dieser Biotoptyp, der mit 1.400 m? in die Bilanzierung

eingeht.

Biotoptyp Nr. 8.1: Hecken, Gebiische, Feldgehdlze {83 m?)
Dieser Biotoptyp trennt das Intensivgrinland von dem
Zier- und Nutzgarten und liegt in der Mitte des
Plangebietes und grenzt im Westen an die
Plangebietsgrenze.

Biotoptyp Nr. 8.2: Einzelbdume (80 m?)
Es befinden sich 4 Baume im Plangebiet, die mit je
20 m? in der Bilanzierung bericksichtigt werden.

Nach Einordnung in die Biotopstufen und groflenmafiger Erfassung der
unterschiedlichen Flachen ergibt sich demnach ein Gesamtflachenwert von
34,674 Wertpunkten bei einer Flachengrdfie von 7.880 m?,

Die raumliche Verteilung und die Lage ist dem Bestandsplan zu

entnehmen:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Planung
Der Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des

Bebauungsplanes wurde ebenfalls den einzelnen Biotoptypen zugeordnet.

Nach der Realisierung lasst sich das Gebiet wie folgt charakterisieren:

Biotoptyp Nr. 1.1:  Versiegelte Fldche (2.353 m?)

Die versiegelte Flache ergibt sich durch die potenzielle
Bebauung und die damit zwangslaufig verbundene
mdgliche Versiegelung, die mit 0,4 (GRZ) der privaten
Grundstiicksfische gerechnet wird.

Bei einer Groke wvon 3.814 m? oprivater
Grundsticksflache sind hier 3.814 m2 x 0,4 = 1.525,6
m? anzusetzen.

AuBerdem addiert sich zu diesem Wert noch die
Strallenverkehrsflache. Insgesamt sind also 1.525,6
m? + 827 m? = 2.353 m? versiegelt.

Biotoptyp Nr. 2.2: StralRenbegleitgriin (300 m?)
So wie im Bestand befindet sich auch in der Planung
des Biotoptyps ,Stralenbegleitgrin® in  der
Stralenparzelle ,Am Glockenturm®. Jedoch wurde

die Flache von 523 m? auf 300 m? verringert.

Biotoptyp Nr. 3.6: Obstwiese jung (26.277 m?)
Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine ca. 40 m
tiefe Obstwiese, die mit 7 Wertpunkie / m? in die

Bilanzierung aufgenommen wird.

Biotoptyp Nr. 4.1:  Zier- und Nutzgarten, strukturarm {1.789 m?)
Die Flache ist die neu geschaffene, private
Grundstiicksflache, die sich aus der gesamten privaten
Grundstiicksflache von 3.814 m? x 0,6 = 2.288 m*
abziglich der privaten Anpflanzungsflache von 479 m?

und 20 m2 fir den vorhandenen Baum zusammensetzt.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbhH
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Biotoptyp Nr. 4.4: Iintensivrasen (252 m?)
Dieser Biotoptyp besteht aus 2 Flachen. Sie sind
5,50 m breit und fuhren von der ErschlieBungsstralie
in  westlicher und s(dlicher Richtung an die
Plangebietsgrenze heran.

Biotoptyp Nr. 8.1. Hecke, Gebiisch, Feldgeh&lz (479 m?)
Zu diesem Biotoptypen zahlt die private
Anpflanzungsflache (479 m?) im sldlichen und
nordiichen Teil des Plangebietes. Die geplanten
Gehblzflachen nehmen eine Gesamtgrofie von 479 m?
ein und gehen mit 6 Waertpunkten/m?* in die
Bilanzierung ein.

Insgesamt ergibt sich somit eine Wertpunktzahl von 26.765 Wertpunkten.
Wie aus der Tabelle ersichtlich, kommt es durch den Eingriff zu einem
Defizit von 7.909 Wertpunkten und somit zu einem Ausgleich im Gebiet von
77,19 %.

Das Defizit von 7.909 Wertpunkten wird im Okopoo! der Gemeinde Ense,

dem Bremer Bachtal, ausgeglichen.

11. Umweltbericht
11.1 Veranlassung

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Ruhne-Nord,
Teil 3° der Gemeinde Ense ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Er dient damit der Aufbereitung des
umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB).
Mafgebend fur den notwendigen Inhalt und Aufbau des Umweltberichts ist
die gesetzliche Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
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11.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Gegenstand des Umweltberichts ist der Bebauungsplan Nr. 98 ,Ruhne-
Nord, Tell 3", welcher u. a. die Schaffung neuer Wohnbauflache am
Nordrand Ruhnes beinhaltet.

Standort

Der Standort fUr die neue Wohnbauflache ergibt sich zum einen aus
eigentumsrechtiichen Grinden. Zum anderen sieht die geplante
Flachennutzung eine Arrondierung des nérdlichen Siedlungsbereiches

Ruhnes vor, um so ein einheitliches stadtebauliches Bild zu schaffen.

Vorhabenbeschreibung

Die Bebauung der Flache orientiert sich an die ostlich und westlich
vorhandene Bebauung. So wird das Plangebiet als Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO festgesetzt.

Um sowohl die Proportionen des Gebietes selbst als auch die der
umgebenden Uberwiegenden Wohnbebauung nicht zu sprengen, werden
nur Einzel- und Doppelhéuser zugelassen und die Anzahl der Wohnungen
pro Wohngebaude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.

Die Grundflachenzahl wird gemaf § 17 (1) BauNVO mit 0,4 festgesetzt, die
Zahl der Vollgeschosse auf 1 Vollgeschoss begrenzt. Die Festsetzung der
Traufhohe von max. 4,25 m gewahrleistet ein einheitliches Straltenbild und
unterstitzt die Wahrnehmung der rdumlichen Struktur.

Die Bauieitplanung greift ebenso griinordnerische Manahmen auf. So sind
Anpflanzungsfiéachen nach Stden und nach Norden zur freien Landschaft
hin vorgesehen.

Nutzung und Erschlieftung

Die nachfolgenden GroRenwerte beziehen sich auf die Eingriffsbilanzierung
im Rahmen der Begriindung zum Bebauungspian Nr. 98 ,Ruhne-Nord, Teil

3“. Das Plangebiet nimmt damit eine Grofie von insgesamt 7.880 m? ein.
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Die versiegelte Flache, die sich aus der Straflenverkehrsfléche und aus der
durch die potenzielle Bebauung méglichen Versiegelung zusammensetzt,
betragt 2.353 m? Fir die neu geschaffene, private Grundstlcksflache
(strukturarme Zier- und Nutzgarten) ergibt sich demnach eine Flache von
1.789 m2 Die im Suden und Norden des Plangebietes vorgesehenen

Gehdlizstreifen nehmen eine Flache von 479 m? ein.

Das gesamte Plangebiet wird Uber die ostlich gelegene Strafle ,Am
Glockenturm® an das vorhandene Stralennetz angebunden. Die interne
Erschlieung erfolgt (iber einen 5,50 m breiten Stichweg, welcher von der
Straie ,Am Glockenturm® nach Westen in das Gebiet fuhrt.

11.3 Beriicksichtigung von Zielen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die in Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir das Plangebiet von
Bedeutung sind, zu beachten. Zu den Fachgesetzen und Fachplanen
gehoren bspw. die einschlagigen Bundes- und Landesgeseize einschl. der
jeweiligen Verordnungen und Satzungen, nicht aber
Verwaltungsvorschriften wie die TA Larm, die TA Luft oder die Regelwerke
der Technik.

Im Rahmen der Fachgesetze sind insbesondere zu beachten:

. das Bundesnaturschutzgesetz,

. das Bundesbodenschutzgesetz,

. das Bundesimmissionsschutzgesetz,
. das Wasserhaushaltsgesetz und

die fur den Umweltschutz bedeutsamen Gesetze der Lander wie bspw. die
Naturschutzgesetze.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die in Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur das Plangebiet von

Bedeutung sind, zu beachten.
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Zu den Fachgesetzen und Fachplénen gehéren bspw. die einschlagigen
Bundes- und Landesgesetze einschl. der jeweiligen Verordnungen und
Satzungen, nicht aber Verwaltungsvorschriften wie die TA L&rm, die TA
Luft oder die Regelwerke der Technik.

Im Rahmen der Fachgesetze sind insbesondere zu beachten:

] das Bundesnaturschutzgesetz,

. das Bundesbodenschuizgesetz,

. das Bundesimmissionsschutzgesetz,
. das Wasserhaushaltsgesetz und

die fur den Umweltschutz bedeutsamen Gesetze der Lander wie bspw. die
Naturschutzgesetze, Landesbodenschutzgesetze oder
Wasserschutzgeseize.

Im Rahmen der Fachplane sind insbesondere zu beachten:
. die Landschaftsptéane und
. sonstige Plane, wie bspw. des Wasser-, Abfall- und

Immissionsschutzrechts
Des Weiteren ist zu prifen, inwieweit die in den Fachgesetzen und
Fachplanen formulierten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung der
Bebauungsplanung berlicksichtigt wurden.

11.3.1 Zielaussagen der Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter,
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. die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer lLebensstatten und
Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundeshodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es,

. nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen, |

. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,

. den Boden und Aitlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren,

e Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen und

. Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie

mdglich zu vermeiden.

Bundesimmissionschutzgesetz

* Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens und
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

Vorbeugung der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Wasserhaushaltsqgesetz

. Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und

als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

11.3.2 Zielaussagen der Fachplidne / Gutachien

Landschaftsplan

Die Ortschaft Ruhne liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes V
Wickede-Ense“. Der Landschaftsplan (LP) ist seit dem 8. September 2006
rechtskraftig.
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Dennoch werden im Folgenden die im (noch nicht rechtskréaftigen) LP
formulierten Entwicklungsziele  und  Festsetzungen  fur  das

Bebauungsplangebiet aufgefihrt.

Fur das Gebiet wird das Entwicklungsziel 6 ,Erhalt, Pflege und Entwicklung
charakteristischer Ortsrander und Orte im Aufienbereich” ausgesprochen.

Far die mit diesem Entwicklungsziel dargestellten Raume bedeutet dies:

. Sicherung, Wiederherstellung und Pflege der bestehenden
Strukturen,
. Besondere Beriicksichtigung dieses Entwicklungsziels im Rahmen

weiterer bauleitplanerischer Inanspruchnahme,

. Strukturbezogene Ausgleichsmafnahmen bei Inanspruchnahme
der Flachen und Neuschaffung der genannten Strukturen zur
Eingrinung neuer Baugebiete und Bauten,

. Organische Abgrenzung neuer Baugebiete am Ortsrand im
Rahmen der Bauleitplanung.

Dariber hinaus werden im Landschaftsplan fir die Ortsrandbereiche
Ruhne (Entwicklungsraum 6.10 LP) besondere Zielsetzungen aufgefuhrt:

. Erhalt, Pflege und Entwicklung der hofnahen Obstwiesen und
Weiden,
. Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Hecken,

Einzelbdume und Geblische inkl. der Saumvegetation,

. Freihalten von Sichtachsen in Richtung nach Nord und Sid.

Immissionsschutz

Fur die Ortslage Ruhne liegt ein Geruchsgutachten zur Bewertung der
Immissionssituation vom Institut fur Abfall- und Abwasserwirtschaft GmbH,
Ahlen im September 1999 vor, weiches im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Nr. 86 von der Gemeinde Ense beauftragt
wurde.

Der sidliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Beurteilungsgebiet des Gutachtens, sc dass Hinweise zu moglichen
Geruchsbelastungen fir das Untersuchungsgebiet zum Teil enthommen

werden konnen.
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Aus dem Gutachten geht hervor, dass im sidlichen Plangebiet der
zulassige Dorfgebietsrichtwert (Geruchswahrnehmungshéaufigkeit >15% der
Jahresstunden) aufgrund der hier naheliegenden landwirtschaftlichen
Betricbe Sommer, Hovelborn und Kettler Oberschritten wird. Der
stdwestlich gelegene Betrieb Thiemann kann aufgrund der ausreichenden
Entfernung zum B-Plangebiet an dieser Stelle vernachlassigt werden.

Nach Aussagen der Staatlichen Umweltamtes Lippstadt haben sich die
aufgefuhrten Viehbestande der Betriebe aus dem Gutachten von 1999
dahingehend geandert, dass bspw. die Hofstele Sommer als grofter
Einzelemittent (1999) die emissionstrachtige Viehhaltung eingestellt hat.
Somit ist heute mit einer deutlichen Verringerung der damals ermittelten

Geruchsbelastung im Gebiet zu rechnen.

Der landwirtschaftliche Betrieb Hévelborn grenzt unmittelbar im Slden des
B-Plangebietes an. Nach dem Gutachten von 1999 ist hier nur ein sehr
geringer Viehbestand zu verzeichnen. Nach Aussagen der Gemeinde Ense
(Februar 2008) erfoigte bis zum gegenwértigen Zeitpunkt keine
Aufstockung des Tierbestandes und ist auch von Seiten des Besitzers nicht
geplant, so dass im Hinblick auf das neue Wohngebiet mit keinen Uber das
zumutbare MaR hinausgehenden Emissionen zu rechnen ist. Gleiches gilt

auch fur die sudostlich gelegene Hofstelle Kettler.

Bodengutachten

Flir das B-Plangebiet Nr. 86 ,Unter Frohnen Garten” der Gemeinde Ense
liegt aus dem Jahr 2000 vom Blro Baugrund- und Umweltanalytik
Kleegrafe, Lippstadt - Bad Waldliesborn ein hydrogeologisches Gutachten

VOr.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in unmitieibarer Nahe zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Ruhne-Nord, Teil 3°. Aus
diesem Grund ist hier von adaquaten Bodenverhaltnissen auszugehen und
damit eine Ubertragung der im Gutachten formulierten Aussagen und

Ergebnisse auf das Plangebiet moglich.
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Bzgl. der Versickerungsfahigkeit des Bodens kommt das Gutachten zum
Ergebnis, dass der Untergrund (bspw. aus Grinden der unzureichenden
Durchiassigkeitsbeiwerte und der damit einhergehenden, potenziellen
Staunassebildung) fiir eine Niederschlagswasserversickerung nicht

geeignet ist.

Sonstige Fachplane

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser- und Abfallschutzrechts liegen

nach derzeitigem Wissensstand nicht vor.

11.3.3 Berticksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Die Ziele der Fachgesetze (vgl. Kap. 11.3.1) wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Ruhne-Nord, Teil 3" der Gemeinde Ense
soweit wie moglich berlcksichtigt.

Der Landschaftsplan V ,Wickede-Ense® des Kreises Soest sieht flr den
Geltungsbereich des B-Planes das Entwicklungsziel des Erhaltes, der
Pflege und der Entwicklung charakteristischer Ortsrander und Orte im
Aulenbereich vor.

Bei einer bauleitplanerischen Inanspruchnahme dieser Flachen soll auf
eine entsprechende Ortsrandeingriinung der neuen Baugebiete geachtet

werden.

Im Bebauungsplan werden derartige griunordnerische Fesisetzungen
(bspw. fur die Abgrenzung des Wohngebietes zur offenen Landschaft hin)
getroffen. Damit werden ebenso eine Belebung des Landschaftsbildes
sowie eine Steigerung des Erholungswertes der Landschaft erzielt.

Gleichzeitig stellen die neu geschaffenen Grunstrukturen u. a. potenzielle
Riickzugsbiotope fiir die Fauna dar, sc dass hier die Zielvorsteliungen des

LP zumindest in Ansatzen erfillt werden.
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Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann nach dem
vorliegenden Bodengutachten (Buro fur Baugrund- und Umweltanalytik
Kleegrafe, Lippstadt 2000) nicht auf dem Grundstck versickert werden.

Die  Bebauungsplanung sieht daher vor, das  anfallende
Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal in der Strale ,Am

Glockenturm® zuzufihren.

11.4  Bestandsbheschreibung und -bewertung

11.4.1 Bestehende Nutzung des Plangebietes

Im Plangebiet wird im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flache
beansprucht. Das sidliche Gebiet ist von Gartenland der hier
angrenzenden Hofstelle gepragt. |

11.4.2 Geologische Verhéltnisse

Nach Angaben der digitalen ,Karte der schutzwlrdigen Bodden® in
Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld 2004
besteht der geologische Untergrund im Plangebiet aus Kalkmergelsteinen
und Kalksteinen aus der Zeit der Oberkreide.

11.4.3 Naturhaushalt

Schutzgut Boden

Im Plangebiet ist der Bodentyp ,Pseudogley-Parabraunerde” ausgebildet.

Der Boden im Gebiet sowie dessen Umfeld wird aufgrund seiner
natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner Regelungs- und Pufferfunktion
zu den schutzwiirdigen Boden gezahlt (Digitale ,Karte der schutzwirdigen
Béden” in NRW des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld 2004).
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Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit sind die Flachen vor allem fur die
Landwirtschaft von Bedeutung und kénnen aufgrund der damit hier
verbliebenen Funktionsfahigkeit des Bodens (bspw. hinsichtlich der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften) als weitgehend naturnaher

Boden angesehen werden.

GemalR  Landesbodenschutzgesetz  (LBodSchG) ist vor  einer
Inanspruchnahme von naturnahen Boden zu prifen, ob an anderer Stelle
eine Wiedernutzung von versiegelten, sanierten, baulich verénderten oder
vorbelasteten Flachen (Brachflachen) mglich ist.

Im Hinblick auf die Zielsetzung der Schaffung von Wohnbauflachen sowie
der damit verbundenen Arrondierung des nérdlichen Siedlungsbereiches
Ruhne ist es notwendig, diese Flache in Anspruch zu nehmen.

Bodenbelastungen in Form von Altablagerungen und Altstandorten sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Schutzqut Wasser

Innerhalb des Untersuchungsgebietes existieren keine
Oberflachengewasser. Im  Bestand sind aufgrund der  vorh.
landwirtschaftlichen Nutzung unversiegelte Bereiche zu verzeichnen,

welche u. a. bzgl. der Grundwasserneubildungsrate von Bedeutung sind.

Schutzgut Klima

Grolraumig gesehen bestimmen Breitenlage und Einwirkungen des
Ozeans das Klima der Westfalischen Bucht. Der mafigende Einfluss des
Meeres macht sich besonders in den Warmeverhaltnissen mit
ausgeglichenen Temperaturen und geringen Temperaturschwankungen
bemerkbar.

Die Winter sind milde, und die mittleren Januartemperaturen liegen Uber 0°.
Den maritimen Kiimaverhaltnissen entsprechend bleiben die Sommer. im
allgemeinen kihl mit mittleren Julitemperaturen, die in den meisten Teilen

der Bucht zwischen 17° und 18° liegen.

Hoffmann & Stakemeier ingenieure GmbH



Bebauungsplan Nr. 98 ,Ruhne-Nord, Teil 3% Gemeinde Ense, OT Ruhne | Seite 24

Der Einfluss des Meeres #&ufiert sich zudem in den relativ hohen
Feuchtigkeitsverhéltnissen, die sich aus den — angesichts der niedrigen
Lage - recht bedeutenden Niederschlagsmengen, der hohen
Luftfeuchtigkeit und geringen Verdunstung ergeben. Die Jahresmenge des
Niederschlags mit dem Maximum im Sommer liegt durchschnittlich Gber
700 mm.

(Burrichter, E. (1973): Die potenticlle natirliche Vegetation in der
Westfalischen Bucht, Erlauterungen zur Ubersichtskarte 1:200.000
(unveranderter Nachdruck 1993). In: Geographische Kommission flr
Waestfalen (Hrsg.): Siedlung und Landschaft in Westfalen, Landeskundliche
Karten und Hefte, 8.- Selbstverlag der Geographischen Kommission fur
Westfalen, Munster, 1 Karte + 58 S.}

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von besiedelter
Ortslage zur freien Landschaft. Da das Gebiet nicht bebaut ist, ist hier von

einem potenziellen Kaltluftentstehungsgebiet auszugehen.

Schutzgut Flora und Fauna

Das Plangebiet weist kein groRes Pflanzenspektrum auf. Die vorkommende
Flora und Fauna beruht damit hauptsachlich auf die gegenwértige

landwirtschaftliche Nutzung.

Die Ortslage Ruhne wird im Norden und Westen vom Vogelschutzgebiet
.Hellwegborde* (DE-4415-401) begrenzt. Mit dem Vorhaben erfolgt eine
LickenschlieBung des nordlichen Siedlungsbereiches Ruhnes; eine
Verschiebung des Ortsrandes nach Norden hin erfolgt nicht. Damit konnen
Beeintrachtigungen auf das ca. 200 m entfernt liegende Schutzgebiet

ausgeschlossen werden.
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11.4.4 Schutzgut Mensch

Nach § 1 (6) Nr. 7 ¢) BauGB sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt im
Umweltbericht aufzuflhren. Bedeutend fur den Menschen ist das
Wohnumfeld, wozu neben dem Wohnen auch Freizeit und Erholung
wichtige Faktoren sind.

Das Plangebiet liegt am Nordrand Ruhnes und wird im Osten und Westen
Uberwiegend von Wohnbebauung begrenzt. Sudlich des Gebietes befinden
sich landwirtschaftliche Hofstellen, deren Emissionen jedoch keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umgebung darstellen (vgl. Kap.
11.3.2).

11.4.5 Schutzgebiete und geschiiizte Objekte

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Landschafts- oder
Naturschutzgebiet. Naturdenkmale nach § 22 Landschaftsgesetz (LG)
NRW sind ebenfalls nicht bekannt, Das Plangebiet liegt im Abstand von ca.
200 m zum nérdlich gelegenen Vogelschutzgebiet ,Hellwegborde®,
Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet durch das Vorhaben kodnnen
jedoch ausgeschlossen werden, da die Planung lediglich eine
LickenschlieRung des nérdlichen Siedlungsbereiches Ruhnes darstellt.
Eine Verschiebung des Ortsrandes nach Norden hin erfolgt hier nicht.

Das Plangebiet befindet sich nicht in festgesetzten Wasserschutzgebieten
oder nach Landeswasserrecht festgesetzten Heilquellenschutzgebieten
sowie Uberschwemmungsgebieten gemal § 32 des
Wasserhaushaltsgesetzes.

Es liegen ebenso keine Baudenkmale und nach heutigem Wissensstand
auch keine Bodendenkmale oder sonstige Denkmale im Sinne des

Denkmalschutzgesetzes NW vor,
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11.4.6 Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Topographie und Nutzung bestimmt.
Das Plangebiet wird tandwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt. Aufgrund
dieser Nutzung hat es als Erholungsflaiche fur die Bewohner der

umliegenden Siedlungsteile nur zum Teil eine Bedeutung.

11.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne
das Vorhaben

Unter Beibehaltung des bisherigen Zustands und unter Berlicksichtigung
der bisherigen Entwicklung des Plangebietes wirden voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen eintreten. Die Flache wirde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt, so dass unter Umweltaspekten keine
gravierenden Veranderungen des gegenwartigen Umwelizustandes zu

erkennen sind.

1.6 Ermittlung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens und
ihrer Erheblichkeit

Durch das Vorhaben werden mogliche umweltbezogene Auswirkungen

bzw. Belastbarkeiten auf die Schutzglter ausgeldst, die wie folgt zu

charakterisieren sind:

Schutzgut Mensch

. Stérung benachbarter Siedlungsbereiche durch Larm, Staub, etc.
insbesondere wahrend der Bauphase

. Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflache sind keine nennenswerten

Storungen hinsichtlich der Gesundheit des Menschens inshesondere durch

Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen zu erwarten.
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Dem Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache steht eine Erweiterung
der bestehenden Wohnbauflachen und damit die Moglichkeit fir die
Ansiedlung weiterer Wohnbaugrundstlicke gegentber. Der Standort ist
stadtebaulich sinnvoll, da zum einen die Nachfrage nach weiteren
Wohnbaugrundstiicken in Ruhne besteht. Zum anderen sieht die geplante
Flachennutzung eine Arrondierung des nordlichen Siedlungsbereiches in
Ruhne vor, um so ein einheitliches stadtebauliches Bild zu schaffen.

Durch das Vorhaben werden mdgliche umweltbezogene Auswirkungen
bzw. Belastbarkeiten auf die Schutzglter ausgeldst, die wie folgt zu

charakterisieren sind:

Schutzgut Pflanzen / Tiere

. Zerstérung der Vegetationsdecke
° Biotopveriust
. Verlust von Lebens- und Teillebensraumen

Das Vorhaben flhrt zur Zerstdrung der Vegetationsdecke und damit zum

Verlust von Lebens- und Teillebensraumen fir Flora und Fauna.

Die 0. a. Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sind jedoch
im vorliegenden Fall nicht als erheblich bzw. nachhaltig anzusehen. Durch
das Vorhaben wird lediglich eine ca. 0,55 ha grofie Landwirtschaftsflache
am nordlichen Siedlungsrand Ruhne in Anspruch genommen, so dass hier
potenziell vorkommende Tierarten auf die nordlich angrenzenden

Offenlandflachen ausweichen kdnnen.

Darliber hinaus sieht die Bebauungsplanung eine Eingriinung der
Wohnbauflache nach Norden und Siden hin vor. Diese Biotope sind
sowohl flr Flora und Fauna als auch fir das Landschaftsbild von
Bedeutung (Ortsrandausbildung) und steigern die biologische Vielfait im

Plangebiet sowie dessen Umfeld.
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Schutzgut Boden

. Beeintrachtigung der  bodentkologischen  Funktionen in
Teilbereichen (durch Verdichtung, Umiagerung)

Die Bodenversiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung hinsichtlich

der bodendkologischen Funktionen dar. Gleichzeitig gehen Lebens- und

Teillebensraume flir Flora und Fauna verloren.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben besteht in den Bodenabtragungsbereichen eine
mogliche Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung. Des
Weiteren vermindert eine Bodenversiegelung die Versickerungsmenge von
Regenwasser und fuhrt somit zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Die Einschréankung der natlrlichen
Grundwasserneubildung wird jedoch bspw. durch die grinordnerischen
Festsetzungen oder die flachenmafRige Beschrankung des Mafes der

baulichen Nutzung im Bebauungsplian vermindert.

Schutzgut Klima / Luft

. verminderte Frischluftentstehung

. Behinderung von Luftstromungen

. Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet),
Verkehr)

Auf offenen Vegetationsflachen entsteht Frischluft, die Gber Luftstromungen
in die Siedlungen gefragen wird. Das Plangebiet kdnnte aufgrund der
vorhandenen Nutzung und Ortsrandlage ein potenzielles
Frischiuftentstehungsgebiet darstellen. Mit der Ausweisung neuer
Wohnbauflache erfolgt lediglich eine Arrondierung des nérdlichen
Siedlungsbereiches Ruhnes.

Die hier nordlich angrenzenden Offenlandbereiche bleiben als bedeutende
Frischiuftentstehungsgebiete erhalten.

Die durch die geringe Zunahme des StraRenverkehrs resultierenden
Emissionen stellen keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Luftqualitat

dar.
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Schutzgut Landschaft
Die Errichtung von Geb#uden und ErschlieBungsanlagen stellt eine

Veranderung des derzeitigen Landschaftsbildes dar.

Die Bebauungsplanung sieht jedoch eine gute landschaftliche Einbindung
der geplanten Wohnbauflache nach Norden hin vor, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Schutzgut Kultur-/Sachglter

Es sind keine besonderen Kultur- und Sachgiter im Plangebiet vorhanden,
damit wird eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander -sind, soweit sie
erkennbar und von Belang sind, bereits in den einzelnen Abschnitten Uber

die Schutzgiiter angesprochen.

Zusammenfassende Darstellung

In der folgenden Tabelle erfolgt eine zusammenfassende Darstellung der
einzelnen Schutzgiter sowie deren Empfindlichkeit auf die o©. a.

Auswirkungen, die durch das Vorhaben moglicherweise ausgeldst werden.

Schutzgut | sehr empfindiich [bedingt empfindlich| nicht empfindlich
Mensch X

Pilanzen X

Tiere X

Boden X

Wasser X

Klima X
Ludt

Landschaft X

Kulturglter

SachgUter

Empfindiichkeit der Schutzgiiter auf die vorhabenbedingten Auswirkungen
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1.7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und

Kompensation
Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen, vorhabenbedingten

Auswirkungen genannt.

VermeidungsmaRnahmen

Mit dem Vorhaben werden hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte

Flachen beansprucht; eine Uberplanung von hdherwertigen Biotopen

(bspw. dichte Geholzbestande) wird somit vermieden. Mit den

grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine weitere

Flacheninanspruchnahme bzw. -versiegelung nach Norden hin verhindert

bzw. vermieden.

Damit verbunden ist u. a.

. die Erhaltung bzw, Sicherung von flachen- und linienhaften
Biotopen (Schutzgut Flora und Fauna, Landschaftsbild),

. die Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen in diesen
Bereichen {Schutzgut Boden) sowie

. die Sicherung der Grundwasserneubildungsrate (Schutzgut

Wasser).

Verminderungsmalnahmen

Die Festsetzungen bzgl. der Intensitdt der Bebauung bzw. Baudichte
tragen zu einer Verminderung des Eingriffs durch das Vorhaben bei

(Schutzgut Boden, Flora und Fauna, Landschaftsbild, ...).

Kompensationsmalnahmen

Die im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Ruhne-Nord,
Teil 3* durchgeflhrte Eingriffshilanzierung zéigt einen ca. 77,19 %igen
Ausgleich des verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes. Ein verbleibendes Defizit von 7.909 Wertpunkten (22,81 %)

wird extern ausgeglichen werden.
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11.8  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Ziel der Bebauungsplanung ist es, in der Ortslage Ruhne kurzfristig
Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen, um die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken zu befriedigen. Der Standort fur die neue
Wohnbauflache ergibt sich zum einen aus eigentumsrechtlichen Grinden.
Zum anderen sieht die geplante Flachennutzung eine Arrondierung des
nordlichen Siedlungsbereiches Ruhnes vor, um so ein einheitliches
stadtebauliches Bild zu schaffen.

Nach eingehender Untersuchung potenzieller neuer Bauflachen durch die
Gemeinde Ense und die entsprechenden Behdrden wurde unter Abwagung

aller relevanten Belange diese Flache als glnstigste angesehen.

11.8 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Der vorliegende Umweltbericht wurde unter besonderer Ber{icksichtigung
der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB erstellt, welche u. a. die
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans, die
Beschreibung der Planfestsetzungen und des Umweltzustandes sowie
dessen Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens oder aber auch
die  Beschreibung und Bewertung der vorhabenspezifischen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter fordert.

Die im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Ruhne-Nord,
Teil 3* durchgeflhrte Eingriffsbilanzierung orientierte sich an die
LArbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmafnahmen bei Bebauungsplanen®,

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes sind
nicht aufgetreten. Durchgreifende Defizite bei der Zusammenstellung des
Datenmaterials werden nicht gesehen.
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11.10  Uberwachungsmafnahmen der planbedingten, erheblichen

Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfllhrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gesamtbetrachtungen der verschiedenen Schutzglter sowie die
Darlegung der durch das Vorhaben umweltrelevanten Auswirkungen auf
diese Schutzguter flhren jedoch zu der Feststellung, dass durch den
Bebauungsplan mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen

ist.,

Dennoch solite im Rahmen der Uberwachung insbesondere auf die
Durchflhrung der Ausgleichsmalnahmen (vgl. Kap. 11.7) sowie auf die
Entwickiung der neu zu schaffenden Biotope geachtet werden. So werden
die im nérdiichen und sldlichen Plangebiet neu anzulegenden
Geholzstreifen sowohl fir Flora und Fauna als auch fir das Landschaftsbild
von Bedeutung seih und die biologische Vielfalt im Plangebiet sichern. Aus
diesen Grlinden sollten im Rahmen der Uberwachung die Ziele des Arten-
und Biotopschutzes und damit der Biotopentwicklung im Vordergrund

stehen.

11.11  Zusammenfassung

Wie jede stadtebauliche Planung, so stellt auch dieser Bebauungsplan
einen Eingtiff in Natur und Landschaft dar. So soll innerhalb des
Plangebietes neue Wohnbauflache ausgewiesen werden, die aus
stadtebaulichen Grinden notwendig ist.

Mogliche umweltbezogene Beeintréchtigungen bzw. Auswirkungen des
Vorhabens sind im Rahmen des Umweltberichtes untersucht worden und

fohrten zu folgenden Ergebnissen:
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Die Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und SachgUter sind
nur in geringem Ausmall oder gar nicht vorhanden bzw. kdnnen durch
Malnahmen, beispielsweise zum Boden- und Landschaftsschutz verringert
werden, so dass hiervon keine wesentlichen negativen Folgewirkungen zu

erwarten sind.

Das Plangebiet liegt ca. 200 m =zum nordlich ausgewiesenen
Vogelschutzgebiet ,Hellwegbodrde”.

Mit dem Vorhaben erfolgt eine LlckenschlieBung des nordlichen
Siedlungsbereiches Ruhnes; eine Verschiebung des Ortsrandes nach
Nerden hin erfolgt nicht. Damit kdnnen Beeintrachtigungen auf das

Schutzgebiet ausgeschiossen werden.

Unter Abwéagung aller umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die
Planungen und den daraus eventuell resultierenden geringen
Veranderungen entstehen kénnen, sind die Beeintrachtigungen nicht so
erheblich und nachhaltig, dass sie den Anlass und die Durchfithrung der
Planung, die sich in der stadtebaulich notwendigen Entwicklung neuer

Wohnbauflache in Ruhne griinden, verhindern sollten.

Die Auswirkungen haben keinen grenzlberschreitenden Charakter und

sind auch in ihrer Komplexitét von eher geringerer Schwere.

Die Gesamtbetrachtungen der verschiedenen Schutzglter sowie die
Darlegung der durch das Vorhaben umweltrelevanten Auswirkungen auf
diese Schutzglter fUhren insgesamt zu der Feststellung, dass durch den
Bebauungsplan Nr. 98 ,Ruhne-Nord, Teil 3 der Gemeinde Ense keine

erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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‘Bingriffsbilanzierung fitr den B-Plan Nr, 98 "Rubne-Nord, Teil 3" der Gemeinde Ense, O Ruhne,Ohstwiese  |(Gesamigebiet)
Ausgangszuscand des Untersuchongsraumes Zustand d. Untersuchungsraumes gem
: den Festsetzungen des B-Planes
BiOtO]}typ Grundwert [Grimdwert [Fiehe  |Korrektur- |Flickenwert | |Grundwert (Grundwert |Fliche (Korrekiun|Flichenwert
A I'4 Hn qm faktor gesamt A P in qm taktar gesami
Verslege!ge oder tetlversiegelte Flichen, Rohbdden
verglogelte Fliche 0 0 273 0) 0 i 2353 0
versicyelte Fliche mit nacheeschulteter Versickeruwis 0,50 0,501 0,501 0,504
ader baumbestandens versiegelte Fliche
iSehotters, Kles:, Sandflichen, wossergsbundene Decken, ! ! ! :
Rohbbden, Glesbereiche in Betrieh
Rasengittersicing, Rasenfugenpiluster 1 1 1 1
Feldwege, Waldwege 2 2 2 2
Trockenmauern, Gleisbereiche aufler Bgﬁg}a,_&gf&_]&gs:ne 7| [ T 6|
Steinbriiche, Abgrabungs flichen
Haohlwsge 7 6 7 ]
natirliche Febbiidunzen, natdrl wnd maturnahe Blockschutt- 0] 10,
und Geréilhalden, Hehlen, Stollen
Begleitvegetation
iStraBenrinder, Bankebe, Mittelstreifen 2| 2 2 bl
SiraBenbegleitgrtin 8traftenbdschungen 3 3 523 1,569 3 3 30| £00)
Wegraine chie Geldlzaufiwnchs 3 3 3 3 0
Landwirtschaftliche uad gartenbauliche Nutzfliche
Acker 2 2 2 2
Tutensiveriniand (Fettweide, Fettwiese) 4 4 5.521 22,084 4 4 )
Mugerwiese, Magerweide 10 7 10, 7 0
Nal- und Feuchigriinkmd (NaBwisse, -weide) Riede 10 7| 10] ¥i )
Heide, Trockonmsen albnckenrasen, Schwermetallrasen, 18 7 19 2 g
Borsigrasrasen, Binnensalzstelle 0
‘Obstwiese, jung 7| 7 7 7 2.627 1R.389)
{Obstwiese, alt ki 1.400 2.800] 2
Griinfliichen
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2 2 2| 2 1.800 3,6/8]
Zier- und Nutzgarten, stukturrsich 4 3 4 3
Griinfliichen hn Industric- und Gewerbegebieten 2 2 2 2
iIntensivrasen (z. B Sportflichen) 2| 2| 2 2 252 505
iExtensivrasen, Slaudenrabatten, Bodendecker 3 3 3 3
ieatensive Dachbegriinung 0,5 05 [ 0,5
finteustve Dachbegrimmg, thererdete Anlugs ! 1 1 1
Baumschulen, Brwerbsgartenbat, Obstplantagen 2 2 2| 2
Brachen
Brachen < 5 Jalre 4 6| 4 &
*Brachen zw. 5 - 15 Jalien 5 5 5 §
Brachen > 15 Jahre 6 6 5| &
Wald
W gihmachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen 3! 3 3 3
Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 5 4 5 4
Aufforstungen mit nicht standertheimisehen Laub- 3 4 3 4
oder Nadelwakl
Telweise nicht standortheimischier Laub- eder Nadehvald 7 5 7 3
Aubfarstungen mit tofk ufeht standortheimischen Lanb- 4 5 4 5
oder Nadelwald
tStandorthsimischer Lavh- oder Nadobvald 9 5 9 6
?Allffhlstt1|[5&il it standortbeimischen Laub- ) § 5 §
roder Nadelgehdlzen
Bruch-, Sumpf- wd Avenwilder 10] 7 10 7
natumahe Waldrlinder, gestuft mit Kraatsaum 10 7| 10 7
Gewlisser
{nafurfremde Fliell- und Stillsew dsser, ausgebaut . begradior 3 3 3 3
dnur geringfiigly verbante Tlied- und Stillgewiisser 7 7 7 7
inatiiiliche und natymyahe unverbaute oder lngjilig 19 7 19 3
renaturierte Fliefl- und Stillpewiisser
Rahrichie, Stimpfe 10 7| 10 7|
Maore 10 10|
ungetilite Quellbereiche 10 10
Wopeseitengriiben, Rigolen, Vetsickenmgsmuylden 4! 4| 4 4|
Gehikze
Hecken, Gebiische, Feldzehilze 7 6 83 581 7 [ 479] 2,874
Baunygruppen, Alleen, Bawtweihen, Binze bimne 8 6 80 640 8 6| 60| 360
7.880 34.674 7,880 26.645
8,009 Wertnunkte i
i
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Ermittlung der Ausgleichs- und
Ersatzmainahmen zum
Bebauungsplan Nr, 98
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