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1. Anlass und Ziele fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Im Rahmen der Uberlegungen, im Ortsteil Volbringen insbesondere fr
ortsanséssige Bauwillige Bauland bereitzustellen und so die Funktionen zu
starken, hat der Rat der Gemeinde Ense in seiner Sitzung am ...............
beschlossen, flr den Bereich westlich der L 745 und 6stlich der Bebauung
entlang der Strake ,Zum Dahlhoff‘ eine Anderung des FNP durchzuftihren
und einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen, um die Fléche einer

Bebauung zuzufihren.

Mit der Bebauung des Bereiches soll die Nachfrage nach neuen Bau-
grundsticken mittelfristig befriedigt werden und durch die Bebauung eine
Abrundung des stdlichen Siedlungsbereiches erfolgen.

Die dazu notwendige Anderung des FNP (52. Anderung) soll im Parallel-

verfahren erfolgen.,

Dieser Entscheidung vorausgegangen ist eine intensive Diskussion inner-
halb der Kommune und mit den entsprechenden Behbdrden, bei der ur-
springlich mehrere potenzielle Bauflachen diskutiert wurden.

Aus stadtebaulichen, immissionsschutzrechtlichen und eigentums-
rechtlichen Grinden wurde dann die Entscheidung zugunsten dieser Fl&-

che getroffen.

Parallel dazu gibt die Gemeinde einen bereits im FNP als Mischbauflache
dargestellten Bereich auf, da es nicht der stéadtebaulichen Zielsetzung ent-
spricht an der K 11 am 6stlichen Ortsausgang weitere Baumdglichkeiten zu

schaffen.
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2, Lage des Plangebietes / rdumlicher Gel-
tungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand Volbringens und grenzt
im Norden und Westen an die Strakenbebauung der Stralle ,Zum Dahi-
hoff'. Nach Osten bildet die L 745 {Lanner} die Grenze, wéhrend sich nach
Stden die freie Landschaft anschlieft.

Das Plangebiet weist nach Norden hin ein leichtes Gefélle auf. Seine Gro-

3e betragt insgesamt ca. 1,2 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstl-

cke 102 und 76 der Flur 1, Gemarkung Volbringen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Die 52. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Ense wird fUr den Bereich Wohnbaufldche gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB ausweisen. Dieses entspricht einerseits der bereits vorhandenen
benachbarten Nutzung, andererseits auch der stadtebaulichen Zielsetzung
der Gemeinde. Die entsprechende landesplanerische Zustimmung gem.
Landesplanungsgesetz liegt vor. Der bisher im FNP als Dorfgebiet darge-
stellte nérdliche Bereich wird als Wohnbauflache dargestellt. Damit wird
ausdrlcklich deutlich, dass sich das Gebiet zu einem Wohngebiet entwi-

ckeln soll.

4, Planungskonzept

Das Planungskonzept flir das Areal wurde unter Beriicksichtigung folgen-
der Restriktionen und Zielsetzungen entwickelt:
Die Bebauung der Flache soll sich an der westlich und &stlich vorhan-
denen Bebauung orientieren, um ein homogenes Bild des Gesamt-

hereiches zu erzielen.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH



Seite 5

B-Plan Nr. 95 ,6stlich Zum Dahlhoff, Gemeinde Ense OT Volbringen

- Um sowohl die Proportionen des Gebietes selbst als auch die der um-
gebenden Uberwiegenden Wohnbebauung nicht zu sprengen, werden
nur Einzel- und Doppelhéduser zugelassen.

- Durch unterschiedlich grole Grundstiickszuschnitte und “ge-
stalterische” Freiheiten (z. B. Dachform) soll den Bauherren ein még-
lichst grofer Spielraum gegeben werden.

Die Erschlieftung erfolgt Uber die &stlich gelegene L 745, von der ein
Stichweg in das Plangebiet verlduft.

- im nérdlichen Bereich sollen — neben der planungsrechtlichen Siche-
rung des Bestandes — auch geringflugige Baumdglichkeiten im hinteren
Bereich des Flurstlicks 102 geschaffen werden.

Zur Landesstralle sowie nach Stden zur freien Landschaft hin soll eine
Eingrinung und damit Markierung des Ortseingangs/Siediungsrandes

erfolgen.

Trotz der aufgelockerten Baustruktur soll im Baugebiet durch die Erschlie-
Rungsform eine deutlich ablesbare rdumliche Situation entstehen, die die

bestehenden Strukturen berlcksichtigt.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes werden als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Um im gesamten Gebiet keine
Uberdimensionalen Baukdrper entstehen zu lassen, die die kleinrdumige
Struktur des Ortes sprengen wirden, wird die Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebdude auf max. 2 Wohnungen begrenzt. Dadurch kann die ver-
kehrliche Belastung, auch den ruhenden Verkehr betreffend, in einem ver-
traglichen Rahmen gehalten werden.
Das MalR der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

die Grundflachenzahl,

die Geschof¥fldchenzahl

die Zahl der Voligeschosse und

die Hdhe baulicher Anlagen

bestimmt.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Aufgrund der angestrebten GrundstlicksgréRen wird die Grundflachenzah!
gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,4, die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Die Zah! der
Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt. Lediglich im nérdlichen
Bereich ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig.

Die Festsetzung der Traufhéhe von max. 4,25 m soll ein einheitliches Stra-
Renbild gewd&hrleisten und die Wahmehmung der raumlichen Struktur un-
terstltzen, gleichzeitig aber herausragende Baukérper verhindern.

Die festgesetzte Dachneigung von max. 15° bis 45° erméglicht den Aus-
bau des Dachgeschosses, da entsprechend groe R&ume im Dachge-

schoss méglich sind.

6. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend der Zielsetzung einer den ortlichen Gegebenheiten ange-
passten Bebauung, sind gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO nur Einzel- und
Doppethauser zuléssig.

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich
diese den vorhandenen Strukturen der Umgebung anpasst.

Die Festsetzung der Oberbaubaren Grundstlicksflache verfolgt das bereits

zuvor erwahnte Ziel, einen eindeutigen Straltenraum zu definieren.

7. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets an den Ortskern bzw. an das vorhandene
Straliennetz erfoigt Uber die &stlich gelegene L 745 (Lanner).

Die interne ErschlieBung gewahrleistet ein 6,50 m breiter Stichweg, wel-
cher von der L 745 nach Westen in das Gebiet fiihrt. Von ihm fihren zwei
weitere kurze Stichwege nach Norden bzw. Stden, um die rlckwértigen

Grundstiicke zu erschliefien.

Aufgrund seiner Lange erhalt der Stichweg eine Wendeanlage. Diese

Wendeanlage ist fur dreiachsige Millifahrzeuge ausgelegt.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Es ist vorgesehen, die offentlichen StraRenverkehrsflachen als Mischfls-
chen auszubauen. Der genaue Ausbau und die Gestaltung der Straken ist
jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan setzt lediglich die StraRenverkehrsflache fest.

Aufgrund der Topographie des Geléndes ist die Einmindung der neuen
ErschlieBungsstraite auf die L 745 mit méglichen Konflikten bzgl. Der Ein-
sehbarkeit behaftet. Der geplante StraRenbau der ErschlieBungsstrafie
wird jedoch aller Wahrscheinlichkeit héher liegen als das bisherige Gelén-
de, éo dass im Einmindungsbereich eine bessere Einsehbarkeit erzieit
wird,

Dartber hinaus wird die Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen,
dass das Sichtdreieck von Bepflanzungen und Bewuchs bisher 0,80 m frei-
zuhalten ist.

Im Rahmen der Erschlieungsmafinahmen wird geprift, ob ein Bodenab-
trag im sUdlichen Teil der Griinflache teilweise méglich ist, um die Einseh-

barkeit weiter zu verbessern.

Aufgrund der geringen Verkehrsstarke aus den beiden Wohngebieten
sLipskamp® und ,&stlich Zum Dahlhoff* ist es hinnehmbar, das ein leichter
Versatz der Einmindungsbereiche existiert. Eine UbermaRige Gefahrdung
wird hier nicht gesehen. Eine andere ErschlieRungsmoglichkeit des Gelan-
des ist u. a. aus eigentumsrechtlicher Sicht nicht méglich oder mit sinem
Aufwand verbunden, der auch aufgrund der finanziellen Situation die Ver-
héltnismaRigkeit sprengen wirde.

8. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
BauO NW beschranken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen
einerseils eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden
soll, andererseits ein ausreichend groRer Spielraum flir die Winsche des
Bauherrn belassen wird.

Als wesentliche Gestaltungsprinzipien werden festgesetzt:

Hoffmann & Stakemeier ngenieure GmbH



Frzm,

B-Plan Nr. 95 ¢stlich Zum Dahlhoff', Gemeinde Ense OT Volbringen

Seite §

Flr die Dachgestaltung als wichtiges stéadtebauliches Element wird eine
Dachneigung von 15° - 45° festgesetzt. Um aber auch z.B. Bau von
Passiv- oder Niedrigenergiehausern zu ermdglichen, sind grundsétzlich
alle Dachformen zuldssig (ausgenommen Flachdach).

Flachdécher sind nur auf Garagen und Nebengeb&uden zuléssig und
zu begrinen, ‘
Solarkoliektoren auf Dachfldchen sind ausdrlicklich zulassig.
Dachgauben sind im Plangebiet grundsétzlich zuldssig. lhre Lange darf
jedoch 1/3 der Traufiange nicht Uberschreiten, um eine méglichst ruhi-
ge und weitgehend grof3flichige Dachlandschaft zu erhalten.

Die baugestalterischen Festsetzungen belassen den Bauherren bzw. Archi-
tekten bei der Bauausflihrung einen genligend groRen Gestaltungsspiel-
raum. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der privaten Belange ist hier-

durch nicht gegeben.

9. Sonstige Belange

- Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes befinden sich
nach heutigem Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstige Denkmale

im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW,

Wenn - wider Erwarten - bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach § 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder dem Amt
fur Bodendenkmalpfiege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werk-

tage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Immissionsschutz
Die Festsetzung der Wohnbauflache westlich der L 745/Lanner ruft keinen
Immissionskonflikt hervor,
Landwirtschaftliche Hofstellen sind in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden.
Wahrend sich slidlich die offene Feldflur anschiief3t, sind westlich, &stlich
und nérdlich bereits Wohngebdude vorhanden, von denen keine Emissio-

nen ausgehen, die das Wohnen wesentlich stéren wirden,

Hoifmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung und des ddrfli-
chen Charakters ist dennoch mit dem gelegentlichen Aufireten von land-
wirtschaftlich bedingten Immissionen zu rechnen.

Die ¢stlich des Plangebietes gelegene L 745 hat keine so starke Belas-
tung, dass Immissionskonflikte an dieser Stelle zu erwarten wéren.

Um trotzdem einen gewissen Schutz zu gewahrleisten, wird hier eine Fla-
che zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt, die die

Wohnbauflachen von der Landesstralte trennen.

Bodenschutz
Das Plangebiet befindet sich im Bereich schutzwiirdiger Béden (Digitale
Karte ,Schutzwirdige Boden / Oberfldchennahe Rohstoffe" des Geologi-
schen Landesamtes NRW, Krefeld 1998). Aufgrund der hohen natirlichen
Ertragsfahigkeit ist der im Plangebiet vorkommende Boden vor allem fur

~ die Landwirtschaft von Bedeutung.

GemaR lLandesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist vor einer nanspruch-
nahme von naturnahen B&den zu priifen, ob an anderer Stelle eine Wie-
dernutzung von versiegelten, sanierten, baulich verénderten oder vorbelas-

teten Flachen (Brachflachen) mdglich ist.

Diese liegen jedoch im Ortsteil Volbringen in dieser Grélkenordnung nicht
vor, s0 dass es im Hinblick auf die Zielsetzung der Schaffung von Wohn-
bauflachen sowie der damit verbundenen Arrondierung des slidlichen Sied-
lungsbereiches Volbringens notwendig ist, diese Flache in Anspruch zu
nehmen.

Die Festsetzungen bzgl. der Intensitat der Bebauung bzw. Baudichte sowie
die grinordnerischen Festsetzungen tragen zu einer Verminderung der
Bodenversiegelung bzw. des Eingriffs durch das Vorhaben bei.

Altlasten
Das Gelande ist bislang fast ausschliefilich landwirtschaftlich genutzt wor-
den. Es handelt sich um eine natlrliche Bodenformation, da Altablagerun-
gen nicht vorkommen. Somit gehen fir das Baugebiet keine Gefahrdungen

aus,

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Unmittelbar siidlich angrenzend befindet sich nach Auskunft des Kreises
Soest die Altablagerung Nr. 06-4414-8. Hier wurde Hausmill und Boden
abgelagert. Da Untersuchungen zum Schadstoffinhait nicht vorliegen, wird
im Rahmen der Erschlieungsmafinahmen eine Bodensondierung in enger
Abstimmung mit der Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest durchgefihrt.

- Ver- und Entsorgung

Das zuklnftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der RWE net AG
angeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen fir das Baugebiet wird die
Wasserversorgung durch das Loérmecke Wasserwerk sichergestelit. Eine
Gasversorgung ist durch die RWE net AG, Gas gewahrleistet.

Um die Abwasserentsorgung zu gewdhrleisten, ist fiir das Plangebiet vor-
gessehen, das anfallende Schmutzwasser dem vorhandenen Mischwasser-
kanal in der L 745 / ,Lanner" zuzuleiten.

Eine Niederschlagsversickerung gemafl § 51a LWG ist aufgrund der im
Gebiet vorherrschenden Bodenverhéltnissen nicht mdglich. Diese Aussage
beruht auf ein hydrogeologisches Gutachten, welches fur das am stdostli-
chen Siedlungsrand Volbringen gelegene Bebauungsplangebiet Nr. 76
Sanner’ durch das Biro Baugrund- und Umweltanalytik Kleegréfe, Lipp-
stadt — Bad Waldliesborn im Jahr 1997 erstellt wurde. Da dieses Bebau-
ungsplangebiet in unmittelbarer N&dhe zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 95 ,dstlich Zum Dahlhoff* liegt, ist hier von adédquaten Bo-
denverhéltnissen auszugehen und damit eine Ubertragung der im Gutach-
ten formulierten Aussagen und Ergebnisse auf das Plangebiet méglich.
Bzgi. der Versickerungsfahigkeit des Bodens kommt das Gutachten zum
Ergebnis, dass der Untergrund (bspw. aus Griinden der unzureichenden
Durchlassigkeitsbeiwerte und der damit einhergehenden, potenziellen
Staundssebildung) fur eine Niederschlagsversickerung nicht geeignet ist.
Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird somit gesammelt und

dem Regenwasserkanal in der L 745 / ,Lanner" zugeflihrt.

Hinsichtlich der Wasserversorgung kann ein Versorgungsdruck im Plange-

biet von max. 2,5 —bis 3,5 bar gewahrieistet werden.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Verkehr
Ausgehend von einem Motorisierungsgrad von 1,5 PKW pro Wohneinheit
ergibt sich flir das neue Baugebiet bei ca. 11 Grundsticken eine Fahr-
zeugdichte von ca. 17 Fahrzeugen, die durch das bestehende Strallennetz

aufgenommen werden kénnen.
10. Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Zur Ermittlung der durch die Uberplanung des Gebietes verursachten Ein-
griffe in den Landschaftsraum und den Naturhaushalt wird die “Arbsitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompen-

sationsmalinahmen bei Bebauungsplanen” herangezogen,

Allgemeines
Die zu bewertende Flache liegt am stdiichen Ortsrand Volbringens und

grenzt im Norden, Osten und Westen an bereits bebaute Grundsttcke.
Durch die Festsetzungen wird die kieinteilige offene Bebauung der Umge-
bung auch in dem Plangebiet ihre Fortsetzung finden.

Die Inanspruchnahme und Umnutzung der bisher zur freien Landschaft
gehérenden Fléachen for Wohnbebauung ist als Eingriff gem. § 21 Bundes-

naturschutzgesetz (Verhaltnis zum Baurecht) zu beurteilen.
Als Eingriff sind insbesondere folgende Punkte zu bertcksichtigen:

¢ Neuversiegelung bislang offener Bodenflachen |

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Geb&ude und Erschlie-
Rungsanlagen

» Landschaftsverbrauch und Verlust der Flache als Lebensraum fur wild-

lebende Pflanzen- und Tierarten,

Eine bereits bebaute/genutzie norddstliche Flache wird bei der nachfol-
genden Bilanzierung nicht mit berlicksichtigt, da sich hier durch die Pla-
nung gegeniiber dem tatséchlichen Bestand keine potenziellen Verdnde-
rungen / zuséatzlichen Eingriffe ergeben. Die zu untersuchende Flache

nimmt damit eine Gesamtgrée von 1,16 ha ein.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Bestand

Der Zustand und die Nutzung der Flache wurde den einzelnen Biotoptypen
zugeordnet (vgl. Tabelle}. Danach wird das Gebiet durch folgende Biotop-
typen charakterisiert:

Biotoptyp Nr. 1.1: versiegelte Flache (38 m?)
Diesem Biotoptypen wird eine Stellplatzfliche im Be-
reich des bersits bebauten Grundstiicks im nordostli-
chen Plangebiet zugeordnet.

Biotoptyp Nr. 3.1: Acker (11.338 m?)
Das Plangebiet ist hauptséchfich von landwirtschaftli-
cher Nutzung gepragt. Diese Flache wird mit 2 Wert-
punkten/m? in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Biotoptyp Nr. 4.1: Zier- und Nutzgarten, strukturarm (207m?)
Diesem Biotoptypen wird ein Teilbereich des Garten-
landes des bereits bebauten Grundstiicks im nord-

ostlichen Plangebiet zugeordnet.

Nach Einordnung in die Biotopstufen und gréflenmaéafiger Erfassung der
unterschiedlichen Fléachen ergibt sich demnach ein Gesamtflachenwert von
23.090 Wertpunkten bei einer Flachengréfe von 11.583 m2.

Die raumliche Verteilung und die Lage ist dem Bestandsplan zu entneh-

men.

Planung
Der Zustand des Untersuchungsraumes geméf der Festsetzungen des

Bebauungsplanes wurde ebenfalls den einzelnen Biotoptypen zugeordnet.
Nach der Realisierung lasst sich das Gebiet wie folgt charakterisieren:

Biotoptyp Nr. 1.1;  Versiegelte Fldche (4.835 m?)
Die versiegelte Flache ergibt sich durch die potenzielle
Bebauung und die damit zwangsldufig verbundene
mdgliche Versiegelung, die mit 0,4 (GRZ) der privaten

Grundstiicksflache gerechnet wird.

Hoffmann & Stakemaeier Ingenieure GmbH
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Biotoptyp Nr. 4.1:

Biotoptyp Nr. 8.1:

Bei einer GréRe von 9.183 m? privater Grundstiicksfla-
che sind hier 9.183 m? x 0,4 = 3.673 m? anzusetzen.
Aulerdem addiert sich zu diesem Wert noch die Stra-
Renverkehrsfldche. Insgesamt sind also 3.673 m? +
1.162 m? = 4,835 m? versiegelt.

Zler- und Nutzgarten, strukturarm (4.708 m?)

Die Flache ist die neu geschaffene, private Grund-
sticksflache, die sich aus der gesamien privaten
Grundstlicksflache von 9.183 m? x 0,6 = 5.510 m? ab-
zuglich der privaten Anpflanzungsflache von 802 m?

zusammensetzt,

Hecke, Gebilsch, Feldgehdlz {2.040 m?)

Zu diesem Biotoptypen zadhlt zum einen die private
Anpflanzungsflache (802 m?) im sidlichen Teil des
Plangebietes. Offentliche PflanzmaBnahmen sind ent-
tang der L 745 sowie im Bereich der neuen Erschlie-
RBungsstralle vorgesehen. Die geplanten Geholzflé-
chen nehmen eine Gesamtgréfie von 2.040 m? ein und
gehen mit 6 Wertpunkten/m? in die Bilanzierung ein.

Insgesamt ergibt sich somit eine Wertpunktzahl von 21.658 Wertpunkten.

Wie aus der Tabelle ersichtlich, kommt es durch den Eingriff zu einem De-

93,8 %.

fizit von 1.434 Wertpunkten und somit zu einem Ausgleich im Gebiet von

Das Defizit von 1.434 Wertpunkten wird im Okopool der Gemeinde Ense,

dem Bremer Bachtal, ausgeglichen.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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11. Umweltbericht
111 Veranlassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,dstlich Zum
Dahlhoff" der Gemeinde Ense ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchzuftthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Er dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Ab-
wagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB).

MaRgebend fur den notwendigen Inhalt und Aufbau des Umweitberichts ist
die gesetzliche Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

11.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Gegenstand des Umweltberichts ist der Bebauungspian Nr. 95  éstlich
Zum Dahihoff*, welcher u. a. die Schaffung neuer Wohnbaufldche am Siid-
rand Volbringens beinhaltet. |

Standort

Der Standort fur die neue Wohnbauflache ergibt sich zum einen aus im-
missionsschutzrechtlichen und eigentumsrechtlichen Griinden. Zum ande-
ren sieht die geplante Flachennutzung eine Arrondierung des sidlichen
Siedlungsbereiches Volbringen vor, um so ein einheitliches stédtebauliches

Bild zu schaffen.

Vorhabenbeschreibung

Die Bebauung der Fiache orientiert sich an die ostlich, westlich und nérd-
lich vorhandene Bebauung. So wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet geméal § 4 BauNVO festgesetzt.

Um sowohl die Proportionen des Gebietes selbst als auch die der umge-
benden Uberwiegenden Wohnbebauung nicht zu sprengen, werden nur
Einzel- und Doppelhauser zugelassen und die Anzahl der Wohnungen pro

Wohngebaude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.
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Die Grundflachenzahl wird gemaR § 17 (1) BauNVO mit 0,4 festgesetzt, die
Zah! der Vollgeschosse auf 1 Vollgeschoss begrenzt, Lediglich im nérdli-
chen Bereich ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Die Festsetzung der
Traufhhe von max. 4,25 m gewshrleistet ein einheitliches Stralenbild und
unterstitzt die Wahrnehmung der réumlichen Struktur,

Die Bauleitpianung greift ebenso griinordnerische MaRnahmen auf. So
sind Anpflanzungsflachen zur Landesstrale sowie nach SlUden zur freien

Landschaft hin vorgesehen.

Nutzung und ErschlieBung

Die nachfolgenden Gréflenwerte beziehen sich auf die Eingriffsbitanzie-
rung im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 95 ,6stlich Zum
Dahlhoff. Die bereits vorhandene Wohnbebauung im Nordosten des Plan-
gebiets wurde bei der Bilanzierung nicht mit beriicksichtigt, da diese Fla-
chen bereits bebaut sind und hier kein weiterer Eingriff erfolgt. Das Plan-
gebiet nimmt damit eine Gréle von insgesamt 1,16 ha ein.

Die versiegelte Flache, die sich aus der Stralenverkehrsflache und aus der
durch die potenzielle Bebauung méglichen Versiegelung zusammensetzt,
betragt 4.835 m® Flr die neu geschaffene, private Grundstiicksflache
(strukturarme Zier- und Nutzgarten) ergibt sich demnach eine Flache von
4.708 m*. Die im Slden und Osten des Plangebietes vorgesehenen Ge-

hélzstreifen nehmen eine Flache von 2.040 m? ein.

Das gesamte Plangebiet wird Gber die 8stlich gelegene L. 745 an den Orts-
kern bzw. an das vorhandene StraRennetz angebunden. Die interne Er-
schlieung erfolgt Gber einen 8,50 m breiten Stichweg, welcher von der L
745 nach Westen in das Gebiet fuhrt. Von hier gehen zwei weitere kurze
Stichwege nach Norden bzw. Stiden ab, um die riickwertigen Grundstlicke

zu erschlief3en,

11.3 Beriicksichtigung von Zielen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind die in Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir das Plangebiet von

Bedeutung sind, zu beachten.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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Zu den Fachgesetzen und Fachpisnen gehéren bspw. die einschlagigen
Bundes- und Landesgesetze einschl. der jeweiligen Verordnungen und
Satzungen, nicht aber Verwaltungsvorschriften wie die TA Lirm, die TA
Luft oder die Regelwerke der Technik.

Im Rahmen der Fachgesetze sind insbesondere zu beachten:

- das Bundesnaturschutzgesetz,

- das Bundesbodenschutzgesetz,

- das Bundesimmissionsschutzgesetz,

- das Wasserhaushaltsgesetz und

die fir den Umweltschutz bedeutsamen Gesetze der Lander wie bspw. die
Naturschutzgesetze, Landesbodenschutzgesetze oder Wasserschutzge-

setze.

Im Rahmen der Fachpléne sind insbesondere zu beachten:
- die Landschaftspidne und
- sonstige Plane, wie bspw. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-

rechts

Des Weiteren ist zu prufen, inwieweit die in den Fachgesetzen und Fach-
planen formulierten Ziele und Umwelthelange bei der Aufstellung der Be-

bauungsplanung bericksichtigt wurden.

11.3.1 Zielaussagen der Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-

turgtiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebens-

réume sowie
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- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundesbodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es,

- nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len,

- schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren,

- den Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverun-
reinigungen zu sanieren,

- Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen und

- Besintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funkti-
on als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich zu

vermeiden.

Bundesimmissionschutzgesetz

- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens und Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und sonstige SachgUter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und

Vorbeugung der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Wasserhaushaltsgesetz
- Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

11.3.2 Zielaussagen der Fachpldne / Gutachten

Landschaftsplan

Die Ortschaft Volbringeh liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
V Wickede-Ense®, welcher derzeit als Entwurf mit Stand Juli 2005 der Of-
fentlichkeit ausliegt. Der Landschaftsplan (LP} fritt nach Satzungsbe-
schluss des Kreistages des Kreises Soest sowie abschlieBender Prifung

durch die Bezirksregierung voraussichtlich im Frihjahr 20086 in Kraft.
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Dennoch werden im Folgenden die im (noch nicht rechtskraftigen) LP for-
mulierten Entwicklungsziele und Festsetzungen fir das Plangebiet aufge-
flhrt.

Die Ortslage von Volbringen ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben, die dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit

naturnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und belebenden Elementen”

unterliegen (geman LP).

Eine Uber die hier landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende Inanspruch-
nahme dieser R&ume soll nur nach eingehender Betrachtung und Abwé-
gung der besonderen Freiraumfunktionen erfolgen. Das Entwicklungsziel
steht jedoch keiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung entgegen.
Das Entwicklungsziel strebt u. a. die Sicherung und Verbesserung vorh.
naturnaher Lebensrédume und Landschaftselemente an, die durch entspre-
chende landschaftspflegerische Malinahmen untereinander vernetzt wer-
den sollen. Darlber hinaus sollen die Agrarrdume durch die Neuanlage von
Gehdlzstrukturen, Feldrainen, etc. belebt werden. Insbesondere in Orts-
randlagen sollen Obstwiesen erhalten, gepfiegt und ergénzt bzw. neu an-

gelegt werden.

Fir die Verwirklichung des o. a. Entwicklungszieles sind u. a. folgende,
umzusetzende MalRnahmen im Landschaftsplan aufgefiihrt:

- Erhait, Pflege und Neuanlage hofnaher Obstwiesen und gliedernder
Gehoblzstrukturen;
- Schaffung bzw. Pflege und Ersatz von Alleeb&umen entlang der Wege;

- Anlage von Sdumen, Feldrainen und Ackerrandstreifen, etc.

Neben der allgemeinen Belebung des Landschaftsbildes, der Steigerung
der Biotopvielfait und dem Schutz des Grund- und Oberflichenwassers
tragen die Malnahmen insbesondere bei

- zur Erhaltung und Anreicherung einer alten Kulturlandschaft;

- zur Schaffung von Trittstein-, Vernetzungs- und Rickzugsbiotopen;

- zur Steigerung des Erholungswertes der Landschaft sowie

- zur Entwicklung charakteristischer Ortsrander.
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Bodengutachten

Fir das B-Plangebiet Nr. 76 ,Lanner’ der Gemeinde Ense liegt aus dem
Jahr 1987 vom Biro Baugrund- und Umweltanalytik Kleegréfe, Lippstadt -
Bad Waldliesborn ein Gutachten vor, welches eine hydrogeologische Un-
tersuchung Uber die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes im Bereich
des Erschliellungsgebietes sowie eine auf die gesamte Fldche bezogene
Baugrundbeurteilung umfasst,

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am slUdstlichen Siedlungsrand
Volbringens &stlich der L 745 und damit in unmittelbarer Ndhe zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,6stlich Zum Dahlhoff. Aus
diesem Grund ist hier von addquaten Bodenverhéitnissen auszugehen und
damit eine Ubertragung der im Gutachten formulierten Aussagen und Er-
gebnisse auf daé Plangebiet méglich.

Bzgl. der Versickerungsfahigkeit des Bodens kommt das Gutachten zum
Ergebnis, dass der Untergrund (bspw. aus Griinden der unzureichenden
Durchlassigkeitsbeiwerte und der damit einhergehenden, potenziellen
Staundssebildung) fir eine Niederschlagswasserversickerung nicht geeig-

net ist.

Sonstige Fachplédne
Sonstige Plane, inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-

rechts liegen nach derzeitigem Wissensstand nicht vor,

11.3.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange im

Bebauungsplan

Die Ziele der Fachgesetze (vgl. Kap. 11.3.1) wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 95 ,dstlich Zum Dahlhoff* der Gemeinde Ense

soweit wie mdglich berlcksichtigt.

In der Entwurfsfassung des Landschaftsplans V ,Wickede-Ense" des Krei-
ses Soest (vorlaufiger Stand zur dffentlichen Auslegung, Juli 2005) wird fur
den Bereich des Bebauungsplanes das Entwicklungsziel der Anreicherung
giner Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und

belebenden Elementen formuliert.
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Gleichzeitig wird im LP ausdriicklich erwahnt, dass dieses Entwickiungsziel
jedoch keiner stadtebaulichen Entwicklung entgegensteht.

Die vorliegende Bebauungsplanung begriindet sich auf eine derartige, fir
notwendig erachtete, stédtebauliche Entwicklung (vgl. Kap. 11.2), so dass
hier dem o. g. Entwicklungsziel des LP nicht volistandig Rechnung getra-
gen werden kann,

Im Bebauungsplan werden jedoch grinordnerische Festsetzungen, bspw.
fur die Abgrenzung des Wohngebietes zur offenen Landschaft hin getrof-
fen. Damit wird ebenso eine Belebung des Landschaftsbildes sowie eine
Steigerung des Erholungswertes der Landschaft erzielt. Gleichzeitig stefien
die neu geschaffenen Grlinstrukturen u. a. potenzielle Rickzugsbiotope fiir
die Fauna dar, so dass hier die Zielvorsteliungen des LP zumindest in An-
sétzen erfiillt werden.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann nach dem vorliegen-
den Bodengutachten (Blro flir Baugrund- und Umweltanalytik Kleegréfe,
Lippstadt 1997) nicht auf dem Grundstiick versickert werden.

Die Bebauungsplanung sieht daher vor, das anfallende Niederschlagswas-

ser dem Regenwasserkanal in der L 745 / ,Lanner” zuzufiihren.

11.4 Bestandsbeschreibung und -bewertung

11.4.1 Bestehende Nutzung des Plangebietes
Im Plangebiet wird im Wesentlichen ackerbaulich genutzte Flache bean-
sprucht. Erhaltens

werte Griinstrukturen sind nicht vorhanden.

11.4.2 Geologische Verhiiltnisse

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der geologischen Einheit ,/a-

marcki- und fabiatus-Schichten®. Der geologische Untergrund besteht aus
grauem, gringrauem, im unteren Teil z. T. rotem (Rotpléne) Kalk-, Mergel-
kalk- und Kalkmergelstein aus der Zeit der Oberkreide (Geologische Karte
1:100.000 des Geologischen Landesamtes).
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11.4.3 Naturhaushalt

Schutzgut Boden
Nach Angaben der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (1:50.000) des
Geologischen Landesamtes ist im Plangebiet der Bodentyp ,Pseudogiey-
Parabraunerde” ausgebildet, welcher der Bodenart ,schiuffige Lehmbéden®
zugeordnet wird. Diese Braunerde besitzt folgende Eigenschaften:

mittlerer bis hoher Ertrag
- Bearbeitbarkeit nur nach starken Niederschlagen erschwert

hohe Sorptionsfahigkeit

mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitét

mittlere Wasserdurchlassigkeit im Oberboden

schwache Stau- oder Hangndsse im verdichteten Unterboden oder
Uber dichtem Untergrund
empfindlich gegen Bodendruck und leicht verschlammbar

Dartber hinaus wird der vorkommende Boden im Plangebiet sowie dessen
Umfeld aufgrund seiner regional hohen Bodenfruchtbarkeit zu den schutz-
wirdigen Bdden gezahlt (Digitale Karte ,Schutzwirdige Béden / Oberfia-
chennahe Rohstoffe® des Geologischen Landesamtes NRW, Krefeld
1998).

Aufgrund der hohen natlrlichen Ertragsfahigksit ist dieser Boden vor allem

fur die Landwirtschaft von Bedeutung.

Bodenbelastungen in Form von Altablagerungen und Altstandorten sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Die stdlich liegende Altablagerung (Boden und Hausmdull) Nr. 06-4414-8
wird im Rahmen der ErschiieBungsmalnahmen ndher untersucht, um hier

Hinweise auf eine mégliche Gefahrdung zu erlangen.,

Schutzgut Wasser _

Innerhalb des Untersuchungsgebietes existieren keine Oberflachengewss-
ser, Im Bestand sind aufgrund der vorh. landwirtschaftlichen Nutzung un-
versiegelte Bereiche zu verzeichnen, welche u. a. bzgl. der Grundwasser-

neubildungsrate von Bedeutung sind.
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Schutzgut Klima

Grofraumig gesehen bestimmen Breitenlage und Einwirkungen des QOze-
ans das Klima der Westfalischen Bucht. Der maRigende Einfluss des Mee-
res macht sich besonders in den Warmeverhéltnissen mit ausgeglichenen
Temperaturen und geringen Temperaturschwankungen bemerkbar,

Die Winter sind milde, und die mittleren Januartemperaturen liegen mit

Ausnahme der Paderborner Hochflache iber 0°,

Den maritimen Klimaverhaltnissen entsprechend bleiben die Sommer im
allgemeinen kOh! mit mittleren Julitemperaturen, die in den meisten Teilen
der Bucht zwischen 17° und 18° liegen.

Der Einfluss des Meeres &ufert sich zudem in den relativ hohen Feuchtig-
Keitsverhaltnissen, die sich aus den — angesichts der niedrigen Lage —
recht bedeutenden Niederschlagémengen, der hohen Luftfeuchtigkeit und
geringen Verdunstung ergeben. Die Jahresmenge des Niederschlags mit
dem Maximum im Sommer liegt durchschnittlich tber 700 mm.

(Burrichter, E. (1973): Die potentielle natiirliche Vegetation in der Westfzli-
schen Bucht, Erlduterungen zur Ubersichtskarte 1:200.000 (unveranderter
Nachdruck 1993). In: Geographische Kommission fir Westfalen (Hrsg.):
Siedlung und Landschaft in Westfalen, Landeskundliche Karten und Hefte,
8.- Selbstverlag der Geographischen Kommission fiir Westfalen, Minster,
1 Karte + 58 S.)

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich von besiedelter Orts-
lage zur freien Landschaft. Da das Gebiet bereits von keiner baulichen
Nutzung geprégt ist, ist hier von einem potenziellen Kaltluftentstehungsge-

biet auszugehen.

Schutzgut Flora und Fauna

Das Plangebiet weist kein grofles Pflanzenspektrum auf, Die vorkommen-
de Flora und Fauna beruht damit auf die gegenwértige landwirtschaftliche
Nutzung.

Die Ortslage Volbringen wird im Norden, Stden und Westen vom Vogeh
schutzgebiet ,Mellwegbérde" (DE-4415-401) begrenzt.
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Das Plangebist riickt bis auf ca. 50 m an das hier gelegene Schutzgebiet,
welches der Erhaltung sowie der Entwicklung der durch Offenheit, GroR-
raumigkeit, weitgehende Unzerschnittenheit und Uberwiegende ackerbauli-
che Nutzung gepragten Agrarlandschaft als

- Brutgebiet insbesondere fiir Wiesen- und Rohrweihe und Wachtelkénig
- Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fiir Goldregenpfeifer, Mor-

nellregenpfeifer, Kornweihe und Rotmilan

dient.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe zum ausgewiesenen Vogel-
schutzgebiet und weist im Bestand tberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Ftache auf, so dass eine Nutzung dieser Feldflur durch die o. a. geschitz-
ten Arten als Brut- und Nahrungsraum theoretisch maglich ist. Nach Aus-
sagen des Kreises Soest, Abt. Bau, Kataster und Umwelt, Natur- und
Landschaftsschutz (September 2005) sind jedoch im Bereich des Plange-
bietes keine konkreten Nachweise lber Brutplatze der o. a. Arten bekannt.

11.4.4 Schutzgut Mensch

Nach § 1 (6) Nr. 7 ¢c) BauGB sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt im
Umwelthericht aufzufithren.

Im Plangebiet sowie dessen Umfeld ist gegenwartig keine Beeintrachtigung
der Wohn- und Erholungsfunktion bzgl. des Schutzgutes Mensch zu er-

kennen.
11.45 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Landschafts- oder
Naturschutzgebiet. Naturdenkmale nach § 22 Landschaftsgesetz (L.G)
NRW sind ebenfalls nicht bekannt. Es liegt jedoch im Abstand von ca. 50
m zum Vogelschutzgebiet ,Hellwegbérde®, so dass hier Beeintrachtigungen
des Schutzgebietes durch das Vorhaben nicht auszuschlieRen sind.

Das Plangebiet befindet sich nicht in festgesetzten Wasserschutzgebieten
oder nach Landeswasserrecht festgesetzten Heilguellenschutzgebieten
sowie Uberschwemmungsgebieten geméal § 32 des Wasserhaushaltsge-

setzes.
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Es liegen ebenso keine Baudenkmale und nach heutigem Wissensstand
auch keine Bodendenkmale oder sonstige Denkmale im Sinne des Denk-

malschutzgesetzes NW vor.

11.4.6 Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Topographie und Nutzung bestimmt,
Das Plangebiet wird ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund
dieser Nutzung hat es als Erholungsfliche for die Bewohner der umliegen-
den Siedlungsteile keine Bedeutung.

11.5 Prognose liber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes ohne das Vorhaben

Unter Beibehaltung des bisherigen Zustands und unter Berlcksichtigung
der bisherigen Entwicklung des Plangebistes wirden voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen eintreten. Die Flache wirde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt, so dass unter Umweltaspekten keine gravieren-
den Verdnderungen des gegenwirtigen Umweltzustandes zu erkennen

sind.

11.6 Ermittlung der méglichen Auswirkungen des
Vorhabens und ihrer Erheblichkeit

Durch das Vorhaben werden mégliche umweitbezogene Auswirkungen
bzw. Belastbarkeiten auf die Schutzgiiter ausgeldst, die wie folgt zu cha-

rakterisieren sind:

Schutzgut Mensch:

- Stdrung benachbarter Siedlungsbereiche durch Larm, Staub, etc. ins-
besondere wéhrend der Bauphase
Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfléche
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Durch die Schaffung neuer Wohnbauflache sind keine nennenswerten Sty-
rungen hinsichtlich der Gesundheit des Menschens insbesondere durch
Lérm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen zu erwarten.

Dem Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfiziche steht eine Erweiterung
der bestehenden Wohnbaufldchen und damit die Mdglichkeit fur die An-
siedlung weiterer Wohnbaugrundstiicke gegenulber. Der Standort ist stad-
tebaulich sinnvoll, da zum einen die Nachfrage nach weiteren Wohnbau-
grundsticken in Volbringen besteht, Zum anderen sieht die geplante Fla-
chennutzung eine Arrondierung des sidlichen Siediungsbereiches in
Volbringen vor, um so ein einheitliches stadtebauliches Bild zu schaffen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Zerstorung der Vegetationsdecke

Biotopverlust
- Verlust von Lebens- und Teillebensraumen
Das Vorhaben fuhrt zur Zerstdrung der Vegetationsdecke und damit zum
Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen fir Flora und Fauna.
Die o. a. Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere sind jedoch
im vorliegenden Fall nicht als erheblich bzw. nachhaltig anzusehen. Durch
das Vorhaben wird lediglich eine ca. 1 ha grolie Ackerflache am stdlichen
Siedlungsrand Volbringens in Anspruch genommen, so dass hier potenziell
vorkommende Tierarten auf die sidlich angrenzenden Offenlandfldchen
ausweichen kdnnen.
Darliber hinaus sieht die Bebauungsplanung eine Eingrinung der Wohn-
baufl&che nach Osten und Stden hin vor, Diese Biotope sind sowohl flr
Flora und Fauna als auch fir das Landschaftsbild von Bedeutung (Orts-
randausbildung) und steigern die biologische Vielfalt im Plangebiet sowie

dessen Umfeld.

Das Plangebiet liegt ca. 50 m zum ausgewiesenen Vogelschutzgebiet
.Hellwegborde“. Eine Nutzung der vorh. Feldfiur durch die schltzenswerten
Vogelarten als Brut- und Nahrungsraum ist theoretisch moglich.
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Andererseits wird das Plangebiet aufgrund der Ortsnhe sowie der Ver-
kehrsbelastung der hier unmittelbar dstiich angrenzenden Landesstrafle
745 weniger attraktiv fur die Zielarten des Vogelschutzgebietes, welche
weitrdumig offenes Gelande als Brut- und Nahrungsraum bevorzugen.

Dartber hinaus ist das Gebiet (ca. 1 ha) sowie die durch mégliche Storwir-
kungen belastete ndhere Umgebung im Vergleich zum gesamten Vogel-
schutzgebiet ,Hellwegbbtrde" (48.417 ha) anteilsméRig duerst gering.

Eine Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens gegenlber dem Vogel-
schutzgebiet ,Hellwegborde® ist jedoch nicht Bestandteil des Umweltberich-

tes.

Schutzgut Boden:
Beeintr&chtigung der bodendkologischen Funktionen in Teilbereichen
(durch Verdichtung, Umlagerung)
Die Bodenversiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung hinsichtlich
der bodendkologischen Funktionen dar. Gleichzeitig gehen Lebens- und

Teillebensrdume fir Flora und Fauna verloren.

Schutzgut Wasser:
Erhdhung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung in Bodenabtra-
gungsbereichen
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Durch das Vorhaben besteht in den Bodenabtragungsbereichen eine mdg-
liche Erhohung der Grundwasserverschmutzungsgefahrdung.
Des Weiteren vermindert eine Bodenversiegelung die Versickerungsmen-
ge von Regenwasser und fihrt somit zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate. Die Einschrénkung der naturlichen Grundwasserneu-
bildung wird jedoch bspw. durch die grinordnerischen Festsetzungen oder
die flachenmaBige Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung im

Bebauungsplan vermindert.
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Schutzgut Klima / Luft
verminderte Frischiuftentstehung
- Behinderung von Luftstrémungen
Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Verkehr)

Auf offenen Vegetationsflachen entsteht Frischluft, die Uber Luftstrémun-
gen in die Siedlungen getragen wird. Das Plangebiet kdnnte aufgrund der
vorhandenen Nutzung und Ortsrandlage ein potenzielles Frischluftentste-
hungsgebiet darstellen. Mit der Ausweisung neusr Wohnbaufldche erfolgt
lediglich eine Arrondierung des stdlichen Siediungsbereiches Volbringens.
Die hier sidiich bzw. stdwestlich angrenzenden Offenlandbereiche bleiben
als bedeutende Frischluftentstehungsgebiete erhalten.

Die durch die geringe Zunahme des StraRenverkehrs resultierenden Emis-
sionen stellen keine erheblichen Beeintréchtigungen der Luftqualitét dar.

Schutzgut Landschaft;
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Verlust der derzeitigen
Eigenart
Verlust von Freiraum
Durch das Vorhaben wird das Landschafts- bzw. Ortsbild in seiner derzeiti-
gen Eigenart beeintrachtigt.
Die Bebauungsplanung zeigt jedoch eine gute landschaftliche Einbindung
der neuen Wohnbauflache, so dass keine erheblichen Beeintréchtigungen

des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter:

keine Auswirkungen zu erwarten, da nicht existent

Verlust landwirtschaftiicher Produktionsflache
Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Plangebiet nicht
vorhanden. Sachglter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che, deren Bewirtschaftungsertrage einen entsprechenden finanziellen

Wert darstellen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind, sowsit sie er-
kennbar und von Belang sind, bereits in den einzelnen Abschnitten Uber
die Schutzglter angesprochen.

Zusammenfassende Darstellung

In der folgenden Tabelle erfolgt eine zusammenfassende Darstellung der
einzelnen Schutzglter sowie deren Empfindlichkeit auf dis o. a. Auswir-
kungen, die durch das Vorhaben méglicherweise ausgelsst werden.

Schutzgut | sehr empfindlich |bedingt empfindlich| nicht empfindlich
Mensch X

Pflanzen X

Tiere X

e e

Wasser X

Klima '

o b S
Landschaft T x T
Rulturaiiar o N

Sachgiter \ ' X

Empfindlichkeit der Schutzgiiter auf die vorhabenbedingten Auswirkungen

1.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und

Kompensation

Im Folgenden werden die geplanten Mafnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich der nachteiligen, vorhabenbedingten Aus-

wirkungen genannt.

VermeidungsmaRnahmen

Mit dem Vorhaben werden ausschlieflich landwirtschaftiich genutzte Fia-
chen beansprucht; eine Uberplanung von héherwertigen Biotopen (bspw.
Gehdlzstrukturen) wird somit vermieden. Mit den griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wird eine weitere Flacheninanspruch-

nahme bzw. -versiegelung nach Siiden hin verhindert bzw. vermieden.
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Damit verbunden ist u. a.
die Erhaltung bzw. Sicherung von fldchen- und linienhaften Biotopen
(Schutzgut Flora und Fauna, Landschaftsbild),
die Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen in diesen Bereichen
{Schutzgut Boden) sowie
die Sicherung der Grundwasserneubildungsrate (Schutzgut Wasser).

VerminderungsmaBnahmen

Die Festsetzungen bzgl. der Intensitat der Bebauung bzw. Baudichte tra-
gen zu einer Verminderung des Eingriffs durch das Vorhaben bei {Schutz-
gut Boden, Flora und Fauna, Landschaftsbild, ...).

KompensationsmaBBnahmen

Die im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 95 ,8stlich Zum
Dahlhoff* durchgefuhrte Eingriffsbilanzierung zeigt einen ca. 94 %igen
Ausgleich des verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes. Ein verbleibendes Defizit von 1.434 Wertpunkten (6 %) wird

extern ausgeglichen werden.

11.8.  Anderweitige Planungsmé&glichkeiten

Ziel der Bebauungsplanung ist es, in der Ortslage Volbringen kurzfristig
Wohnbaufldchen zur Verfligung zu stellen, um die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken zu befriedigen. Der Standort far die neue
Wohnbaufldche ergibt sich zum einen aus immissionsschutzrechtlichen
und eigentumsrechtlichen Griinden. Zum anderen sieht die geplante Fla-
chennutzung eine Arrondierung des siidlichen Siedlungsbereiches Volbrin-
gen vor, um so ein einheitliches stadtebauliches Bild zu schaffen.

Aus diesen Grinden werden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten

fur das entsprechende Vorhaben in Betracht gezogen.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH



B-Plan Nr. 85 ,6stlich Zum Dahlhoff*, Gemeinde Ense OT Volbringen

Seite 30

11.9 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Der vorliegende Umweltbericht wurde unter besonderer Berlicksichtigung
der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB erstellt, welche u. a. die Kurzdar-
stellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans, die Beschrei-
bung der Planfestsetzungen und des Umweltzustandes sowie dessen Be-
standteile im Einwirkungsbersich des Vorhabens oder aber auch die Be-
schreibung und Bewertung der vorhabenspezifischen Umweitauswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter fordert.

Die im Rahmen der Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,8stlich Zum
Dahlhoff* durchgeflhrte Eingriffsbitanzierung orientierte sich an die ,Ar-
beitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von

Kompensationsmafinahmen bei Bebauungsplénen®.

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes sind
nicht aufgetreten. Durchgreifende Defizite bei der Zusammenstellung des

Datenmaterials werden nicht gesehen.

11.10  Uberwachungsmafnahmen der planbedingten,
erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
zy ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Gesamtbetrachtungen der verschiedenen Schutzgliter sowie die Dar-
legung der durch das Vorhaben umweltrelevanten Auswirkungen auf diese
Schutzglter fihren jedoch zu der Feststellung, dass durch den Bebau-

ungsplan mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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Dennoch sollite im Rahmen der Uberwachung insbesondere auf die Durch-
fihrung der Ausgleichsmafnahmen {(vgl. Kap. 11.7) sowie auf die Entwick-
[ung der neu zu schaffenden Biotope geachtet werden. So werden die im
Ostlichen und stdlichen Plangebiet neu anzulegenden Gehélzstreifen so-
woh! fur Flora und Fauna als auch fiir das Landschaftsbild von Bedeutung
sein und die biologische Vielfalt im Plangebiet sichern. Aus diesen Grin-
den sollten im Rahmen der Uberwachung die Ziele des Arten- und Biotop-
schutzes und damit der Biotopentwickiung im Vordergrund stehen.

1111 Zusammenfassung

Wie jede stadtebauliche Planung, so stellt auch dieser Bebauungsplan
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. So soll innerhalb des Plangebie-
tes neue Wohnbaufiiche ausgewiesen werden, die aus stadtebaulichen
Grlinden notwendig ist.

Mogliche umweltbezogene Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen des
Vorhabens sind im Rahmen des Umweltberichtes untersucht worden und

fuhrten zu folgenden Ergebnissen:

Die Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzglter Mensch, Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter
sind nur in geringem Ausmaf oder gar nicht vorhanden bzw. kénnen durch
Mafinahmen, beispielsweise zum Boden- und Landschaftsschutz verringert
werden, so dass hiervon keine wesentlichen negativen Folgewirkungen zu

erwarten sind.

Das Plangebiet liegt ca. 50 m zum ausgewiesenen Vogelschutzgebiet
»Hellwegbdrde”. Eine Nutzung der vorh. Feldflur durch die schiitzenswerten
Vogelarten als Brut- und Nahrungsraum ist theoretisch méglich. Anderer-
seits wird das Plangebiet aufgrund der Ortsnahe sowie der Verkehrsbelas-
tung der hier unmittelbar éstlich angrenzenden Landesstralie 745 weniger
attraktiv fur die Zielarten des Vogelschutzgebietes, welche weitraumig of-

fenes Gelénde als Brut- und Néhrungsraum bevorzugen.
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A,

Dartiber hinaus ist das Plangebiet (ca. 1 ha) sowie die durch mogliche
Stérwirkungen belastete nahere Umgebung im Vergleich zum gesamten
Vogelschutzgebiet ,Hellwegbsrde" (48.417 ha) anteilsméaRig AuRerst ge-
ring.

Eine Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens gegenlber dem Vogel-
schutzgebiet ,Hellwegbérde® ist jedoch nicht Bestandteil des Umweltberich-

tes,

Unter Abwagung aller umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Pla-
nungen und den daraus eventuell resultierenden geringen Veranderungen
entstehen kénnen, sind die Beeintréchtigungen nicht so erheblich und
nachhaltig, dass sie den Anlass und die Durchfihrung der Planung, die
sich in der stadiebaulich notwendigen Entwicklung neusr Wohnbaufléche

in Volbringen grinden, verhindern sollten.

Die Auswirkungen haben keinen grenziiberschreitenden Charakter und
sind auch in ihrer Komplexitat von eher geringerer Schwere.

Die Gesamtbetrachtungen der verschiedenen Schutzglter sowie die Dar-
legung der durch das Vorhaben umweltrelevanten Auswirkungen auf diese
Schutzgiter fuhren insgesamt zu der Feststellung, dass durch den Bebau-
ungsplan Nr. 95 ,éstlich Zum Dahlhoff* der Gemeinde Ense keine erhebli-

chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
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