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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

\

Réumlicher Geitungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Oberenss, Flur 4, Flurstiicke 10, 135 und 395. Es wurden diejenigen Fléchen in den rdumlichen
Geltungsbereich einbezogen, die unmitielbar fiir die planungsrechtiiche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fiir die Anbindung an das Sffentliche
Wegenetz genutzt werden sollen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (M1} gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen, da die Flache feilweise als Wohnfidche aber auch als Blirordumlichkeiten dienen soflen. Da der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geméR § 13 a BauGB aufgestellt werden soll, ist die Gemeinde gehalten, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 4
Abs. 3 BauNVO auszuschlieBen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahi sowie der Geschossigkeit geregelt.
3.1 Grundflichenzahl (GRZ) {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVQ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grundstiicksfléche zuléissig sind. § 17 BauNVO definiert fiir Mischgebiete eine GRZ
von 0,6 als Obergrenze hinsichilich der Grund- und Geschossfidchenzahl. Der Empfehlung der BauNVO folgend sowie in Anlehnung an die umliegende Bebauungsdichie
sowie die Festsetzungen der Bebauungspléne im naheren Umfeld wird im gesamten Mischgebiet elne Grundftichenzahl von 0,6 als Héchsimal festgesetzt.

Femner wird geregelt, dass die nach § 19 Abs. 4 Safz 2 BauNvO zuldssige Uberschreitung der Grundflchenzahl fiir Garagen und Stefiplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die maximal zuléssige GRZ von 0,8 befragen darf.

3.2 Geschossfldchenzahl {GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 17, 20 BauNVQ)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksfiéche im Sinne des § 18 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Gemal §
17 BauNVQ betragt die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl in Mischgebisten 1,2. Im vorliegenden Bebauungsplan wird fiir Mischgebiete eine Geschossflachenzahl von
1,2 festgesetzt, um dem Grundstiickseigentiimer eine gewisse Flexibilitat bei der Bebauung zu bieten. ..

3.3 Hohe baulicher Anlage (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§16, 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Voligeschosse und durch differenzierte maximale Hohenfestsetzungen der Geb&udehShen
(GH) bestimmt.

Das Hochstmal der zulzssigen Vollgeschosse wird auf zwei beschrénkt. Bei zwei Vollgeschossen ist die Gebaudehdhe von maximal 10 m (iiber Cberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss) zuldssig.

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

Um die Entstehung einer orisbildvertraglichen, aufgelockerten Bebauungsstrukiur zu fordem, wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fesigesefzt. Hierdurch kann
die Entstehung ortsbildfremder Baustrukturen in Form von Hausgruppen unterbunden werden.

. Uberbaubare Grundstiicksfiche {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfiachen werden in Bebauungspldnen geméR § € Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung vor: Baulinien und Baugrenzen
bestimmt. Um den Grundstilckseigentiimern ausreichend Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstiicke zu bieten, wird die Uberbaubare Grundstiicksfidche im vorliegenden
Bebauungsplan ausschiieRlich mittels Baugrenzen definiert. Zukinftige Bauvorhaben konnen hinter den Baugrenzen zuriickbleiben, wodurch eine gewisse Flexibilitat bef der
Bebauung ermdglicht wird. Die Baufenster sind stédtebaulich sinnvoll.

An die Stralte ,Schlotweg® wird ein Abstand von 3 m eingehalien, wodurch die Ausbildung von Vorgrten geférdert und die Entstehung von Stralienschluchten vermieden wird.

Insgesamt soll im Osten und Siiden ein Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze eingehalten werden. Entiang der ndrdlichen und weslichen Plangebietsgrenze wird vom 3 m
Abstand abgewichen, da sich die Baugrenze an den Bestandgsbauden orientiert, die im Bestand gesichert werden sollen. Mittig des Plangebiets wird kein Abstand eingehalten,
um eine ausreichende Flexibilitdt gewahrleisten zu kdnnen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléiche wird im Bereich der aktuellen Freifliche (Flurstliick 12) mit einer Tiefe von ca. 15 m festgesetzt. Mit einer solchen Groe wird ein
ausreichender Gestaltungsspielraum gewdhrieistet.
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PLANGRUNDLAGE

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
amtlichen Katasters des Kreises Soest/ des
Vermessers ........ mit Stand vom ..........
erstellt.

Die Planunterlage entspricht Hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebdude und Topographie (Stand
reer eeen -r) €N Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest, den ..oeeevricicieee.
Kreis Soest
Bau, Kataster, Straken, Umwelt,

Liegenschaftskataster und
Geodatenmanagment

Im Auftrag

Lid. Kreisvermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der G%einde Ense hat in seiner
Sitzung a ie Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
2.5.0620%risiiblich bekannt gemacht.
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Bﬂrgem@iempmdmter

OFFENTLICHKEITS-/
BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der C‘)ffenthchkg.gt gem §3 2)
BauGB hat in der Zeit vorD5

60T IO Gelegenheit zur Steliungnahme
gem. §4 (2) BauGB gegeben worden. Der
Beschluss zur Offenlegung wurde am

2.5,08.:2.0 10 ortsiiblich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner
Sitzung amG3.0 W Odie Aufsteliung dieses
Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGb mit
seinen planungs- und baucrdnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Sluucé; gem. § 10 (1) BauGB ist am

LOR Cortsiiblich gem. § 10 (3) BauGB
mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht gem. § 10 (4) BauGB mit einer
zusammenfassenden Erkldrung wahrend der
allgemeinen Dienststunden in der Verwaitung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird. Gemal der Hauptsatzung der Gemeinde
Ense ist fir die 6ffentliche Bekanntmachung ein
Aushang von mindestens einer Woche
vorgeschrieben. Mit dem Ablauf dieser Frist ist
die 6ffentliche B kann g YO Izogen Die
Satzung fritt s¢ ﬁ:- BhiL

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffe kénnen Bodendenkméler (kultur- undfoder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtiicher Zeif}
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie in Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdackungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetzt NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftiiche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfaliwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kl&rung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagem.

Die Aktivitat der BaumaRnahmen (Baustellensinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinflig iberbaute Bereiche
beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltenden Gehdizbesténde und Vegetationsbestéinde der ndheren Umgebung vor Beeintréchtigung geschiitzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibemehmen kénnen.

Arch#ologische MaBnahme

Im Bereich des nordlich an den Plangereich angrenzenden Hofs ist eine steinzeitliche Lesefundstelle bekannt. Es ist damit zu rechnen, dass bei geplanten Bodeneingriffen
arch#ologische Befunden und Funde aufgedeckt werden. Bei Bodeneingriffen im Plangebiet werden daher ggf. archéologische MaBinahmen notwendig sein, liber deren Art und
Umfang anhand des Umfangs der geplanten Eingriffe entscheiden wird. Die LWL-Archéologie, AuBenstelle Olpe (LWL-Archéclogie fiir Westfalen - In der Wilste 4 - 57462 Olpe;
Melanie.Roering@iwl.org; 02764 9375-0) ist frilhzeitig in die Planungen von Bedeneingriffen innerhalb des Plangebietes einzubeziehen.

Artenschuiz

Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere
Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als fiir den Artenschutz zusténdige Behdrde zu informieren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf ,Allerweltsvogelarten” ist jedoch die folgende MaRnahme notwendig:

Zeitfenster fiir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Béumen, Strauchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der vermehrungs-freien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNaSchG
§ 39 Abs. 5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstbren und Jungtiere zu toten, auszuschlieRen. Vor den Rodungen sind die Baume zur Sicherheit auf den Besatz mit
Fledermausen zu kontrollieren.
Einsichtnahme von Vorschrifien

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Ense
wihrend der aligemeinen Offaungszeiten eingesehen werden.
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaBstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kacheiname: 32428_5708, 32430_5706; Katasterbehorde: Kreis Soest, Fortfiihrungsstand
der Rasterdaten: 2014-09-04; Bereitgesteilt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/di-de/by-2-0), zugegriffen am
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Rechtsgrundlagen

e n ﬂ;e Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung,

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

Allgem. Verireter

A!igem. Vemeter

Der [ ermeistes OR stel  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit gefienden Fassung,
Ense, de g Ense, dend-S. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zurzeit geltenden Fassung, Z-Nr.:  PM-B-20-044-BP-01-01 MaBstab: 1:500 Stangd: 13.08. 2020
» 5 g -~ Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zurzeit geltenden Fassung,
Burgerme eds rresen Burgermelster Andreas Fresen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW), in der zurzeit geltenden Fassung. bearbeitet: Mﬂesgen gezeichnet: Stoya nova
@ESMEEB@EJ Beiccordneter
Allgem. Verireter Aligem. Vertreter




