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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am.................... beschlossen, flr den Be-
reich ,Bremer Strafie” im Ortsteil Oberense einen qualifizierten Bebauungsplan gemal § 30
Abs. 1 BauGB aufzustellen.

In der gleichen Sitzung wurde die entsprechende Anderung des Fléchennutzungsplanes
beschlossen, in der die bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache aufgegeben und
statt dessen eine Wohnbauflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dargestellt werden soll (43. Anderung).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung eines Wohnbedarfes flr die orts-
ansassige Bevdlkerung.

Konzentriert sich auch die siedlungsstrukturelle Entwicklung der Flachengemeinde Ense mit
ihren 14 Ortsteilen und rund 12.500 Einwohnern auf die Ortsteile Bremen, Hoingen und Nie-
derense, so ist es dennoch Ziel der Gemeinde, auch in kleineren Oristeilen Baugrundstiicke
fir einheimische Bewerber bereit zu stellen.

Eine entsprechende Nachfrage der ortsansassigen Bevélkerung nach Bauplaizen besteht
auch innerhalb des 300 Einwohner umfassenden Ortsteils Oberense. Bereits seit rund drei
Jahren ist dort kein Baugrundstiicke mehr verflighar. Der Flachenengpass liegt begriindet in
der spezifischen Struktur Oberenses mit drei landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben in
zentraler Ortstage und der unmittelbar &stlich an den Ort angrenzenden Konzentrationszone
fur Windkraftanlagen und den damit einher gehenden Restriktionen flir eine wohnbauliche
Entwicklung inshesondere im Nordosten des Dorfes.

Ziel des Bebauungsplanes ist deshalb die ErschlieBung von 8 Baugrundstlcken fur Ein- bzw.
Zweifamilienhduser nahe der ,Bremer StraBe” im Bereich des sidlichen Ortsausgangs
nordwestlich der Bremer StraBe.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Bremer Strale®, Oberense, ist es au-
Berdem, durch Aufnahme entsprechender planungs- bzw. baucrdnungsrechtlicher Festset-
zungen eine an die Umgebung angepasste ortstbliche, maBstébliche bauliche Entwicklung
des Gebietes zu unterstlitzen. Damit sollen die Voraussetzungen fir eine geordnete stadie-
bauliche Entwicklung des Plangebietes geschaffen werden. AuBerdem sind die naturraumli-
chen Gegebenheiten im Bebauungsplan zu berlicksichtigen und die mit der Planung einher
gehenden unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst innerhalb des Be-
bauungsplanes auszugleichen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das rund 1,2 ha umfassende Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand des Siedlungsberei-
ches von Oberense. Es schlieBt sich westlich an die entlang der stdlichen Bremer StraBe
besteshende Wohnbebauung an und wird im Sliden begrenzt durch die Bremer StraBe (K11)
bzw. einen in die Bremer StraBe sinmindenden Wirtschaftsweg. Nach Osten und Norden
schlieBen sich landwirtschaftlich-gartenbaulich genutzte Freiflaichen an das Plangebiet an, In
einem Abstand von rund 60 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich die Oberenser
Schitzenhalle.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil Bestandteil des Flurstiicks 215, Flur 4, Gemar-
kung Oberense (Stand: Planaufstellung).

Die Abgrenzung des raumlichen’ Geltungsbereiches wird in der Planzeichnung,



MaBstab 1: 500, durch eine Signatur gem&B Planzeichenverordnung eindeutig festgelegt.

Das PFlangebiet besitzt in Ost-West-Richtung eine maximale Breite von etwa 65 m, seine
maximale Nord-Sid-Ausdehnung betrégt ca. 200 m. Es faflt nach Nordwesten hin maBig ab
von 207 m NN im Bereich der stdlichen Plangebietsgrenze auf rund 199 m NN an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze.

Das Plangebiet und die sich daran angrenzenden Bereiche werden derzeit gartenbaulich-
landwirtschaftlich intensiv als gewerbliche Obstbaumplantage genutzt.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung /
bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense derzeit noch als
Jlache fir die Landwirtschaft” geméaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 dargestellt. Das Anderungsvetfahren
zum Flachennutzungsplan entsprechend der geplanten Darstellung als ,Wohnbaufléche®
wird parallel durchgefihrt (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die Anpassung der 43. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB § 20 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG NW) wurde durch ein Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg
vom ..., Aktenzeichen ... bestétigt.

4. Planinhaite und Festsetzungen
4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Bebauung
Art der baulichen Nutzung und hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Das gesamte Plangebiet wird als “allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne von § 4BauNVO
ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohnge-
bauden sind im Aligemeinen Wohngebiet ergénzende 6ffentliche und private Einrichtungen
zulassungsfahig, die das Wohnen nicht stéren: So sind gemaB § 4 Abs. 2BauNVO auch die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe zuldssig, auBerdem Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Neben den im Allgemeinen Wohngebiet (WA) alige-
mein zulassigen Nutzungen werden auch die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehe-
nen ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen. Die
weiteren gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen {sonstige, nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
aufgrund ihres Flachenbedarfes, des damit einher gehenden Verkehrsautkommens und aus
Grinden des Immissionsschutzes im Plangebiet unerwiinscht und entsprechend im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe” nicht zulassig.

Der Sicherung und Entwicklung der stadtebaulichen Eigenart der durch kleinteilige Einfamili-
enhaus-Bebauung gepragten Umgebung des Plangebietes dient die Festsetzung der héch-
zulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Sie wird



auf maximal zwei begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird unter Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
der §8 16 — 21 a BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
und die Zahl maximal zuléssiger Voligeschosse bestimmt.

Die Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze in Verbindung mit der Dachform und der
Dachneigung begrenzen den auBeren Rahmen der Gebaude hinsichilich der Héhenent-
wickiung.

Die festgesetzten BestimmungsgréBen ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungs-
planes und der dabei zugrunde liegenden stédtebaulichen Konzeption,

Flr das gesamte Baugebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,3: Obwohl damit die Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 nicht ganz ausgeschopft wird, ermdglicht diese
Grundflichenzahl nach wie vor eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden.
Gleichzeitig wird aber im Hinblick auf die angestrebte Wohnnutzung eine (iberméBige Ver-
dichtung vermieden.

Die Geschossflichenzahl wird innerhalb des Baugebietes mit 0,6 festgesetzt. Diese Fest-
setzung wurde gewahlt, um die lockere Einzelhausbebauung der Umgebung aufzunehmen.
Eine héhere Verdichtung ist stadtebaulich nicht erwiinscht.

Die Zahl maximal zuldssiger Vollgeschosse wird entsprechend dieser Zielsetzung auf eins
begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliachen

Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offen festgesetzt. Hiermit und mit der ausschlies3-
lichen Zuldssigkeit der Errichtung von Einzelhdusern soll der stadtebauiichen Zielsetzung
einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung Rechnung getragen werden. Die (iberbauba-
ren Grundstiicksflaichen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht Gberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden.

4.1.2 ErschlieBung
Verkehr

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt Gber die stdlich des Plangebistes gelegene ,Bremer
StraBe” im Bereich der Einmiindung des nach Siidwesten abzweigenden Wirtschaftsweges.
Von dort aus wird ein ca. 130 m langer Stichweg nach Norden in das Gebiet gefiihrt, um die
kinftigen Baugrundstiicke zu erschlieBen. Die StichstraBe endet in einem Wendehammer,
der hinsichtlich seiner Dimensionierung flir ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausgelegt ist.

Die vorgesehene StraBenraumbreite betragt 5,50 m. Die StraBenverkehrsfliche wird als
Mischverkehrsflache angelegt.

Das Anliegerparken soll primar auf den Baugrundstiicken erfolgen. Festsetzungen fiir den
ruhenden Verkehr werden entsprechend nicht getroffen.

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitét durch die vorhandenen
Netze sicher gestelit: :

Das zukinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der RWE Net AG angeschlossen.

b
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Die Wasserversorgung wird durch das Ldormecke Wasserwerk Erwitte sicher gesteilt. Auch
die Ldschwasserversorgung ist gewdhrleistet. Nach Angabe des Wasserwerkes Lérmecke
kann im Regelfall eine Léschwassermenge von 800 ltr/min Uber einen Zeitraum von 2 Stun-
den vorgehalten werden.

Die Schmutzwésser werden dem vorhandenen Mischwasserkanal zugeleitet und der Kléar-
anlage zugefuhrt. Oberense wird zur Zeit im Mischwassersystem entwéassert. Trotz seiner
gebietsmaBigen Zugehdrigkeit zum Lippe-Verband werden die Abwasser der Klaranlage
,2Neheim II* des Ruhrverbandes zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls in diesen Mischwasserkanal gefiihrt,
Zwar legt § 51a Landeswassergesetz (LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. 8. 488) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 25.07.1995 (GV. NW. S. 926) fest, dass eine grundsatzli-
che Verpflichtung besteht, flr alle Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, die Niederschlagswés-
ser ortshah zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. Allerdings ist geméaB
der gesetzlichen Zielsetzung, situationsangepasste Ldsungen fir den jeweiligen Fall anzu-
wenden, eine Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein Gewasser im Plangebiet
nicht bzw. nur schwer moglich. Dies ist das Ergebnis eines hydrogeologischen Gutachtens
des Buros Kleegrafe — Buro fir Baugrund- und Umweltanalytik, Lippstadi-Bad Waldliesborn.
Eine Untersuchung des Versickerungspotenzials des Untergrundes ergab, dass nicht nur
aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes, sondern
auch durch das damit einher gehende Gefahrdungspotenzial durch Rilckstau und Oberfla-
chenabfluss sowie durch eine Baugrundgliteverschlechterung von einer Versickerung abzu-
sehen ist. Aufgrund des Nichtvorhandenseins eines FlieBgewassers im unmittelbaren Nah-
bereich des Plangebietes kommt eine Vorflutereingabe nicht in Betracht. Das Gutachten
kann bei der Gemeinde Ense angefordert werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Abfallunternehmen im Auftrag der Gemeinde
Ense. Der vorhandene Standort von Wertstoff-Sammelcontainern (Altglas, Altkleider} im
EinmUndungsbereich Bremer StraBe wird als solcher planungsrechtiich gesichert.

Da eine Abwasserleitung (Druckleitung DIN 125) das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung quert,
wird im &stlichen Bereich des Plangebietes ein enisprechendes Leitungsrecht gemal3 § 9
Abs. 1 Nr. 21 zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt. Ein weiteres Leitungs-
recht wird entiang der sudlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Nach Aussagen der
Stadtwerke Soest verlauft dort eine Hauptwasserleitung DN 500. Zur Sicherung der Ver- und
Entsorgung im Gebiet wird zudem ein Leitungsrecht in Fortsetzung der StichstraBe nérdlich
an den Wendehammer anschiieBend fest gesetzl.

Innerhalb der Leitungsrechte sind keine tief wurzelnden Anpflanzungen vorzunehmen.

4.1.3 Grinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Als grindordnerische und landschaftspflegerische MafBnahme wird eine etwa 960 gm groBe
offentliche Grunflache im Norden des Plangebietes mit Pflanzung einer dichten Feldhecke
aus heimischen, standortgerechien Gehdlzen als ,Flache fir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Gehdlzen” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Sie grenzt
die Bebauung klar nach Norden ab und sichert damit gleichzeitig einen ausreichenden Ab-
stand der Wohnbebauung zu dem von Schiitzenhalfe und kleinen Handwerksbetrieben ge-
pragten Dorfkern. Gleichzeitig kann sie zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
heran gezogen werden.

Gleichen Zwecken dienen zwei insgesamt rund 2.800 gm groBie, beidseitig des Einmin-
dungsbereiches der das Wohngebiet erschlieBenden Strafe gelegene Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im Slden des Plangebietes. Zur Entwicklung eines flachenhafien Biotopes und zur
Verbesserung der landschafisdkologischen Struktur im Plangebiet sind sie als Obstwiese
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anzulegen. Bedingt durch die Lage der Flachen im Sliden des Plangebietes wird der erfor-
derliche Abstand der Wohnbebauung zu mehreren etwa 300 m sUdlich und stdéstlich des
Plangebietes gelegenen Windenergieanlagen eingehalten.

Als erganzende grinordnerische MaBnahme wird texilich festgesetzt, dass je angefangene
250 m? Grundstiicksflache mindestens ein standorigerechter, heimischer Laubbaum ge-
pflanzt werden muss. Zur Gestaltung des StraBenraumes muss davon pro Grundstiick min-
destens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum entlang der &ffentlichen Verkehrs-
ftache im Abstand von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie gepflanzt werden.

4.2 Baugestalterische Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Aussagen werden im Bebauungsplan gestalterische Fest-
setzungen nach § 86 der Landesbauordnung (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB flr die positive Gestaltung des Ortsbildes vorgegeben.

Sie beschranken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung gesichert werden soll. Die folgenden wesentlichen Gestaltungsprinzipi-
en wurden festgesetzt;

Die Dachgestaliung als wichtiges stidtebauliches Element l&sst im Plangebiet Sattel-,
Walm- und Pultd&cher mit einer Neigung zwischen 35° und 45° zu. Lediglich fiir Nebenge-
baude und untergeordnete Gebdudeteile ist eine abweichende Dachneigung erlaubt, Fir
Hauptdacher ist nur das geneigte Dach zuléssig. Flachdacher mit einer Neigung kleiner 15°
sind nur auf Garagen und Nebengebauden zuldssig, wenn sie begriint sind.

Auf die Festsetzung einer Firstrichtung wird zugunsten eines durch unterschiedliche Fir-
strichtungen gepragten dérflichen Charakters verzichtet.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Gesamtlange 2 der Dachlan-
ge am First nicht Gberschreitet.

Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise, gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand /
Oberkante Rohdecke des DachgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Un-
terkante Sparren, bis zu einer Héhe von 70 cm zulassig.

Die baugestalterischen Festsetzungen belassen dem Bauherrn bzw. dem Architekten bei der
Bauausfuhrung einen geniigend grofen Gestaltungsspiefraum. Eine unzumutbare Beein-
tréchtigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben.

5. Auswirkungen der Planung / Ausgleich der mit den Bauvorha-
ben verbundenen Eingriffe

5.1 Immissionsschuiz

Insbesondere bedingt durch die N&he zur Schiitzenhalle ist eine vollstandige Abschirmung
des Gebietes vor jeglicher Gerduschentwicklung nicht moglich. Allerdings sind durch den mit
der Anlage der Grinflache gesicherten Abstand der Bebauung zur Schiitzenhalle und zu den
Handwerksbetrieben im Dorfkern (Mindestabstand der nérdlichen Bebauung zur Schitzen-
halle: 75 m) immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.



-7 -

Aufgrund der etwa 300 m sldlich bzw. sliddstlich des Plangebietes gelegenen Windenergie-
anlagen wurde die RWTUV Anlagentechnik GmbH von der Gemeinde Ense damit beauf-
tragt, die Gerauschimmissionen im Plangebiet durch die Windenergieanlagen zu ermitteln
und zu beurteilen.

Dazu wurden Gerduschmessungen an zwei Punkten innerhalb des Plangebietes durchge-
fahrt: zum einen unmittelbar an der sldlichen Plangebietsgrenze, zum anderen weiter ndrd-
lich in H6he der bestehenden Bebauung an der Bremer StraBe.

Wahrend der dreistiindigen Messungen am 11. September 2001 waren alle Windenergiean-
lagen im Umfeld des Plangebietes in Betrieb. Aufgrund der gemessenen Windgeschwindig-
keit von 7-12 m/s in Bodennéhe kann davon ausgegangen werden, dass die Windenergie-
anlagen mit voller Leistung betrieben wurden.,

Die Messungen ergaben, dass der zugrunde gelegte Immissionsrichtwert am sudlichen
Messpunkt zwar deutlich Uberschritten wurde. Aufgrund der gréBeren Entfernung und der
Geléndetopographie ergab sich am nérdlichen Messpunkt in Hohe der bestehenden Bebau-
ung jedoch ein deutlich niedrigerer Immissionspegel. Dort wird der Immissionsrichtwert fiir
Aligemeine Wohngebiete Tag und Nacht eingehalten. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen,
die den niedrigeren Nachtrichtwert um mehr als den zuldssigen Umfang tberschritten, traten
nicht auf.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde entsprechend den Empfehlungen
des Gutachtens gefolgt, die siidliche Baugrenze im Plangebiet auf Héhe des nérdlichen
Messpunktes festzulegen. Durch die Festsetzung einer groBflachigen Streuobstwiese im
sudlichen Plangebiet wurde auBerdem der Abschluss von Baugrundstlicken und Bebauung
nach Stden eindeutig markiert.

Insgesamt liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen, die nach
Art, AusmaB und Dauer gesignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bela-
stigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, vor.

5.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine schutzwlirdigen Objekte bekannt. Auch angrenzend an das Plan-
gebiet werden keine Belange des Denkmalschutzes durch die Planung beeintréchtigt.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichiliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfér-
bungen in der natiirfichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde (Tel.
02938/980-0, Fax 02938/4000) und/oder dem Westfalischen Museum fur Archéologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax. 02761/2466) unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehorde frei gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



5.2 Altlasten, Kampfmiite!

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht mit dem Vorhandensein von Altlasten
und Kampfmittein zu rechnen. Im Kataster (iber Altablagerungen und Altstandorte des Krei-
ses Soest ist dort keine Altlasten-Verdachtsfliche registriert. Auch mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln ist nicht zu rechnen.

Dennoch wird auf folgendes hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materia-
lien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest um-
gehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. sind zu
separieren und zu sichern.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen
auf oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-
2139, Fax 02931/82-2520) ist zu versténdigen.

Bei den BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind gemaB § 5 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirt-
schaits- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) einer ordnungsgeméBen und schadlosen Verwertung
zuzuflhren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4KrW-
/AbTG). Abfalie, die nicht verwertet werden kdnnen, sind als Uberlassungspflichte Abfille auf
den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

Mutter und Unterboden sind zu separieren und entsprechend der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ einer schadlosen Verwertung zuzufithren. Bei der VerwertungsmaR-
nahme dirfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schédliche Boden-
verénderungen nicht hervorgerufen werden (88 2,4, und 7 Bundes-Bodenschutzgstz
BBodSchG).

Darlber hinaus sind bei VerwertungmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Boden, u.a.
die Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu berlicksichtigen (§ 17
BBodSchG)

Seit 1995 besteht in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbérse, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt,
StraBenaufbruch und ausgewéhiten Baureststoifen (z.B. Holz, Metall, Démmmaterial) gefor-
dert werden soll. Anbieter kénnen ihr Angebot selbst unter www.alois-info.de ins Internet
eingeben. Dartber hinaus besteht auch die Moglichkeit, (ber die Entsorgungswirtschaft
Soest GmbH (ESG) (Tel. 02921-353102, Herr Ruthe) oder {ber die Abteilung Abfallwirt-
schaft/Bodenschutz des Kreises Soest (Tel. 02921-302220, Herr Schulte), Angebote in die
Boden- und Bauschuttbérse aufnehmen zu lassen.

Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht maglich oder wirtschaftlich unzumutbar
(§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertragtichere Lésung dar (§ 5
Abs. 5 KrW-/AbfG), ist der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Abfall auf einer daf(ir
zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen. Verfligt der Erzeuger bzw. Besit-
zer von Abfall selbst lber sine zugelassene Anlage im Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 2 Kr\W-
/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfail zu dieser Anlage gebracht, entfallt die

v.g. Uberlassungspflicht.

Sofern bauliche Anlagen abgebrochen werden, ist der Abbruchbeginn der Abteilung Abfall-
wirtschaft/Bodenschutz spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung an-
zuzeigen. Bei ehemals gewerblich genutzten baulichen Anlagen, ist vor Beginn der Riick-
baumaBnahme zusatzlich ein Abbruch- und Materialentsorgungskonzept vorzulegen.



5.4  Auswirkungen auf andere Planungen

Andere Planungen werden durch die Planungen fir das Bebauungsplangebiet Nr. 87 ,Bre-
mer StraBe” nicht ber{hrt.

5.5  Mit den Bauvorhaben verbundene Eingrifie in Natur und Landschaft und
deren Ausgleich

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaites oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen,
sind geméafl § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 4 Abs. 1 Land-
schaftsgesetz (LG) Nordrhein-Westfalen Eingriffe in Natur und Landschaft. Darliber hinaus
stellt die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 2 Abs. 1 Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen geméaB § 4 Abs. 2 Ziffer 4 LG ebenfalls einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nach § 8 BNatSchG i.V.m. § 4 Abs. 4 LG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es fir die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist. Uber die Vermeidung und den Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe wird im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung entschieden (§ 1a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Mit der Uberplanung der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Bremer
StraBe” einher gehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als unvermeidbar anzusehen:

So schafit die Planung die Voraussetzung fir die Beseitigung eines Flachenengpasses zur
Deckung des Wohnbedarfes der ortsansassigen Bevdlkerung, die aus genannten Griinden
an anderem Standort im Dorf Oberense nicht maoglich ist. Hinzu kommt, dass die fiir die bau-
liche Nutzung in Anspruch genommene Flache bedingt durch ihre intensive landwirtschaftli-
che Vornutzung als Obstbaumplantage von geringem &kologischen Wert ist. Nach Abwa-
gung aller Faktoren untereinander und gegeneinander werden die Belange von Natur und
Landschaft deshalb als nachrangig eingestuft.

Entsprechend wird eine Kompensation unvermeidlicher Eingriffe durch die Festsetzung ge-
eigneter MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet erforder-
flich,

Um die mit der Realisierung der Planung einher gehenden Eingriffe und deren Kompensation
zu beurteilen, wird im folgenden eine Bewertung, orientiert an der vom Hochsauerlandkreis
zu diesem Zweck aufgestellten Biotop-Typen-Liste vom 15.02.1996, vorgenommen. Dabei
wird der landschattliche Istzustand des Plangebietes (Zustand vor Beginn des Eingriffs) dem
Planungszustand gegeniiber gestellt:
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Landschaftlicher Istzustand (Zustand vor Beginn des Eingriffs)

Straflen und Wege

Rasen

StraBen und Wege

1 versiegelte Flachen 0,0332 0,0000
5 begriinte, intensiv gepflegte StraBenrander 0,0235 0,0470
Landwirtschaftlich/gartenbaulich genutzte
Flache ‘
4 aufge- | intensiv genutzie, gewerbliche Obstplantage: 1,1364 3,4002
wertet junge Obstbaume auf intensiv gepfiegtem

ErschifeBungsstraBe

0,1249

begriinte, intensiv gepflegte StraBenrénder

0,0235

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Flache fir Wertstoff-Sammelcontainer

0,0036

Netiowohnbauland
= Summe aller Baugrundstiicke = 0,6454 ha

Versiegelte Flache durch Uberbauung
=0,6454 hax GRZ 0,3.' = 0,1936 ha

0,1936

4 bzw. 16

nicht Gberbaute Grundstiicksflache / Garten

(Nettowohnbauland 0,6454 ha — versiegelte
Flache 0,1936 ha = 0,4518 ha)

0,4518

1,3554

AusgleichmaBnahmen

22/26

Griinland in extensiver Nutzung / Obstwiese
(Hochstdmme, Pilanzabstand 10 m x 10 m)

0,2993

1,7958

36

gut strukturierte Hecken / Feldgehdlze

0,0064

0,6748

18

Pflanzung von Einzelbdumen je angefangene
250 gm Grundstiicksiléche:

Anzahl der Baume = Nettwohnbauland: 250
25 Baume, Traufbereich je Baum: 0,003 ha

' Mit Blick auf die angrenzende Baustruktur und angesichts der

zugehen, dass die Grundfldchenzahl (GRZ) nicht um die gemdaf

schreitung von 50 %
VO und baulichen A

MaB der festgeseizten GRZ unterschreiten werdsn,

flr die Realisierung von Garagen und Stellpl
nlagen unterhalb der Geldnderoberflache, durch di
wird, erhdht wird. Vielmehr wird im Gegenteil davon

(0,075)

0,3000

groB geschnittenen Grundstlcke ist davon aus-
§ 19 Abs. 4 BauNVO maximal zulassige Uber-
atzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-

e das Baugrundstlick lediglich unterbaut
ausgegangen, dass Uberbauung und Versiegelungsgrad das
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Unter Einbeziehung der in Kap. 4.1.3 erlauterten landschaftspilegerischen MaBnahmen wird
mit einer im Planungszustand erreichten Wertigkeit von 4,173 Biotoppunkien gegeniber vor-
her 3,4562 Punkten ein prozentualer Ausgleich von 120,54 % erreicht.

Die Kompensation der mit den geplanten Bauvorhaben einher gehenden Eingriffen wird da-
mit komplett im Plangebiet abgewickelt. Externe AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes sind deshalb nicht erforderlich.

6.  MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung / Bodenordnende
MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich bzw. werden auf privatrechtlicher Basis
abgewickelt.

8. Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt sine Flache von ca. 1,193 ha
mit folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet: 0,645 ha
Offentliche Verkehrsfliche: 0,148 ha
Offentliche Grlinflache zur Anpflanzung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: 0,096 ha

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft: 0,300 ha

Flachen flr Ver- und Entsorgung
(Wertstoff-Sammelcontainer): 0,004 ha
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