FRTN

rechts

oyl

et

e
a2 il

DN 40°-457

Mi3 -

,O,v6 ' ’ | e

SoPDo

{

|. Zeichnerische und textliche Festsetzungen

ll. Hinweise

kraftigen B-"Pllan

Verfahrensvermerke

Hinweis:

In diesem Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
Satz1 BauGB entsprechend. Auf
dieDurchfihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB und auf die
friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB kann verzichtet werden.

Die Planunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke,
Gebaude und Tepegraphie™
(Stand . .o sessmns )
den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der
stidtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ense hat in
seiner Sitzung amo..i.;.ﬁsz.gfdie 9.
{vereinfachte) Anderung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde
am/?agz ortstiblich bekannt
gemacht.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §3 52 BauGB hat in der Zeit
vomlZ. 0. Z.1his 29.70.27
stattgefunden.
Den betroffenen Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher
Belange ist in der Zeit vom
220921 vis 29.10.21
Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 4 (2) BauGB gegeben
worden.
Der Beschlyss zur Offenlegung

wurde am 77.29.2.7 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Z.12.202/ gie 0.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Ense
hat in seiner Sitzung am

(vereinfachte) Anderung
dieses Bebauungsplans gem.
§ 10 (1) BauGB mit seinen
planungs- und
bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

_JBurgermeister

BEKANNTMACHUNG
INKRAFTTRETEN

Die 9. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 der
Gemeinde Ense wurde am {;?/Z 2/
oristiblich bekannt gemacht und ist
seit demd 7. /. & dchtsverbindlich.
Diese 9. Anderung liegt wihrend der
allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bei der
Gemeindeverwaltung Ense aus.

Ense, den

.............

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.
[ S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | 8. 3786), in
der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW}) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. S. 421 ff.} (1), in der
zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden
Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit im Land Nordrhein-Westfalen
(Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.04.1992 (GV. NW. S. 175), in der zurzeit geltenden Fassung.

Grenze d

es raumlichen Anderungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet

gem. § 16 (4) BauNVO gem. § 4 BauNVO

0,6

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude, Geschéft- und Blrogebadude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

4. Gartenbaubetriebe.

nicht zulassig sind:

A) Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 (5) BauNVO
Die unter § 6 (2) Nr. 7 und § 6 (2) Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten

1. Tankstellen

2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden in allen
Mischgebietes ausgeschiossen.

B) Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 (6) BauNVO
Die unter § 6 (3) BauNVO aufgefiihrte ausnahmsweise Zuléssigkeit von
Vergniigungsstatten wird gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in allen Mischgebieten
ausgeschiossen.

Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse als Hostgrenze

Grundfidchenzahl
gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

=1 _Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

B nicht iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

o

Umgrenz
und Gem

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

ung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
einschaftsanlagen

B N

Umgrenzung von Flachen ftir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

| S

Umgrenz
Vorkehru
im Sinne

ung der Flachen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fur
ngen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen flir Schutzvorkehrungen

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BaUGB in Verbindung mit § 1 (4) udn (5) BauGB ist
angrenzend an die HauptstralBe und die Werler Stralie in den Mischgebieten Mi 3,
Ml 4 und MI 5 ein 40 m tiefer Geléndestreifen mit passiven Larmschutzmalinahmen
des Larmpegelbereiches Ill (61-65 dB (A)) in Form von Schalischutzfenstern der
Schallschutzklasse 1 nach der VDI Richtlinie 2719 zu schiitzen. Ruhebedirftige
Réume sind bei Um- und Neubauten zur schallabgewandten Seite zu orientieren.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Ense als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Auflenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750 unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéite mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Soliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das
SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klérung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte Folgendes berlicksichtigt werden: Zur Vermeidung
der Verbotstatbestinde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden auf
Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und
Raumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle unvermeidbarer Fldcheninanspruchnahme
auBerhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellit
werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden, insbesondere von Geholzbesténden, nur
durchgeflhrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.

Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen
und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehtrde des Kreises Soest zu informieren.

Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden.
Damit kann sichergestelit werden, dass zu erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbesténde der
ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum (bernehmen kdnnen. ‘

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand ist zu sichern oder gleichwertig zu ersetzen.
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