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1. Anlass und Ziele der Planung
Ein Gewerbetreibender hat einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr.82 , Am tiefen Weg"
gestellt um die festgesetzte Uberbaubare Flache auf dem Grundstiick Flurstlick 446 im Flur 3
Gemarkung Bremen zu erweitern. Damit soll der Gewerbebetrieb erweitert werden und fiir die Zukunft
gefordert werden. Die Gemeinde hat hier die Aufgabe die Gewerbebetriebe zu unterstitzen um die
gesamte Wirtschaft im Gemeindegebiet zu foérdern. Aus diesem Grund wird die Flache im
eingeschrankten Gewerbegebiet vergroRert.

Das Plangebiet der Anderung umfasst die Grundstiicke 444, 446 und 449 im Flur 3 Gemarkung Bremen
und ist insgesamt 2.742 m? groR. Die Grundstiicke 446 und 449 sind bereits mit unterschiedlichen
gewerblichen Geb3uden bebaut. Die tUberbaubare Fliche von ca. 780 m 2 soll auf Grundlage eines
eingegangenen Antrages auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am tiefen Weg“ vergroRert
werden.

Um das Vorhaben bzw. die Erweiterung zu erméglichen, muss der Bebauungsplan geandert werden. In
Zuge dieser 10. Anderung wird die iberbaubare Fliche auf den Grundstiicken 446 und 449 erweitert.

Im Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich als gewerbliche Baufliche dargestellt, sodass die
geplante Anderung mit den Darstellungen im Flichennutzungsplan iibereinstimmt.

2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.82 ,,Am tiefen Weg” umfasst eine Flache von
insgesamt 0,2742 ha und befindet sich im Ortsteil Bremen. Der Geltungsbereich grenzt im Norden an
die Flurstlicke 452, 124, 123 und 755, Flur 3, Gemarkung Bremen, die mit Wohnh&usern bebaut sind
und sich in einem Mischgebiet befinden. Im Osten grenzt das Anderungsgebiet an die Flurstiicke 1188
und 221, Flur 3, Gemarkungen Bremen. Im Siden grenzt das Plangebiet an die Stralenflache des
Flurstiickes 442, Flur 3. Im westlichen Bereich bildet die Hauptstrale die Grenze des
Anderungsbereiches. Die genaue Lage des Anderungsbereiches ist aus der u.a. Darstellung zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 "Am tiefen Weg"

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,,Am tiefen Weg” 4. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gemiR § 13
BauGB gedndert. Eine Anwendung ist moglich, da in der Planung die Grundziige nicht beriihrt werden,
es sich um kein Vorhaben handelt, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Zudem liegen bei dem Vorhaben keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen und
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

4. Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

4.1 Darstellung in der Landes- /Gebietsentwicklungsplanung
Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
weist fiir das Plangebiet einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Als Freiraumfunktion besteht
hier der Grundwasser- und Gewasserschutz.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis (ohne MaRstab)

4.2 Flichennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflachen gem. §
1 Absatz 1 Nr.3 BauNVO dar. Die vorgesehene Planung widerspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht, sodass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet
(Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB) werden kann.
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Abbildung 3: Darstellung der Planflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense

4.3 Landschaftsplan V ,Wickede-Ense*
Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans V ,,Wickede — Ense” des Kreises Soest. Das Gebiet
ist als Siedlungsflache festgesetzt und es liegen keine Schutzfestsetzungen vor.
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Abbildung 4: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans V ,Wickede — Ense”
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5. Inhalt des Bebauungsplans /Festsetzungen
Durch die angestrebte Planung wird im Anderungsbereich auf den Grundstiicken der Gemarkung
Bremen Flur 3, Flurstiicke 446 und 449 eine VergroRerung der Uiberbaubaren Flache, innerhalb eines
eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgen. Zudem wird die Grundflachenzahl gedndert.

5.1 Artder baulichen Nutzung
Im Plangebiet wurde das Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Alle
eingeschrankten Gewerbebetriebe werden als eingeschrankte Gewerbebetriebe mit ,,nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben” im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt.

Die Zulissigkeit fir GEe &dndert sich durch diese Anderung nicht. Es gilt die Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,,Am tiefen Weg” in Form der 4. Anderung.

5.2 Mafi der baulichen Nutzung
Fir das Plangebiet gelten gemal des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.82 ,,Am tiefen Weg“ folgende
Festsetzungen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und die Baumassenzahl 5,0. Zudem ist die zweigeschossige Bauweise
festgesetzt.

Durch die 10. Anderung wird die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 geandert.

Dadurch besteht fir den Gewerbetreibenden die Mdglichkeit die Fliche besser auszunutzen.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
Im Rahmen der 10. vereinfachten Anderung wird im Anderungsbereich die (iberbaubare Fliche in
Richtung Norden vergroRert. Die auf dem Grundstilick Flurstlick 446 dargestellte Gberbaubare Flache
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Abbildung 5: Zeichnerische Darstellung der 10. Anderung
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5.4 Verkehrsflache / Erschliefdung und Stellplitze
Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs erfolgt (iber die Hauptstralle.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf dem privaten Baugrundstiick unterzubringen. Stellplatze und
Garagen sind gem. § 12 Absatz 1 BauNVO auf dem privaten Baugrundstiick zuldssig. Zurzeit wird das
Flurstlick 221 als Privatparkplatzflache (Im Eigentum des Antragstellers) genutzt. Weiteres kann in der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Ense nachgelesen werden.

5.5 Gestaltungsfestsetzungen
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Pultdacher und Sattelddacher mit einer max. Dachneigung
von 25° zuldssig. Diese Festsetzungen werden nicht gedndert.

6. Sonstige Belange

6.1 Bodendenkmailer, Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archédologie fiir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750; Fax: 02761- 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentliimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Kldarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW).

6.2 Artenschutz
In dem Anderungsbereich ist eine Entfernung der Bepflanzung nicht vorgesehen, somit ergibt sich
keine Gefahr flir den Artenschutz. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes ist allerdings Folgendes zu
bericksichtigen: Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit auf Zeiten auRerhalb
der Brutzeit (01.Maérz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und RdumungsmalRnahmen auf
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufiihren. Im Falle einer unvermeidbaren Flacheninanspruchnahme aulSerhalb des genannten
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine
Entfernung von Vegetationstatbestdnden insbesondere von Gehdlzen, nur durchgefiihrt werden,
wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.
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Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen im Vorfeld und im zeitlichen Zusammenhang auf
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

6.3 Ver- und Entsorgung
Die Abwasser- und Abfallentsorgung sowie die Wasser-, Gas- und Stromversorgung und die Versorgung
durch Telekommunikation sind bereits sichergestellt.

Die Wasserversorgung wird durch das Lormecke Wasserwerk, Soester StralRe 65, 59597 Erwitte
sichergestellt, die Strom- und Gasversorgung durch die Westnetz GmbH, Hellefelder Straflie 8, 59821
Arnsberg. Die Telekommunikation ist durch die Deutsche Telekom und Vodafone sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung wird (iber den 6rtlich zustandigen Abfallentsorgungsbetrieb erfolgen.

6.4 Altlasten / Kampfmittel
Es sind keine Altlasten bekannt. Dennoch wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldrung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu
lagern.

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auBergewdéhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Gemeinde Ense (02938/980-170) und / oder Bezirksregierung Arnsberg, AuRenstelle Hagen —
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (02331/6927-0 oder 6927-3880) oder auRerhalb der Dienstzeiten
(02931/82-2281) zu verstandigen.

6.5 Denkmal- und Bodenpflege
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet liegen nicht vor. Dennoch wird
folgender Hinweis zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Sollten beim Vollzug der Planung Bodendenkmaler gefunden werden, ist dies der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und / oder dem LWL - Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761-9375-0, Fax 02761/93752-0) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
WestfalenLippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Absatz 4 DSchG NW).

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich keine Denkmaler, die in der
Denkmalliste der Gemeinde Ense eingetragen sind.
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6.6 Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Festsetzungen fir
das Plangebiet flihren nicht zu Konflikten zu den benachbarten Nutzungen.

7. Belange des Umwelt- und Artenschutzes

7.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist zulassig, wenn durch die Planung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, wenn durch die Anderung keine Zulissigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegen, wenn keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen und wenn keine
Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Bei der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr.82 ,Am tiefen Weg" wird das vereinfachte Verfahren
angewendet. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 (3) BauGB von der Umweltprifung nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten; es sind die Vorschriften
zum § 1a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

7.2 Belange des Artenschutzes
Da der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet, wird von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden kann.

GemaR der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist in einer artenschutzrechtlichen Priifung
festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschiitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der Plandnderung Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen- bzw. ob und
welche Manahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Im Plangebiet bestehen keine formal schutzwiirdigen Lebensrdume. Hinsichtlich des Artenschutzes ist
das Plangebiet gemaR des LANUV den Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche,
Hecken”, ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” und ,Gebdude” zuzuordnen. Fir diese
Lebensraumtypen wird in dem Messtischblatt 4413 (Quadrant 4) folgende planungsrelevante Arten
mit einem Hauptvorkommen genannt?:

KIGehoel Gaert Gebaeu

Saugetiere

L LANUV Kompetenz fiir ein lebenswertes Land,

https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44134, aufgerufen am
31.10.2022



https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44134
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44134
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Zweifarbfledermaus (Na) Na FoRu

Vogel

Habicht (FoRu), Na Na

Sperber (FoRu), Na Na

Baumpieper FoRu

Waldohreule Na Na

Steinkauz (FoRu) (FoRu) FoRul!

Mausebussard (FoRu)

Bluthanfling FoRu (FoRu), (Na)

Kuckuck Na (Na)

Mehlschwalbe Na FoRu!

Kleinspecht Na Na

Baumfalke (FoRu)

Turmfalke (FoRu) Na FoRu!

Rauchschwalbe (Na) Na FoRu!

Neuntoter FoRul!

Feldschwirl FoRu

Nachtigall FoRu! FoRu

Rotmilan (FoRu)

Feldsperling (Na) Na FoRu

Rebhuhn (FoRu)

Girlitz FoRul,Na

Turteltaube FoRu (Na)

Waldkauz Na Na FoRu!

Star Na FoRu

Schleiereule Na Na FoRu!
Na,FoRu =Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als Fortpflanzungs- und/oder Ruhebereich

FoRU, in eingeschrankter Form, (Na), (FoRu)

Aufgrund der Lage der betroffenen Flachen (s.0.) und des Umstandes, dass diese Flache bereits
gewerbsmaRig genutzt wurde, ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu vermuten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Planung keine gravierenden
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Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes in diesem Bereich ergeben und die folgenden
Vorschriften des § 44 Absatz 1 BNatSchG fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e §44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, fangen, verletzten oder téten wild lebender Tiere
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;

e §44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschiitzten Arten und der
europiischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten, sodass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert;

e § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten;

e §44 Absatz 1 Nr. 4 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstorung wild lebender Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.

Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB
genannten Schutzgiiter.

7.3 Ausgleichs- und Ersatzmafdnahmen

7.3.1 Kompensationsmafinahmen

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die
Umweltschutzgiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert beschrieben.
Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen
MinderungsmalRnahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
dieses Gesetzes sind Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen” (§ 14 Abs.1 BNatSchG).

7.3.2 Methodik
Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Berechnungsmodell des Landes Nordrhein-Westfalen
»Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft-Arbeitshilfe flir die Bauleitplanung” (MSWKS 0.J.)
und der Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2021).

Es wird gem. der folgenden Formel: Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflichenwert in
Biotoppunkten der Wert der Flichen gemaR der Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,,Am tiefen Weg” und der geplanten 10. Anderung gegeniibergestellt.

7.3.3 Bestand und Planungen
Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ist auf dem Flurstiick 449 die Festsetzung ,,MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Nummerierung der
Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB*“ getroffen worden. Die Flache hat eine Breite von 5 m
und ist 54 m lang (ca. 270 m?) und trdgt die Bezeichnung A 08. Laut des Punktes 12. der textlichen
Festsetzungen: , A 08: die Bepflanzung ist als freiwachsender Gehélzbereich mit min. 5 mittelgroRen
Einzelbaumen zum Ausgleich von GEe 1 anzulegen”. Die Festsetzung als GEe 1 beschrankt sich auf die
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Flurstiicke 449, 446, 444 (Bereich der Anderung) sowie 221 und teilweise auf das Flurstiick 1188 (war
zum Zeitpunkt Bebauungsplanaufstellung bebaut).

Des Weiteren ist auf dem Flurstiick 444 die Festsetzung ,,GR 5 p“ getroffen worden (Griinflache 5 privat,
ohne weitere Erlduterungen).

Diese Bepflanzungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Flache A 08 war zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes schon Jahrzehnte versiegelt und wurde auch nach der Rechtskraft des
Bebauungsplanes weiterhin als Parkplatzfliche genutzt. Die Flache ,,GR 5 p“ ist eine ca. 200 m? groRe
Schotter- Rasenflache. Da die Festsetzungen nicht umgesetzt wurden, wird bei der Bilanzierung der
Flachen eine niedrigere Wertigkeit (in der Bilanzierung mit * dargestellt) angenommen.

Die versiegelte Fliche (1.363 m?) ergibt sich aus der Gesamtflache und der Grundfldchenzahl von 0,6
abziglich des Flurstiicks 221 mit einer Fliche von 644 m? sowie der Flache des Griinstreifens (GR 5 p)
und des Gehdlzbereiches (A 08).

Die nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche wird mit 2 Punkten bewertet (909 m2).

Die Flache GR 5 p auf dem Flurstiick 444 wird mit 2 Wertepunkten bewertet; die Flaiche A 08 auf dem
Flurstlick 449 wird mit 3 Wertepunkten bewertet, diese niedrigere Bewertung erfolgt aus dem Grund,
dass diese Festsetzungen nicht realisiert wurden.

Durch die 10. Anderung ergibt sich eine versiegelte Fliche von 1.963 m?; diese ergibt sich aus der
Gesamtflache und der Grundflachenzahl von 0,8 abziglich der Fliche des Gehdlzstreifens / Blihwiese
und der teilversiegelten Flache.

Die nichtiiberbaubare Flache (0,2) in einer GréRe von 491 m? wird als Nutzgarten, davon 435 m? als
gehodlzarm mit 2 Wertpunkte und 56 m? als Gehdlz- und Pflanzreich mit 4 Wertpunkten (diese
Bepflanzung ist schon umgesetzt) bewertet.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze wird ein Gehélzstreifen / Blihwiese in einer GréRe von ca. 74 m?
festgesetzt. Weiterhin wird ein ca. 12 m? groRer Geholzstreifen, der das Gelande zu teilen vermag,
festgesetzt. Hier erfolgt eine Bewertung mit 4 Biotoppunkten.

Auf dem Flurstiick 444 wird eine teilversiegelte Fliche (Schotter- und Rasenflache) von 202 m? mit
einem Biotoppunkt bewertet.

7.3.4 Berechnung

Istwert nach Bebauungsplan Nr.82 ,,Am tiefen Weg“ (4.Anderung)
Code Biotoptyp Flache in Wertfaktor Biotoppunkte
mZ

VFO Versiegelte Flache (0,6) 1.362 0 0

EAO Grunstreifen (GR 5 p) 202 2% 404

HJ1 Nicht iberbaubare Flache/ 908 2 1.816
Nutzgarten (geholzarm) (0,4)

BDO Geholzbereich (A 08) 270 3* 810

Gesamt 2.742 3.030

Tabelle 1: Bewertung des Ist-Zustandes nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 "Am tiefen Weg
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Planwert mit umgesetzter Entsiegelung und Bepflanzung

Bebauungsplan Nr.82 ,,Am tiefen Weg“ (10. Anderung)

VFO Versiegelte Flache (0,8) 1.963 0 0

HJ1 Nicht Gberbaubare 435 2 870
Flache/Nutzgarten (gehb6lzarm)
(0,2)

HJ2 Zier- und Nutzgarten 56 4 224
(geholzund Pflanzreich)

BD1 Geholz(-streifen) /Blihwiese 86 4 344

VF1 Teilversiegelte Flachen 202 1 202
(Schotter-Rasenflache GR p5)

Gesamt 2.742 1.640

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Am tiefen
Weg " (Planwert)

Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor der Anderung ergibt einen Istwert von 3.030
Biotoppunkten. Fiir den Zustand nach Realisierung der Anderung errechnet sich der Wert auf 1.640.
Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmallnahme eine
Biotopwertverbesserung um insgesamt 1.390 Biotoppunkte erforderlich.

7.3.5 Nachweis des Kompensationsbedarfs
Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der KompensationsmaRnahme eine Verbesserung der
Wertigkeit um insgesamt 1.390 erforderlich.

Der ermittelte Kompensationsbedarf kann auf dem Flurstlick 163 der Flur 5 Gemarkung Bremen
nachgewiesen werden. Das Flurstiick umfasst 1.905 m? und stellt sich als eine Griinwiese dar, deren
Wertigkeit mit einem Wertfaktor von 3 Punkten angesetzt wird. Durch eine vollstdndige Bepflanzung
der Flache mit Obstbdaumen (im Zuge dieser Planung friihzeitig teilweise umgesetzt) entsteht auf dieser
Fldche eine Obstwiese, deren Wertigkeit sich dadurch um mindestens 3 Wertpunkte pro m2 verbessert.

Bei der Umwandlung der Flache in eine Obstwiese sind lokaltypische Sorten als Hochstamme zu
verwenden.

An der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 163, entlang der K 26 sind groRRkronige Baume gepflanzt
worden. Zusatzlich werden an der nordlichen Grenze des Flurstlickes entlang des Wirtschaftsweges
(Flurstiick 162) weitere 4 grolRkronige Badume gepflanzt.

Dementsprechend kann auf der Flache ein Kompensationsbedarf von 5.715 Punkten ausgeglichen
werden.

Abziiglich des fiir die Anderung des Bebauungsplanes ermittelten Kompensationsbedarfs von 1.390
Biotoppunkten, verbleiben auf der Flache somit noch 4.325 Biotoppunkte die als Ausgleich fiir andere
Vorhaben genutzt werden kdnnen. Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.
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8. Monitoring

In der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bauleitplans auf die Umwelt gefordert.
Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB, erfolgt eine Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die
Gemeinde Ense in Verbindung mit den zustandigen Fachbehorden des Kreises Soest. Zielsetzung eines
solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Ense, den 31.01.2023

(Rainer Busemann)
Blrgermeister



