10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Am tiefen Weg"

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Hinweise

1. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdinde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von

Gewerbegebiet, eingeschrankt Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01.Mérz bis 30. September) erfolgen. Rodungs-

gem. § 8 BauNVO und RaumungsmaBnahmen auf Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
Alle eingeschrankten Gewerbebetriebe werden als eingeschrénkte Gewerbebetriebe mit "nicht und dem 28. Februar durchzufiithren

wesentlich stérenden Gewerbebetrieben” im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulsssig sind gem. § 8 (2): 2. Sol!t_en bei Erdarbeiten Abfallablr.:lgerungen oder Bodenverunrelmgungen fegtgesteﬂt werden, ist die
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, Geschafts- und Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle
Bliro- und Verwaltungsgebaude, bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klérung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

2. Tankstellen

" i Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen auf oder
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Gemeinde
Ausnahmsweise zulissig sind: Ense (02938/980-170) und / oder Bezirksregierung Arnsberg, AuRenstelle Hagen -Staatlicher

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fpr Betriebsinhaber und Kampfmittelraumdienst- (02331/6927-0 oder 68927-3880) oder aulerhalb der Dienstzeiten (02931/82-
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind 2281 ) 7u verstan digen.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulissig sind: 3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {(kuitur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
) g
1. Anlagen.der Astandsklasses | bis Vi {ifd. Nk, 1-202) siar Mastandsiiste zum Bunderiassides Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Binisters filc Umwell, Raumondpung lond Lancvirtsehaft v, 825 06-023BLINY 15085, 14 tnd Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. B} . .
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Ausschiuss von Ausnahmen nach § 1 (6) BauNVO: In allen eingeschrinkten Gewerbegebieten ist die § Sollten beim Volizug der Planung Bodendenkmaéler gefunden werden, ist dies der Gemeinde als Untere
8 (3) 3 BauNVO genannte ausnahmsweise zuldssige Nutzung {Vergnligungsstétten) unzulassig und Denkmalbehérde und / oder dem LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-
damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 0 F o T . ; i ; ; ;
, Fax 02761/93752-0) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in
GE BMZ 5,0 unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
. von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
GRZ 0 8 1 2. MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in
’ Besitz zu nehmen (§ 16 Absatz 4 DSchG NW).
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
442
a abweichende Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksfiache - Baugrenze
Rechtsgrundlagen
4. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung.
361
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden
Private Griinflache Fassung.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58).
5. Sonstige Planzeichen Bauorc_lnung fur das Land Nordrhein-Westfaien (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1152 21. Juli 2018 (GVBI. NRW S. 421 {f.), in der zurzeit geltenden Fassung.
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
- = == === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/ Grundrissflache eines existierenden Gebaudes
*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist maRgeblich.
Aufstellungsbeschluss Offenlegungsbeschluss Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden Naturschutzrechtliche Bestimmungen/ externer Ausgleich
. . . : . : A ; = ; 5 Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Der Rat der Gemeinde Ense hat in Die offentliche Auslegung dieser Diese Anderung hat mit Be- Den Behorden und sonstigen Trager N X ;
seiner Sitzung am8.42.2922gem. Bebauungsplandnderung mit Begriindung grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlicher Belange sowie den Nach- b@gg;i’;??urﬁn's”;esz:ng& %%ro 3\,'233?:;2 ed:;r diﬁggensat'onsmag”ahme eihe 'Verbessemng der
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, die wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom in der Zeit von2%. 42.2022 bis| ein- bargemeinden ist in der Zeit vom 48.42.202.2 : :
10. Anderung des Rat der Gemeinde Ense in seiner schiieRlich 23 Q4. 2023 offentlich aus- bis 22.04.2023 Gelegenheit zur Stellung- Der ermittelte Kompensationsbedarf kann auf dem Flurstiick 163 der Flur 5 Gemarkung Bremen
Bebauungsplanes Nr. 82 aufzustelien. Sitzung am 8.42.2022 beschlossen. gelegen. Ort und Dauer der Ausle- nahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB gegeben nachgew?esraln m'/erden. Das Flurstiick umfasst 1.905 m? und lstellt sich a!_s eine Grﬁnvymse dar, deren
Der Aufstellungsbeschiuss wurde Der Beschluss zur Offenlegung gung sind am A5.42.0Uortsiiblich worden. Wertigkeit mit einem Wertfaktor von 3 Punkten anggsetzt wird. Durph eine vql!sténdnge Bepﬂanzulng
A5.42.2022 ortstiblich bek h wurde am48.42.2023 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die {lokaltypische Sorten als Hochstdmme) der Flache mit Obstbaumen (im Zuge dieser Planung frithzeitig
am2Ae%ortsliblich bekannt gemacht. | WUIGEG amAa A% ' betroffene Offentlichkeit ukd teilweise umgesetzt) entsteht auf dieser Flache eine Obstwiese, deren Wertigkeit sich dadurch um
bekannt gemacht. diee ; %r?’?:nungnmlif de?;1 VSVcl:J r:ﬂ;,g: mindestens 3 Wertpunkte pro m? verbessert.
vomA5.42. 022 unterrichtet. Zusétzlich werden an der nérdlichen Grenze des Flurstiickes entlang des Wirtschaftsweges (Flurstiick
162) weitere 4 grofRkronige Baume gepflanzt.
Durch die MaRnahmen kann auf der Flache ein Kompensationsbedarf von 5.715 Punkten
nachgewiesen und die erforderlichen 1.390 Wertpunkte erbracht werden.
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Abwiégung Bekanntmachung Verfahrensrechtliche Vermerke: G e m e l n d e E n s e
Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Geometrische Eindeutigkeit
Der Rat der Gemeim}e Ense hat Der Satzungsbesch&usjfisot emaft § 10 Stand der Plangrundlage
in seiner Sitzung am44.92.2023 Abs. 3 BauGB am2H404.20250rtstiblich 1 . o
Oiber die eingebrachten Stellung- mit Hinweis darauf bekannt gemacht Die Planunterlage entspricht hin- Am Sprl ng 4 Tel . 02938/ 980 0
nahmen aus den Beteiligungsver- worden, dass die Anderung des sichtlich der Flursticke, Gebaude . |
fahren nach § 1 Abs. 7 BauGB Bebauungsplanes mit und Topographie den Anforderungen 59469 EnSe FaX. . 02938/ 4 OOO
beraten und die Anderung Begriindung wahrend der allgemeinen des § 1 der Planzeichenverordnung
des Bebauungsplanes Dienststunden in der Verwaltung zu 1990 vom 18.12.1990. . ry
mit seinen planungs- und bau- jedermanns Einsichinahme bereitge- Die Festlegung der stédtebaulichen Pt’OJekt 1 0 m An del’u n g Be ba uun gS p |a n N r. 82
ordnungsrechtlichen Festsetzungen halten wird. Die Satzung tritt mit dem Planung ist geometrisch eindeutig. n . .
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Tage der Verwirklichung der Bekannt- ' Am tlefen Weg
Satzung beschlossen. machung am 06.03.0023 in Kraft.
.................... ,den ... Planinhalt Erstellt am
Ense, den22,02.2023 Ense, den08.03.2023 Satzungsbeschluss 31.01.2023
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