BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 76 "Lanner"
Gemeinde Ense, Ortsteil Volbringen

Soest, im Méarz 1997
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HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens



Plangebiet

Ursachen und Ziele der Planung

Bestehende Verhiltnisse

Entwickiung aus dem
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt am s{idlichen Ortsrand von
Volbringen, dstlich der L 745.

Die nérdliche Grenze verlauft entlang der Bilmer
Strale, verspringt um ca. 45 m nach Sdden und endet
an der L 745 “Lanner”. An dieser Siralte filhrt die
westliche Grenze ca. 85 m weit nach Stden und knickt
dann rechtwinklig mit einer Lénge von ca. 120 m nach
Osten ab, his sie das Flurstiick 32 erreicht. Von hier ab
fuhrt die ostliche Bebauungsplangrenze entlang der
Flurstiicke 32, 34, 35, 186 und 207 zurick zur Bilmer
Strafie.

Das Plangebiet hat eine Grifte von ca. 1,3 ha und ist
mit seiner genauen Abgrenzung im Planteil dargestelit.

Im Ortsteil Volbringen sind z. Z. keine Baugrundstlicke
mehr verfiigbar, die bebaut werden kdnnen. Da jedoch
eine rege Nachfrage, besonders aus der ortsan-
sdssigen jungeren Beviélkerung nach Baupldtzen in
unmittelbarer Heimatndhe bestenht, die durch die
Arbeitsplétze in den nahen gewerblichen Ansiedlungen
gefordert wird und auch fiir einen kleineren Ort ein
gewisses Entwicklungspotential vorhanden sein mu@,
um seinen Standort zu sichern, soll mit der og. Flache
Wohnbauland fr die nachsten Jahre bereitgestellt
werden.

Teile der og. Flichen werden z. Z. landwirtschaftiich
genutzt, auf ihnen soll die Neuplanung erfoigen.
Wéhrend der nérdliche Teil durch eine bestehende
Hofanlage vorgeprégt ist, wird der westliche Bereich
durch einen dichten Gringtrtel entlang der L 745
“Lanner” eingesdaumt. AuBerhalb des Plangebiets
liegen nach Stden landwirtschaftliche Flachen, wobei
hier das Gelénde leicht ansteigt. Im ndrdlichen Gebiet
schliefit sich der bebaute Ortsteil von Volbringen an.

Die Festsetzungen des og. Bebauungsplans
entsprechen in einem ca. 40 m tiefen Abschnitt, sudlich
der Bilmer StralRe, den Vorgaben des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Gemeinde Ense. Der
weitere Bereich im Stden ist bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellf und soll nun durch eine
Flachennutzungsplanénderung, die im  Parallel-
verfahren durchgefihrt wird, als eine gemischte
Bauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO dargestelit
werden,
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Stddtebauliches Konzept
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Das Ortsgefige von Volbringen wird von wenigen
landwirtschaftlichen Betriebsanlagen gepragt, die den
urspringlichen Ortskern bilden. Um diese Hofanlagen
hat sich im Laufe der Zeit innerhalb der bebauten
Ortslage eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht
angesiedelt. Neuere, Uber einen Bebauungsplan
arschlossene Gebiete, findet man im Westen am
Soestweg. Unter Berticksichtigung der immissions-
schutzrechtlichen Betrachtung der bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe soll nun eine konfliktarme
Ortsentwicklung nach Siiden entstehen.

So wird mit der Ausweisung eines gegliederten
Dorfgebiets, wobel die bestehenden Strukturen
aufgegriffen werden, in dem die vorhandene Hofsteile
als” MD-L mit (iberwiegend landwirtschaftlicher
Préagung und der dbrige Teil als MD-W mit
Uberwiegender Wohnnutzung festgesetzt wird, fiir
Bauwillige der Charakier des Ortsteils verdeutlicht
werden, bei freisr Entscheidung fiir vielfiltige
Nutzungsmdéglichkeiten. Das bestehende Gebist wird
dabej in seinem Bestand gesichert mit weitgehenden
Erweiterungsmdglichkeiten,

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung sollen im
MD-W freistehende Einzel- und Doppelhduser in
eingeschossiger Bauart entstehen, die bei einer
reduzierten Grundflichenzahl von 0,3, fidchen-
schonend eine ‘Ausnutzung der Grundstiicksflichen
ermdglichen. Bei einer Dachneigung zwischen 38° -
45° ist ein ortstypischer Dachausbau mit Satteldchern
gut durchfithrbar und kann bei einer Ost-West Firstrich-
fung, die gewahlt wurde, um Mdaglichkeiten der Solar-
nutzung zu geben, eine heterogene Dachiandschaft
schaifen,

Die Festsetzungen des MD-L orientieren sich an der
bestehenden Hofanlage und schopfen die max.
Ausnutzbarkeiten der BauNVO voll aus, um diesen
Betrieb nicht in seiner Entwicklung einzuschrinken.
Eine Heckenanpflanzung zur freien Landschaft nach
Siden und zur hestehenden Bebauung sowie der
Erhalt der Baum- und Strauchgruppe an der L 745
runden den Neubaubereich ab.
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Verkehrserschliefung

Immissionen

Natur _ und

Landschaft

/

Ausgdleich

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt von der L 745
“Lanner” Uber den Ausbau einer bestehenden Zufahrt,
die zu dem im Norden liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb flhrt. Von diesem auszubauenden Stiick
verl4uft eine neue ErschlieBungsstrafie mit einer Breite
von 5,5 m erst nach Siiden, hier ist eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage #hnlich dem Typ 3 der
EAE 90 ausgewiesen, von der dann in ostiiche
Richtung noch einmai ein 40 m langer Stich mit einer
Breite von 4,75 m zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke abgeht. Der Ausbau der Strafie kann
in freier Wahl, nach den értlichen Gegebenheiten,
erfolgen.

Von der PlanstraBe werden die einzelnen Grundstlicke
erschiossen, wobei auf fiichenhafte Festsetzungen fir
Stellpldtze und Garagen verzichtet wurde, da die
zukiinfige Nutzung der Fldchen dadurch nicht
eingeschrankt werden soll.

Ebenso bleibt eine Privatzuwegung sldlich der
bestehenden Gebdude erhalten.

Um eine evtl. spatere ErschlieBung des sich sidlich
anschliefenden Geldndes zu ermdglichen, wurde von
der Wendeanlage ausgehend, ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ense im Plan
festgesetzt.

Im  Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme
2wischen den unterschiedfichen Nutzungsarten in
einem Dorfgebiet sind Beldstigungen durch die
Ausweisung eibes gegliederten Dorfgebiets, unter
Beriicksichtigung der Lage- und Abstandsverhéltnisse
minimiert worden und gestaiten ein Nebeneinander
von Landwirtschaft und Wohnen.

Durch den og. Bebauungsplan wird ein Eingriff gem. §
8a BNatSchG in das bestehende Landschaftsbild
vorgenommen, der ausgeglichen werden mui. Mit
Einschrankungen kann hier von einer Verdichtung des
Ortsrandes ausgegangen werden, der nur eine
bedingte erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes darstellt. Dies wurde schon bei der
Auswahl des Standorts fur den og. Bebauungsplan
beriicksichtigt. Minderungen des Eingriffs erfolgen
durch die Festsetzungen der reduzierten Grundfla-
chenzahl und das Anpflanzen von einem heimischen
Laubbaum je Stell-, bzw. Garagenplatz. Bestehende
Baum- und Strauchgruppen werden nachhaltig
geschitzt und Anpflanzungen zur freien Landschaft
sowie innerhalb des Plangebiets ergénzen die privaten
Griinflachen.
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Wasserwirtschaft
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Zur  Emmitlung  des Ausgleichs wurde eine
Kompensationshilanz erstelit (s. Anh.), die jedoch nur
den Teil des Plans erfat, der Freiflichen in Anspruch
nimmt, also den sudlichen Bereich, wéhrend der
nérdliche Teil bereits bebaut ist und durch Uberbau-
bare Flachen ergénzt wird, die auch schon z. Z. Im
Rahmen des § 34 BauGB (im Zusammenhang
bebauter Ortsteil) ohne AusgleichsmaRnahmen
bebaubar sind.

Die Flachenbilanz und Bewertung ergibt, daR durch die
festgesetzten MaBnahmen im Bebauungsplan ein
vollsténdiger Ausgleich zwar nicht erreicht wird, aber
durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Ortskern
eine bauliche Vorpragung bereits gegeben ist und
damit die Landschaft nicht nachhaltig gestort wird, so
daf} die Forderungen des § 8a BNatSchG tiberwiegend
erfullt werden.

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung des Gebietes erfolgt tber den
Ausbau  und Anschluz des vorhandenen
Wassernetzes der Lormecke Wasserwerke im
Ortstell Volbringen.

Reden- und Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber den

Ausbau und Anschluf des vorhandenen

Systems und wird der Klaranlage des
qD\Jkij_};?a!spe\.rerbandes in Vﬁﬁg&%@ zugefiihrt.
Das anfallende Regenwasser sollte grund-
séizlich auf den eigenen Grundstiicksflachen
zur  Versickerung gebracht werden. Diese
MaBnahme hat sich aber bei den heutzutage
immer kleiner werdenden Grundstiicken als
zunehmend  problematisch  herausgestellt.
Auler der notwendigen Flachengréfie und der
Versickerungsfihigkeit des Bodens, die im
Bereich des Haarstrangs durch den lehm-
haltigen Untergrund nicht sehr hoch ist, muf} bei
der Herstellung einer solchen Anlage
insbesondere der Nachbarschutz beachtst
werden, um Uberschwemmungen auf den
angrenzenden Grundstiicken zu vermeiden,
Dies trifft in besonderem Mafte in Hanglagen
zu. Auch das og. Plangebiet enthili diese
Merkmale und ist daher fiir eine direkte
Versickerung nur bedingt geeignet. Weiterhin
sind Moglichkeiten zur Einleitung in einen in
unmittelbarer Néhe liegenden Vorftuter nicht
gegeben, so daR auf die Méglichkeit des
Anschlusses an das bestehende Entwis-
serungssystem zuriickgegriffen werden mug,
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Energieversorgung /
Kemmunikationsnetz

Altiasten

Denkmalschutz

Blirgerbeteiligung

was durch die geringeren finanziellen Kosten
und auch durch die bereits wvorhandene
Kanalisation bei einem zusétzlichen Anschluf
von max. zehn Baukérperh als ausgewogen
betrachtet werden kann.

Die zustandigen Versorgungstrager werden das og.
Bebauungsplangebiet flachendeckend an ihre Netze
anschlieffen.

in dem og. Gebiet sind Altlastenverdachtsstandorte
nicht bekannt.

Bei Bodeneingrifien kénnen Bodendenkméler (kuitur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohien und Spalten, absr auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeif) entdeckt werden. Die

‘Entdeckung  von  Bodendenkmdlern  ist  der

Gemeinde/Stadt als Untere Denkmatbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fUr Archédologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.. 02761-
1261, FAX: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mind. 3 Werktage in
unverandertemn Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Woestfalen-Lippe ist berechtigi,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen, (§ 16 abs. 4 DschGNW).

Die Burgerbeteiligung erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
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