BEGRUNDUNG a zum Bebauungsplan Nr. 57

"Rubne Nord II" der Gemeinde Ense

1. Plangehiet’

. Das Plangebiet liegt 6Stlichldes rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 49
"Ruhne Nord" und erstreckt sich in einem ca. 35 m breiten Streifen nach
Stden 'bis zur StraBe "In der Twiete", Es umfabt die Grundstlck Gemarkung

“Ruhne Flur 2, Flurst{ck 101, 94, 98 tlw., 39 - 43 und 99 - 101,

2. Bestehende Verhéltnissé

Die Grundsticke Gemarkung Ruhne Flur 2 Flurstiick 301.und 41 werden

z. Z. landwirtschaftlich geénutzt. Das Flurstlck 94 ist im rechtskrdf-

tigen Bebauungsplan als Offentliche StraBe festgesetzt. Die Teilfliche

des Flurstlcks 98 ist im rechtskréftigen Bebauungsplen als Dorfgebiet
- festgesetzt. . L ' a

i

3. Ucsache der Planung

- Um der nechwachsenden Jugend dielMﬁglichkeit zU geben, in.ihremlHeimét—
ort ein Wohnhaus zu errichten, ist‘diefAusWeisung-weiterer Baugrundstlicke
erforderlich. ' - : :

“In Ruhne sind nur noch wenige Baugrundstiicke vorhanden, die jedoch fir _
~einen Erwerb nicht zur Verfligung stehen. Diese Grundsticke werden als

‘hofnahe Weiden,_Hsusgérten und Spielplatz genutzt.. ' -

4. Entwicklung. aus dem Fléchennﬁtzungsplan

Die fraglichen Fléchen sind im Fldchennutzungsplan bisher nicht dar-
gestellt. Parallel zu.der Aufstellung des Bebavungsplanes wird auch
~eine fnderung des Fldchennutzungsplangs vorgencmmen. Im wirksamen
Fléchennutzungsplan der Gemsinde Ense ist fir den Ortsteil Ruhne sine
Darstellung .der einzelnen Siedlingsbereiche nicht vorgenommen worden.
Es wurden lediglich die Grenzen der ‘im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB) dargestellt. - ' ‘ ' '

‘Lediglich bei der im.Jahr 1980 durchgefihoten Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fir den Ortsteil Ruhne wurde eine geringfiigige Er-

weiterung der Bauflédchen als MD-Gebiet vorgenommen.

Der Ortsteii Ruhne ist Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt, 80
daBl der noch mit Hofstellen und Kleinbetrieben ausgestattete Bereich
des Ortsteils Ruhne als MD-Gebiet.dargestellt werden soll.
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Da sich in den Randbereiéhén'des'drtes, besonders im Westen, jedoch immer
“mehr eine Umwandlung zu einer Wohnbebauung vollzieht, soll dieser Teil
als Wohnbaufldche gekennzeichnet werden, " -

. Stédtebauliches Konzept.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. o7 "Ruhne Nord Teil II" soll

als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt werden, wobei der
nordliche Teil des- Plangebietes, aufgrund seiner vorhandenen Wohnbe-
~bauung als MD/W, d. h. Uberwisgend dem Wohnen dienendes Gebiet susge-

- wlesen werden 'soll, wihrend der sUdiiche Teil als MD/L, d. h. Uber~
wiegend der Landwirtschaft dienendes Gebiet festgesetzt werden soil,

da hier auf einer ehemaligen Hofstelle Gewerbebetriebe der Metall- und
Holzverarbeitung,angesiedelt gind, die in der bestehenden Grife in einem
Dorfgebiet zuldssig sind und 1t. Gewerbeaufsicht keine Beeintréchtigung
- flr das Wohnen darstellen. o o

~.Um den Charakter eines Dorfgebietes hervorzuheben und im Rakmen des
Nutzungskataloges zum MD-Gebiet vielf&ltige Entwicklungen zu ermog~

- lichen, werden in beiden Bereichen. groBe Uberbaubare Flichen festge-~
setzt, die inmerhalb einer hochstzuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ) von
0,4 und einer GeschoBflichenzehl ven 0,5 bei eingeschossigen bwz. 0,8
bei zweigeschossigen Beb&uden, bebaut werden kénnen.

FUr das MD-Gebiet soll'ﬁber'die'offehe Bauweise, in der nur . Einzel-
hduyser zulfssig sind, der Gebietscharakter hervorgehoben 'und &ine zu
grofle Verdichtung vermieden werden. '

'Wéifere'Gestaltungsmerkmale fir die Baukérper Uber Drempel- und FuB-
‘bodenhdhe schrdnken eine Uberproportionale Hochenentwicklung ein, -

Zur Einbindung in die freie Landschaft sind nach Norden und Osten ent-
' sprechende Fléchen fir die- Anpflanzung von B&umen und Striuchern in
einer Breite von 5,0 m vorgesehen.' Entsprechend dem auf dem Bebauungs-
- plan angebrachten Hinweis soll es sich hierbei um standortgerechte
~ Gehdlze. handeln, - | h . S o

. ErschiieBung

Die;érsbhlieﬁung erfolgt durch Vérléngerung_der'bbreits_im Baugebiet
Nr." 48 "Ruhne Nord" vorhandenen Strafe und von der StraRe "In der

L Twigte', '

7. Immissionsschutz

Quréh Hﬂckfréga beim Gewerbeaufsichtsant wurde festgestellt, daB Be-
eintrédchtigungen durch Imnissionen der landwirtschaftlichen Betriebe
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. Altlasten

- fUr das festgesetite MD-Gebiet nicht entstehén_kénnen.

N

Sowelt festgestellt werden kann sind im Bereich des Plangebiétes Alt-
lasten nlcht vorhanden ' oo : : :

. Wasserwirtschaft

- Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das Netz des Lormecker

-Wasserwerks 51chergestellt

" 'Die erforderllchen Zufahrtswege fir Feuerwehr—-und Retturigsfahrzeuge

sowie eine ausr61chende Loschwasserversorgung wird 51chergestellt

A

Abwasserbe381tlgung

\

nge Abwasserbeseitigung erfolgt dber die vorhandene Kanalisation im
Mlschsystem mit AnschluB an die zentrale Kl&ranlage in Bremen. F{r -

einen Teil der Leitung ist in Verldngerung der StraBe "Am Glocken-
turm™ eine mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde festgesetzte
Fléche dargestellt worden.

Strom~ und Telefonversorgung :

Die Versorgung des Plangebietes wird durch’ den Anschluﬁ an das var-
handene Strom- und Telefonnetz der VEW bzw. der Bundespost sicherge-
stellt : :

Bodenardnung

| Bodenordﬁehde_MaBnéhmen'werden im Plahgébiet.nicht erforderlich;

Denkmalsbhutz und Bodendenkméler,

Denkmalptlegerische Belange werden du;ct die Aufsﬁellung des Bebauuhgs-

planes nicht beruhrt

Bed Boden81ngr1ffen kdnnen: Bodendenkmaler (kulturgeschlchtllche Bodenfunde

.d. h. (Maverwerk, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen 1n

der natlrlichen Bodenbeschaffenhe;t) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Westf. Museum fir Archéologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761/4470) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungssté@tte mind. drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 p 16 DSchG) .
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Burgerbetelllgung

Die Burgerbetelllgung W1rd durch offentllche Bekanntmachung in den

Tagészeitungen durchgefihrt, da es sich nur um eine gerlngfuglge

Erweiterung des Drtstells Ruhne handelt

‘Kustenschatzung

Die Kosten der ErschileBung betragen etwa 40.000,-- DM, Sie werden _
“durch ErschlieBungsbeitrége und Eigenanteil der Ggmelnde gufgebracht.



