Gemeinde Ense - Niederense
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54
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Verfahrensvermerke

Einleitung des
Anderungsverfahrens

Der Rat der Gemeinde Ense hat

am 05. 0% 2023em. §

1 BauGB beschiossen, den
Bebauungsplan Nr. 54 zu andern
und das beschleunigte Verfahren
gem. § 13a BauGB einzuleiten.

Ense, den 22 06.2022
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Aer Bilrgermeister

2 Abs.

Beteiligung der Offentlichkeit
(Offeniegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurf der Begriindung haben in
der Zeit vom 77 .04 202 2bis

79 042027 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sind
entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Ense am 2F8. DY. 2022

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ense, den 22. QM.M%MM
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er Blrgermeister

Beteiligung der Behérden

Der Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurf der Begriindung
wurden den Behorden,
Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB am 2% 0¥ 202 9zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum

79 052022 gebeten.

Ense, den 22. 6. 2022
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Der Birgermeister

Abwagung und
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat in
seiner Sitzung am 99, 06. 202 Ziber
die eingebrachten Stellungnahmen
aus den Beteiligungsverfahren nach §
1 Abs. 7 BauGB beraten und den
Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und Text gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Ense, den 22.06. 2022
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er Birgermeister

uldild

Bekanntmachung und
Inkraftreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB entsprechend
der Hauptsatzung der Gemeinde

Ense am 24.06.202 bekannt

gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt

Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan mit Begrindung

gem. § 10 Abs. 4 BauGB
eingesehen werden kann
10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung am

04 07 2022in Kraft.

Ense, den 5. 0%. 2022

Der Blrgermeister
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Geometrische Eindeutigkeit und
Stand der Plangrundiage

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanZV
vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Stand der Plangrundlage:

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung des
Bebauungsplans einschliellich aller
Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

Ense, den 05.0%.2022
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Der Birgermeister

Legende
Art und Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

09

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 BauNVO)

FHmax =9,0 Firsthohe max. 9,0 m Uber Gelande

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

NEsEERR e

Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt

v w w w

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L armschutzwall

Oberkante zwingend festgesetzt in m Uber Gelénde

Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § S Abs. 4 BauGB)

Flache fur Bindungen und fir den Erhalt von Baumen,
Strauchen und sonstigen Bepflanzungen

SD Satteldach

Sonstige Planzeichen

Flurstiicksgrenze

528 Flurstlickszahl

Gebaudebestand im Geltungsbereich

Aufschittung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (§ 9 ABs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksteilen sind gem. § 23
Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig.

Pflanzbindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzungen in den zur Pflanzbindung festgelegten Flachen
sind dauerhaft zu erhalten.

Altstandort

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im Fall einer baulichen Erweiterung des bestehenden
Gebaudes ist im Baugenehmigungsverfahren eine
Gefahrdungsabschatzung des Baugrundes durchzufiihren.

Gestaltung

(§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Baugebiet werden Satteldacher festgelegt. Untergeordnete
Bauteile sind mit abweichenden Dachformen, aber auch mit
Satteldach zulassig.

Hinweise

1.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der
Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder
einzubauen.

Bodendenkmaler, Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Gréaben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Sollten beim Vollzug der Planung Bodendenkmaéler gefunden
werden, ist dies der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde und
/ oder dem LWL - Arché&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761-9375-0, Fax 02761/93752-0) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafisverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Forschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Artenschutz

Im Zuge der baulichen MalRinahmen sind nur geringfligige
Erweiterungen des bestehenden Gebaudes mdglich. Solite
dadurch die Entnahme von bestehenden Bepflanzungen im
ndrdlichen, ostlichen oder siidlichen Bereich erfolgen, ist im
Sinne des allgemeinen Artenschutzes Folgendes zu
bericksichtigen: Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss
eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aulRerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und
Raumungsmalinahmen auf Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchzufihren. Im Falle einer unvermeidbaren
Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des genannten Zeitraums
muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestelit
werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbesténden,
insbesondere von Gehdlzen, nur durchgefihrt werden, wenn
diese frei von einer Quartiernutzung sind.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen im Vorfeld und
im zeitlichen Zusammenhang auf geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich
die Untere Naturschutzbeho6rde des Kreises Soest zu
informieren.

4. Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und

Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) ist zu beachten und
einzuhalten.

Erhaltenswerter, regional typischer Baum- und Gehdlzbestand
ist zu sichern und zu schiitzen. Fir den Fall der
Inanspruchnahme von Flachen oder Gehdlzbeseitigungen im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind diese zu
ermitteln und der festgestellte Kompensationsbedarf in der
Ortlichkeit umzusetzen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI 1 S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV NRW S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 25. Marz 2022 ( NRW S. 412).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Lageplan DGK im Maldstab 1 : 5.000
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