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49 "Ruhne-Nord"

AUSZUG AUS DEM BEBAUUNGSPLAN
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Der Rat der Gemeinde Ense hat am Z Qé 2 éﬂile nach § 13 BauGB

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
"Ruhne-Nord" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ense, den 5 &9’ 2&&0

Burgeﬁmelster

/ﬂf%,@’ }! %\’
Diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist am 73%02 éZ%%?
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden. Sie
tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
treten die durch die Anderung ersetzten bisherigen Festsetzungen
auBer Kraft. Diese vereinfachte Bebauungsplandnderung liegt
wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich
aus.

Ense, den é’o &yZéﬂﬂ

Biirgermeister




1. {vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Ruhne-Nord" in Enge-Ruhne

Ar r Anderung:
Auswelsung einer zweiten Uberbaubaren Flache flr das
Grundstilick Gemarkung Ruhne Flur 4 Flurstick 32.

Festsetbtzunge n:

E§Q§§§§S Grenze des Anderungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gem. § 5 BaulVO

Zuléssig sind:

1. Wirtschaftstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die

{ dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,
- ' 2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdaude,

4, Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5., Binzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtgchaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienen,

7. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

L“ INNSONAW iiberbatibare Grundstiicksflache

o) offene Bauweise gem, § 22 Abs. 2 BaulNVO
I zahl der Vollgeschosse ale Hochstgrenze
0,4 Grundfléachenzahl (Gﬁz) gem. § 19 BauNVO
0.5 Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BaulVO
Garagenstellungen

Garagen missen 8o angelegt werden, daf vor den
Garagen auBerhalb des StraBengrundstickes ein
Abstand von min. 5,50 m verbleibt. Sie dirfen die
Riickwertige Gebdudeflucht nicht Uberschreiten und
nicht lénger als 6,50 m werden.




Gestaltungsfestsetzungen
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Verbindliche Firstrichtung
Zuléssige Dachneigung:

Zuldssig sind Sattelddcher
GARAGEN kdénnen mit Ddchern der fiir das Baugebiet
jeweils angegebenen Dachneigung ausgebildet werden
oder sind mit Flachddchern zu versehen.

DREMPEL sind nur bei eingeschossigen Gebduden
2uldssig. Sie dirfen nicht hdher als 0,50 m sein
und sind zu messen von Oberkante Rohdecke bisg
Oberkante Tragekongtruktion der Dachhaut.

Die Fufbodenkante darf nicht hdher als 0,50 m fiber

dem im Eingangsbereich wvorhandenen Geldnde liegen.

EINFRIEDUNGEN: Zwischen der Gebdudeflucht und den
Erschlieffungsstrafien sind Einfriedungen nicht
zuldssig mit Ausnahme von Hecken und Strduchern
bis zu 0,60 m héhe. In den anderen Bereichen
dirfen nur Hecken oder Strauchpflanzungen als
Einfriedigung vorgenommen werden. Dabel kdnnen
zur Sicherung nur Draht- oder Spriegelzdune bis
zur HShe von 1 m zugelassen werden.
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zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Ruhne - Nord" in Ense-Ruhne.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 "Ruhne - Nord" befindet
gich das Grundstlck Gemarkung Ruhne Flur 4 Flurstick 32, Das
Grundstick ist 953 m? groRf und mit einem Wohnhaus bebaut.

- Die Ubrige Flache wird als Wiese genutzt. Auf dem Grundstick
befinden sich neugepflanzte Biume.

Durch den Grundstlickseigentiimer wurde der Antrag gestellt, den
Bebauungsplan Nr. 49 "Ruhne - Nord" zu &dndern. Fir das
Grundstiick soll eine zweite Uberbaubare Fliche ausgewiesen
werden, da hier noch ein Einfamilienhaus mit Garage errichtet
werden koénnte.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird auf dem Flurstiick 32
eine zweite Uberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.
Die neu gepflanzten Biume sind auf dem Grundstick zu erhalten.

Die ErschlieRung flr das neue Gebdude erfolgt Uber die Strafe
"In der Twiete" ({(durch die Verldngerung der Strafe).

Die geplante Anderung ist stédtebaulich vertretbar.

Das geplante Vorhaben kann nur durch eine Anderung des Bebauungs-
planes verwirklicht werden. Nach § 13 BauGB kann eine Anderung
im vereinfachten Verfahren erfolgen, wenn durch die Anderung die
Grundziige der Planung nicht berdhrt werden. Den betroffenen
Biirgern und berthrten Trdgern &ffentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als Satzung zu beschliefen.

Ense, den 10.02.2000




