BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Ruhne-Nord der Gemeinde Fnse

. PLANGEBIET

Es liegt im Norden des Ortsteils Rulme, n&rdlich der StraBe "In der
Twiete" mit einer Tiefe von ca. 170 m, 9stlich der Strake "Am Glocken-
turm" mit einer Tiefe von ca, 80 m.
Im Plangebiet liegen die Grundsticke Rume Flur 4 Nr. 27 - 37, 97, 96,
127 tiw, und
Flur 2 Nr. 7, 6 tlw. und 12 tlw,

URSACHEN DER PLANUNG

Dringende Nachfragen der ortsanséssigen, vor allen Dingen jlngere Be-
vilkerung nach Wohnbaugrundstiicken und die Bereitschaft der Grundstiicks-
elgentimer das Gelédnde zur Verfligung zu stellen, veranlaBten die Gemeinde
Ense, den Bebauungsplan aufzustellien,

BESTEHENDE VERHALTNISSE

Im sUdwestlichen Tell des Plangebistes sind ein kleinerer landwirtschaft-
licher Betrieb und einige Wohnhiuser vorhanden, der restliche Teil wird
als Ackerland genutzt.

. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die bisher unbebauten Fldchen des Plangebietes sind im gliltigen Flichen-
nutzungsplan als Dorfgebiet ausgewissen,

Flr die bebauten Flichen sieht der Flidchennutzungsplan keine Auswelsung
vor, da es sich hier um eine bebaute Ortslage handelt ohne wesentliche
Verdnderung ihrer Siedlungsbereiche.

. STADTEBAULICHES KONZEPT

Entsprechend dem Wunsch des Eigentiwers werden im Norden des Plapsebietss
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& und im SUd-Westen 2 [reistehende Einfamiliesdussr ausgewiesen., Sie wer-
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den als MDW ausgewiesen --semit &itsprechen sie dem dorflichen Charakter
des OrtstatTs Ruhne.,

Es ist im ndrdlichen Bereich eingeschossige Bauwelse vorgesehen, damit ein
besserer Ubergang zur freien Landschaft hin gegeben ist. Die Dachneigung
wurde begrenzt auf 28 - 38°, Damit soll erreicht werden, daR die entstehen-
den Hiuser zueinander passen und am Ortsrand keine so hohen Gebiude ent-
gtehen. Nur bei den vorhandenen 2-geschossigen Geb#uden ist bel einer Er-
welterung 2-geschossig als HSchstgrenze zugelassen, Bei diesen Gebduden
kann die bisherige Dachneigung auch bei Erweiterungsbauten beibehalten
werden. ks soll nicht erzwungen werden, da® die vorhandensn Dicher umge-
baut werden milssen.

Das Mef der baulichen Nutzung ist begrenzt durch die Uberbaubaren Flichen
und durch Hochstwerte der CGrundflichen und GeschoRflichenzahl entsprechend
des § 17 der Baunutzungsverordnung. Eine Begrinung des Plangebietes ist nach
Norden und Osten, zur freien Landschaft hin, auf den Grundstiicken zwingend
vorgesehen, um den Ortsrand landschaftsgerecht zu gestalten,
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ERSCHLIESSUNG

Aufgeschlossen wird das nérdliche Plangebiet durch einen 5 m breiten Stichweg, der an
die StraBe "Am Glockenturm" anschlieBt. Das stdliche Plangebiet wird durch einen
vorhandenen 3 m breiten Stichweg erschlossen, an dem Ausweichstellen vorgesehen sind.
Das Verkehrskonzept soll eine gréBtmsgliche Wohnruhe sicherstellen und Durchgangsver-
kehr ausschlieBen.

Die StraBen werden als verkehrsberuhigte Wohnwege vorgesehen, um im Wohngebiet ein
HochstmaB an Ruhe und Verkehrssicherheit zu erhalten und um den 8ffentlichen Raum
auch zum Aufenthalt und zur Begegnung der Bewohner nutzen zu k&nnen.

. IMMISSIONSSCHUTZ

Die von dem im Plangebiet gelegenen kleineren landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden
Emissionen halten sich in Grenzen, so dafl die Ausweisung dieses Bereiches als MDL und
der Ubrigen Fléche als MDW den dorflichen Verhéltnissen entspricht.

. WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet wird an das vorhandene Netz der Wasserversorgung angeschlossen, Eben-
falls wird die Kanalisation in das Gebiet hinein erweitert.

. STROMVERSORGUNG, TELEFONANSCHLUSSE

Das Plangebiet wird durch Anschlufl an das vorhandene Netz der VEW und durch Erweite=
rung des Netzes sichergestellt.

Es wird damit gerechnet, dal3 die Post das‘Fernsprechne’rz in das Plangebiet hinein ausdehnt.

KOSTENSCHATZUNG

Der Gemeinde entstehen durch den Ausbau des Plangebietes folgende Kosten:
Ankauf von Geldnde fur Verkehrsflachen 12.000,-- DM
Ausbau der ErschlieBungsstrae mit Parkbuchten und
StraBBenbegleitgrin 100.000,~- DM
Ausbau der Kanalisation und der StraBenentwdsserung 20.000,~= DM
StrafBBenbeleuchtung 8.000,-- DM

. FINANZIERUNG

Soweit die ErschlieBungskosten nicht durch Anliegerbeitridge gedeckt werden kénnen, wer=
den sie im Haushaltsplan der Gemeinde ausgewiesen,

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen werden im Plangebiet nicht erforderlich.

BURGERBETEILIGUNG
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Auf Grund der in der Genehmigung des Regierungsprisidenten vom 7.2.1983 er-

teilten Makgabe wird die Begrindung unter 5. Abs. 1 wie folgt gedndert:

Entsprechend dem Wunsch des Eigentlmers werden im Norden des Plangsbietes

6 und im Stdwesten 2 freistehende Einfamilienhiuser ausgewlesen., Sie werden
als MD aubgewiesen. Somit entspreohen sie dem dorflichen Charakter des Ortg-
teils Ruhne.



