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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr.45 "OSTFELD™"
IN DER GEMARKUNG LUTTRINGEN DER GEMEINDE ENSE
gemidB §9 (8) BBauG
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1. PLANBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.45 " Ostfeld " liegt nérdlich
der Bebauung der StraBle "Osterbusch" . Westlich wird der Planbereich
durch die Bebauung "Auf der Vshde" begrenzt. Die Nordgrenze bildet
der Wirtschaftsweg. Die Begrenzung nach Osten bilden die westlichen
Grundsticksgrenzen der Grundsticke Gemarkung Liuttringen Flur 1
Flurstick 380 und Flur 2 Flurstiick 217.

2. ENTWICKLUNG AUS DEN UBERGEORDNETEN PLANWERKEN

Der Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Soest - Lippstadt in der
Fassung von 1975 sieht in dem Ortsteil Liuttringen eine Ortschaft
ohne wesentliche Verdnderung ihrer Siedlungsbereiche vor.

Der Fldchennutzungsplan , im September 1976 vom Regierungspriisi-
denten genehmigt und im April 1978 wirksam geworden, beriicksich-
tigt die im GEP festgelegten Ziele der Raumordnung und Landesplan-
ung. Im Flidchennutzungsplan wurden fur Luttringen die Flichen der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie die Abrundungsfliachen ,
die der natirlichen Eigenentwicklung des Ortes entsprechen, darge-
stellt. Das Plangebiet ist kleiner als die im FNP ausgewiesene Fliche.
Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung erfolgt die 6. Anderung
des FNP, der auf Wunsch des RP in Arnsberg den Ortsteil Luttringen
mit der Art der Nutzung darstellt und auf diesen Bebauungsplan ab-

gestimmt ist.

3. ZIEL UND ZWECK

Mit diesem Bebauungsplan wird das Ziel angestrebt, den Wohnbau-
landbedarf des Ortsteiles zu decken, der sich aus der natirlichen
Entwicklung der ortsansissigen Bevilkerung und des &rtlichen Ge-

werbes ergibt. Der Zweck des angestrebten Zieles ist die Erhaltung
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der Substanz der Ortslage und die Sicherung der boulichen Abrundung
des Ortsbildes,

Dac im Flashennutzungsplas daigsatcllie Spnbal Tor eine kirchliche
Einvichtung bezieht sich auf elne Fliche im westlich benachbarten
Bebauungsplan " Auf der Vihde ",

Die im FNP eingetragene migliche Umgehungstrasse fur die K 4775
wurde im Bebavungsplan mit ihrer Abstandsfliche beriicksichtigt ober
nicht eingetragen, da in obsehbarer Zeit keine Veranlassung zur Neu-

planung der Kreisstrofle basteht,

4. GELANDEZUSTAND

Das Plangebiet ist eine Geltindekuppe mit einer Hshenloge von
242,5 m Uber NN, die nach sllen Seiten eine aleichmilig leicht
geneigte Oberfliche hat.

Dos Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Entwhszerung des Planbereiches kann Uber den varhandensn
Kanal im Osterhusch an den Schacht W70 angaschlossen werden.
Bei einer spiteran Erweiterung des Plangebietes noch Osten kann
eine hghengerechte Entwiisserung iber die mit Leitungscechten
ausgewiesene Fliche hergestellt werdsn,

Die Verkehrserschlieiung erfslgt Uber die Strale "Auf der Vishde",
die plangerecht ouszubouen ist.

Westlich des Plangebiets besteht ein never Siedlungsbereich mit
freistehenden Einfamilienhéusern, die teilweise Flachdbcher haben.
Im Sidwesten liegt ein kleiner Gewerbebetrieb und im &stlichen
Anschlull, direkt siidlich des Plangebietes, stehen kleine Siedlungs-
hiuser ous der MNachkriegszeit auf grofien Grundstiicken, die zum
Teil in den Planbereich einbezogen und mit Uberboubaren Flichen
ausgewiesen wurden,

Im Osten und Morden sehlieen landwirtschaftlich genutzte Flichen

on  das Plangsbier an.
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Die langfristige Zielvorstellung sieht bei entsprechenden Struktur-

5. PLANUNGSZIEL

verhdltnissen eine Bebaubarkeit der Gesamtfldache sudlich des Wirt-
schaftsweges vor. Dazu missen jedoch entsprechende demographische
Daten vorliegen und die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
durfen keine schddlichen Emissionen ausstoBen.

Der Wirtschaftsweg kénnte bei entsprechender Fahrbelastung der
KreisstraBe als Ortsumgehung fungieren.

Die Planung des vorliegenden Bebauungsplanes beriicksichtigt die
stddtebaulichen Entwicklungsmaglichkeiten. In einer umfassenden
Vorplanung wurden die ErschlieBung und Nutzung der benachbarten
Fldchen untersucht und daraus die Trassenfthrung der ErschlieBungs-
strale dieses Bebauungsplanes entwickelt. Die StraBe soll eine. beid-
seits mit Rinnen , bzw. Flachborden , begrenzte 4,50 Meter breite
Fahrfldche erhalten. Der rund 3,50 Meter breite Seitenstreifen soll
als Park-, FuBweg und Pflanzfliche mit moglichst wasserdurchlissi-
gem Belag ausgebildet werden. Die StraBe wird in einem Bogen nach
Westen gefthrt und endet dort auf einer Wendeplatte, die bei Mit-
nutzung des Seitenstreifens auch fur Mullfahrzeuge Wendemoglich-
keit bietet. Der hier von Norden einmindende befahrbare Wohnweg
soll einen verkehrsberuhigten Ausbau erhalten. Die Einsehbarkeit in
die PlanstraBe " Auf der Vshde " ist im Bereich der Wendeplatte in-
nerhalb der sffentlichen Verkehrsfliche gegeben. Bei einer Weiter-
fuhrung der ErschlieBung nach Westen soll der anschlieBende FuBweg
einschlieB8lich der Verkehrsgrinfliiche als Fahrverkehrsfldache ausge-
baut werden. Um Abrechnungs- und Umwidmungsprobleme auszuschlie-
Ben, wurde dieser Bereich nicht als sffentliche Grinfldche ausgewie-
sen. Die Wendeplatte kann bei einer Fortfihrung der StraBe fur einen
verkehrsberuhigten Ausbau einen Fahrflichenversatz bilden.

Sudlich des Spielplatzes ist eine Verbindungsgriinfliche bis zur Er-
schlieBungsstraBe ausgewiesen. Dieser Streifen kann bei einer even-
tuellen Ausweitung des Plangebietes nach Osten als ErschlieBungs-
flache umgewidmet werden und sollte dann voll mit der folgenden

Bebauung abgerechnet werden.



Die RPL."""':‘!‘ o chobn ,
begluyis -t cif voistehorder Ab;ﬂ‘ifﬁ/ Fofokopie

den  19.%., ¥4
Der Gem 'reidc:; ----------- -4 -
J.H.

Der Spielplatz gehért zur Kategorie B. Er soll als Rasenfldche aus-
gebildet und mit einfachen hslzernen Spielgerdten und Sitzbinken
ausgestattet werden,

Auf den nérdlichenund nordwestlichen Randflidchen der ausgewiesenen
Grundstiicke wurde ein Pflanzgebot festgelegt. Die verbindliche Bepflan-
zung mit Laubbdumen und Strduchern einheimischer Art soll die kunf-
tige Bebauung in das tkologische Gesamtsystem und in das Landschafts-
bild einfugen. Die in den letzten Jahren verloren gegangene Tradition,
Bebauung mit hochkronigen Laubbdumen zu umgeben, soll durch das
vorgegebene Pflanzgebot wieder aufgenommen werden. Der vermeint-
liche Nachteil durch das Laub der Biume muB3 von allen Bewohnern
erduldet werden, da die Verbesserung des Wohnumfeldes vorrangig ist.
Die verbindliche Bepflanzung bietet den notwendigen Ausgleich zur
bebauten und verfestigten Erdoberfliche und schafft so eine positive

Regulierung der kleinklimatischen Bedingungen. Aus den gleichen Griin-

den sollte auch die empfohlene Bepflanzung realisiert werden.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Die westliche Grenze des Allgemeinen Wohngebietes wird durch eine
Abstandsfldche zu einer benachbarten Hofanlage bestimmt. Der Hin-
weis der Landwirtschaftskammer, die wirtschaftlichen Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe nicht einzuengen, wurde durch ein Gut-
achten des "Rheinisch - Westfalischer Uberwachungs - Verein e. V."
untersucht. Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde eine Abstands-
fliche von 200 Metern zum Standort der Intensivtierhaltung festgelegt
und im Plan eingehalten.

In einem weiteren Gutachten des TUV wurden die Emissionen der
benachbarten Metallbearbeitungsbetriebe untersucht ( Holthoff und
Weltecke ). Das Gutachten kam abschlieBend zu dem Ergebnis :

" Die angegebenen Beurteilungspegel unterschreiten bereits den Tages-
richtwert fur Reines Wohngebiet ( WR ) ". Die MeRBstellen lagen am
Westrand des Plangebietes und ergaben Beurteilungspegel der Betriebs-
gerdusche von 37 dB (A) und 42 dB (A).
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7. ANREGUNGEN UND BEDENKEN

Bedenken und Anregungen kamen vom Kreis Soest. Er regt an, einen
verbindlichen Grinstreifen ldngs der Nordgrenze des Planbereiches
festzulegen und Gestaltungsaussagen zu den Dachformen der geplanten
Gebidude zu treffen. Die Landwirtschaftskammer weist auf einen aus-
reichenden Abstand zum landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb
Plimpe - Hershoff hin. Das STAWA Hagen bittet die Wasserschutz-
zone III zu beachten und das Lérmecke - Wasserwerk gibt bekannt,
daBl in diesem Gebiet nur ein Wasserdruck von 2 - 2,5 bar vorgehalten
werden kann und AnschluBnehmer Druckerhshungsanlagen auf eigene
Kosten betreiben missen. Die weiteren Anregungen sind in den voran-
gegangenen Kapiteln angesprochen worden.

Die betroffenen Burger haben bei Birgerbeteiligungen am 11.09.79

und 10.10.83 befirchtet, daB die jetzt vorhandene Wohnruhe "Auf der
Vohde" durch zusdtzliche Bebauung stark beeintrdachtigt wird. Die
Anregung der Burger, das anschlieBende Wohngebiet Uber die spatere
Umgehungs-KreisstraBe zu erschlieBen, ist unrealistisch, da diese
StraBe in absehbarer Zeit nicht gebaut wird.

Die eingehende Abwidgung aller vorgetragenen Anregungen und Bedenken
fihrte in Abstimmung mit dem Rat zum dargestellten Entwurf des Be-

bauvungsplanes.

8. BILANZ

Das Bruttoplangebiet hat eine Grofle von 2,38 ha , davon sind

Netto - WA - Gebiet 1,99 ha = 83,6 %
Gringebiet 0,02 ha = 3,8%
Verkehrsfldchen aller Art 0,30 ha = 12,6 %

Bei der vorgeschlagenen Grundsticksteilung kdnnen auf 26 Grundstiicken
freistehende Einfamilienhduser mit moglichst nicht mehr als zwei Wohn-
ungen errichtet werden. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe betragt
765 m®. Bei einer Hausbelegungsdichte von 3,5 Einwohnern kénnen im
Plangebiet rund 91 Menschen leben. Das entspricht einer Nettowohndichte
von 45,7 E/ha und einer Bruttowohndichte von 38,2 E/ha. Die Dichte-

werte liegen mit rund 260 m?/E hoher als in der Gesamtortslage.
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Der Spielplatz mit seiner GroBe von 894 m? bietet rund 10 m? Spiel-
fliche je Einwohner.

Fir jedes Grundstick wurden zwei Garagenpladtze und zusitzlich zwei
Stellpldtze ausgewiesen. Bei anderer Grundstiicksteilung missen diese

Flachen sinngemdB angeordnet werden.

7. BODENORDNUNG

Das Gebiet wird in der geplanten Anordnung parzelliert. Alte Grenzen
werden aufgehoben, der Grundbesitz wird angemessen ausgeglichen.
Die &ffentlichen Flichen fur den Verkehr und das Griingebiet gehen in
das Eigentum der Gemeinde Uber und werden von ihr unterhalten. Die
vorgeschlagene Grundsticksteilung soll im Interesse einer geordneten

stddtebaulichen Gestaltung eingehalten werden.

11. ERGANZUNGEN

Der Absatz 7 wird um den Vermerk erginzt, da im Wasserschutz-
gebiet IIl bei der Verlegung von Kanalleitungen auf besondere Dich-

tigkeit zu achten ist.
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