Begriindung zur 3. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,,Ostfeld” in Ense-Liittringen

“ 1. Planungsanlass

Durch die Bauleitplanung wurden im Ortsteil Lattringen im Laufe der Jahre und der
Wohnbauentwicklung mehrere Spielplatze ausgewiesen. So ist Ende der sechziger
Jahre eine Flache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15  Auf der Vdhde“ als
Spielplatz festgesetzt worden; in den siebzieger Jahren wurde ein kleinerer
Spielplatz im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Auf'm Ohlberg® und in den
achtziger Jahren ein Spielplatz im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Ostfeld"
festgesetzt. Mit der Zeit haben die Spielplatze an Attraktivitat verloren. Aus der
Elternschaft des Ortes hat sich eine Interessensgruppe gebildet, die fir die 116
Kinder des Ortes im Alter bis zu 14 Jahren die Spielplatzsituation verbessern will.
Vorgeschlagen wurde, einen zentralen Spielplatz im Ort (Auf der Vohde, alt) mit einer
Kindergerechten, attraktiven Ausstattung zu gestalten.

Die Anlieger der Spielplatze Auf'm Ohlberg und Auf der Vohde (neu) sind zur
Spielplatzsituation befragt worden. Laut Uberwiegender Meinung besteht fiir diese
zwei Spielplatze kein Bedarf mehr. Beide Flachen werden seit einiger Zeit als
Spielplatz nicht mehr genutzt. Daher wurde in den parlamentarischen Gremien
beschlossen, die Bebauungspldne Nr. 32 ,Auf'm Ohlberg" und Nr. 45  Ostfeld" zu
andern, um die Festsetzungen ,Spielplatz” aufzuheben.

Der Bebauungsplan Nr. 45 "Ostfeld" wurde im Jahr 1983 aufgestellt und ist 1984
rechtskraftig geworden. Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortsteils Luttringen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Bauflachen geschaffen und im
Geltungsbereich des Bebaungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im &stlichen Teil des Bebauungsplanes wurde auf einer &ffentlichen Grinflache ein
Kinderspielplatz festgesetzt (Grundstlick Gemarkung Luttringen Flur 2  Flurstiick
728). Das Spielplatzgrundstiick ist 882 m? grof3. Planerisch sollte dieses Grundstiick
zuklnftig auch die Verbindung zu einer moglichen Erweiterung der Bauflachen
sichern.

2. Planbereich

Der Anderungsbereich liegt an der éffentlichen StraRe im mittleren Bereich des
Bebauungsplanes. Mit einer ca. 8,5 m breiten Flache grenzt er westlich an die
offentliche StralRe Auf der Vohde, die westliche Grenze verlauft weiterhin entlang der
stdlichen und o6stlichen Grenze des Grundstlckes Flur 2 Flurstiick 777 (Auf der
Véhde 36). Im Norden verlauft die Grenze des Anderungsbereiches an der siidlichen
Grenze des Grundstiicks Flur 2 Flurstiick 724 (Auf der Vohde 42). Im Osten grenzt
der Anderungsbereich an die 6stlich liegende AuRenbereichsflache. Im Suiden grenzt
der Anderungsbereich an die nérdliche Grenze des Grundstiickes Flur 2 Flurstlick
741 (Auf der Véhde 32).

Das Plangebiet der Anderung ist ca. 882 m? groR und umfasst das Grundstiick
Gemarkung Luttringen Flur 2 Flurstlick 728.

Im geltenden Bebauungsplan ist fir den Anderungsbereich die Festsetzung
,2offentliche Grunflache, Spielplatz® getroffen worden.




3. Anderung/ Art- und MaB der baulichen Nutzung

Durch diese Anderung wird die Festsetzung ,offentliche Grunflache, Spieiplatz”
aufgehoben

Die, in diese Anderung einbezogene Flache wird wie folgt geteilt:

Entlang der stdlichen Grenze des Anderungsbereiches wird eine ca. 6 m breite
Flache (ca. 200 m ?) herausparzelliert; diese soll zukinftig die Verbindung zu einer
méglichen Erweiterung der Bauflachen in éstlicher Richtung sichern. In diesem Teil
der Anderungsflache wird eine Grinflache (8ffentlich) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

Auf dem verbleibenden Teil der Anderungsfiiche wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
eine (berbaubare Flache festgesetzt.

Fr das durch diese Anderung gebildete Baugrundstiick (ca. 682 m? werden die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu der Art- und dem Mabk der baulichen
Nutzung ohne Anderung tibernommen:

WA — allgemeines Wohngebiet

o - offene Bauweise

| - Zahl der Vollgeschosse

0,4 - Grundfldchenzahl

- Geschossflachenzahl

2 Wo - Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngebdude nicht mehr als 2
Wohnungen zulassig.

Die im Bebauungsplan unter Nr. 2 Bauweise vorgeschriebene Stellung baulicher
Anlagen mit Hauptfirstrichtung wird fur diese Anderungsflache aufgehecben.

Die unter Nr. 4 getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze werden flr die Anderungsflache aufgehoben.

Die Garagen kdnnen auf der Uberbaubaren Grundstiicksfiiche sowie auf der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

Die Vorschriften der Gestaltungssatzung gem. § 103 BauO NW werden bis auf die
verbindliche Firstrichtung fir den Anderungbereich Ubernommen.

Die in der Gestaltungssatzung vorgeschriebene verbindliche Firstrichtung wird fir die
Anderungsfliche aufgehoben.

Im Anderungsbereich wird gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB eine Flache zum

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auf der nur ,heimische
Gehdlze” zuldssig sind, festgesetzt.

4. ErschlieBung

Die Erschlielung &ndert sich durch diese Planung nicht.




Die fur die Verbindungsstrale notwendige Flache ist aus dem Grundstiick
Gemarkung Luttringen Flur 2 Flurstlick 728 herauszutrennen und soll im Eigentum
der Gemeinde Ense verbleiben.

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt Uber eine ca. 3,0 m breite private
Zuwegung.

5. Ver- und Enfsorgqung

Die Grundzlige der Ver- und Entsorgung andern sich nicht.

6. Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes

Eine derartige Anderung kann nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.,

Die geplante Anderung ist stadtebaulich vertretbar.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt.

Gem. des § 13 a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von einer
Umweltpriifung abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als Satzung zu beschlieRen.

7. Griinordnung/ Naturschufzrechtliche Regelung

Diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Ostfeld” erfolgt im beschieunigten
Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 bestimmt, dass im beschleunigten Verfahren flir Bebauungsplane
der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung (hier Anderung) des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Daher ist fur die
Bebauungspléne nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 die naturschutzrechtliche Regelung
nicht anzuwenden.

Trotz dieser Regelung wird im Planbereich an der nérdlichen und der 6stlichen
Grundstlicksgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Auf dieser Flgche sind
nur ,heimische Gehélze" zuldssig.

8. Artenschutz

Detaillierte Aussagen zum Artenschutz sind nicht notwendig, da es sich um ein
bereits gréltenteils bebautes Gebiet handelt und keine Hinweise auf das
Vorhandensein planungsrelevanter Arten vorliegen. :

Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dennoch sicherzustellen, dass keine
|.ebensstétten planungsrelevanter Arten zersttrt werden. Es ist nicht ersichtlich, dass
bei Realisierung der geplanten Anderungen die artenschutzrechtlichen




Verbotstatbestande fur geschiitzte Tier- und Pflanzarten nach § 42 BNatSchG
beriihrt werden. Trotzdem besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und
in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als
die fur Artenschutz zustandige Behorde zu informieren.

Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten,
also in der Zeit vom 30.09 — 01.03 erfolgen.

9. Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine denkmalgeschutzten
Gebaude.

10. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit mit der Bekanntmachung der Ziele und Zwecke der
Anderung erfolgte tber eine ortsiibliche Bekanntmachung (Bekanntmachungstafel).

Entsprechend § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 wurde der betroffenen Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
Entsprechend § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 wurde den beriihrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben.

Ense, im Mai 2012
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