Begriindung

Zum Bebéuungsplan Nr. 41 "Klrzelbach und Koétter" in.der Gemeinde Ense,

Gemarkung Parsit Flur 1 und 2

auf der Grundlége des § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in seiner letz-

ten glltigen Fassung.

fﬁpnbereich

Der Planbereich ist im Aufstellungsbeschluﬁ des Gemeinderates vom 3.6.1932
endgiltig wie folgt festgelegt und im Plan dargestellt worden:

Im Osten durch die B 479 (HauptstraBe), im Slden bis etwa 8o m Uber den
Stidweg hinaus zwischen der B 479 und dem Barmmerweg, ab Bannerweg am Sta-
kenberg auf einer Linge von ca. 8o m und einer Tiefe von ca. 20 m. Im
Anschluf daran auf eine Tiefe von ca. 100 m auslaufend auf 30 m bis zum
Abhang, im Westen durch den Abhang zum Bannerbach vom Stakenberg bis zum’
Fasanenweg, im Norden durch .den Fasanenweg von dem Abhang am Bannerbach

bis Grundstiick Fasanenweg Haus Nr. 710, von dort aus in nérdlicher Rich-
tung entlang des Kiirzelbaches bis zum Weg stidlich der Fa. Kettler, jedoch
einschl. der Grundstiicke am Drosselweg Haus Nr. 1o, 12, 14 und 16 und den
Weg siidlich der Fa. Kettler. Im Norden und Westen bilden die vorhandenen
Bebauungspldne "Parsit Nord Teil I" und "Parsit Nord Teil II" die Plan-
grenze. Die Strafe im Osten und die topographischen Grenzen im Slden und
Westen bieten die Voraussetzung flr eine gute Einbindung der Siedlung in
die Landschaft. Diese stddtebaulich topographischen Kriterien waren neben
den raumpolitischen Zielsetzungen Grundlage flr die Ausweisung im Fl&chen--
nutzungsplan und die Grenzziehung im vorliegenden Bebauungsplan. Zwel klei-
. ne Teilflichen .aus den beiden vorangegangenen Bebauungsplinen wurden in den
vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen, um die vorhandenen Festsetzungen an
die aktuellen Bediirfnisse anzupassen. Das alte Baurecht wird mit der Neu-
festsetzung aufgehoben.

Fl&chennutzungsplanung

Der Raum zwischen HGingen und Ruhne ist einer der beiden Siedlungsschwer-
punkte im Bereich der Gemeinde Ense. Der Fldchennutzungsplan sieht in die-
sem Raum eine bandartige Entwicklung vor, deren zentrale Wohngebietsfl&-
chen unter anderem auch im Bereich des Ortsteils Parsit liegen. Im ganzen
Siedlungsband lebten 1980 42 % der Bevolkerung von Ense, das waren rund
4,000 Menschen. Die Bevolkerungsentwicklung zu anderen Gebieten - mit jdhr-
lich 4,4 % Zunahme {iterdurchschnittlich hoch gewesen. Die Entwicklung ent-
spricht damit den Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes und den daraus
entwickelten Festsetzungen des Flichennutzungsplanes. Durch Flidchennutzungs-
plandnderungen sind die verdnderten Zielsetzungen der rdumlichen Entwicklung
an den heutigen Stand der Erkenntnisse angepaRt worden. Die vorliegende Pla-
nung zum rechtsverbindlichen Leitplan entspricht der Grundaussage des F1la-
chemnutzungsplanes in seir.er letzten Fassung. .
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Mit dem vorliegenden dritten Bebauungsplan in Parsit ist die Siedlungs~-
entwicklung in diesem Raum fast flachendeckend rechtsverbindlich fest-
gesetzt, Auch bei einer kiinftigen Abnahme der Bevslkerungszuwichse
bleibt der Bedarf an Baugrundstiicken im Zentralbereich der Gemeinde
Ense vorhanden. Dariber hinaus werden mit dem Grundsticksangebot
am richtigen Standort die raumpolitischen Zielsetzungen der Gemeinde
erfGllt. Der Bebauungsplan setzt das Baurecht fir das Plangebiet fest
und bietet die Grundlage zur Realisierung der Raumplanung.

VORHANDENE FLACHENNUTZUNGSSTRUKTUR UND IHRE
PLANUNG SV ORGABEN

. Die Grundsticke der Bebauungspldne Parsit Nord, Teil | und Il sind
heute weitgehend vergeben und bebaut. Zusammen mit dem Altbestand
leben heute rund 500 Einwohner im Ortsteil Parsit. Die alte Dorflage
wird durch drei landwirtschaftliche Betriebe bestimmt, Die ausgewiese-
nen Wohnbaufldchen sind zum Teil die hofnahen landwirtschaftlichen
Flachen der Betriebe. Die reinen Hoffldchen der beiden grofien Hofan-
lagen bleiben als nicht tberbaubare Obstgdrten erhalten, wobei in der
Planung darauf geachtet wurde, dafl bei einer eventuellen Strukturénder-
ung diese Fldchen durch eine Bebauungsplanidnderung einer geordneten
Bebauung und ErschlieBung zugefthrt werden konnen. Bedenken zur ge-
nerellen Wohngebietsausweisung sind von den betroffenen Landwirten
nicht vorgetragen worden. Die Landwirtschaftskammer weist auf die Ab-
standsfldchen nach den VDI - Richtlinien hin, ohne genaue Abstands-
mafle anzugeben. In einem Gutachten zur "Struktur der Land~ und Forst-
wirtschaft und der Entwicklungsmoglichkeiten in der Gemeinde Ense"
verlangt die Kammer indirekt die "Uberplanung" der Hofstellen, da die
vorhandene und geplante Bebauung zu dicht an den Betriebsgebduden
liegt. Die Entscheidung der politischen Gremien, Parsit als zentralen
Wohnstandort der Gemeinde zu bestimmen, hat im Abwigungsprozel3 den
Vorrang behalten. Die Konsequenz dieser Entscheidung bedeutet, dafl

im Bereich der Ortslage umweltstorende Geruchsbeldstigungen durch eine
Intensivtierhaltung vermieden werden sollten,

Die im Plangebiet vorhandenen kieineren Gewerbebetriebe und der be-
nachbarte Groflbetrieb sind von der Industrie- und Handelskammer und
bei der Burgerbeteiligung angesprochen worden. Bedenken zur vorgesehe-
nen Ausweisung , die diese Betriebe betreffen, wurden dabei nicht erho-
ben. Die Anregungen des Gewerbeaufsichtsamtes wurden in die Planung
‘einbezogen, soweit das in Abwigung mit der stadtebauvlichen Planung
und den Anregungen der betroffenen Birger moglich war.

BEBAUUNG SPLANFESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER PLANUNGSZIELE

Der vorhandene Gebgudebestand sstlich des Drosselweges und seiner Ver-
lingerung soll die bestehende darfliche Struktur behalten. Die Fldchen
wurden als Dorfgebiete festgesetzt, wobei aus Grinden einer stadtebaulichen
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G liederung die Bereiche zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und
dem ausschlieBlichen Dorfgebiet als modifiziertes Dorfgebiet (MDw)
ausgewiesen wurden; in denen zwar mit dérflichen Emissionen zu rech-
nen ist, die Nutzungsmdglichkeiten aber - dem Strukturwandel folgend -
hauptsichlich dem Wohnen vorbehalten bleiben sollen. Die Gliederung
sieht daher vor, daf} stérende Emissionen der reinen landwirtschaftlichen
Nutzung sowie von Gartenbaubetrieben und Tankstellen in diesen Ge-
bieten nicht mehr auftreten kénnen,Um Stsrungen im Allgemeinen Wohn-
gebiet zu vermeiden, wo der Gesetzgeber unter anderem ausnahmsweise
Anlagen fur Verwaltung und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen zulafBt, sind diese im Interesse einer wohngerechten Umwelt
“als ausnahmsweise Nutzungsmoglichkeiten ausgeschlossen worden, Der
Gewerbebetrieb an der Ecke Sudweg - Hauptstralle wurde, den Anregun-
gen des Gewerbeaufsichtsamtes folgend, als Mischgebietsflache ohne
Erweiterungsmoglichkeiten ausgewiesen. Uber den Bestandsschutz hinaus
sollte hier jedoch langfristig eine Abrundung der Wohnbebauung den
Vorrang erhalten,

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Allgemeinen Wohngebiet im wesentli-
chen auf ein VollgeschoB begrenzt worden. Eine verbindliche Zweige-
schossigkeit wurde lediglich im westlichen Bereich des Fasanenweges und
im ersten Teil der stdlichen Verldngerung des Starenweges ausgewiesen,
Damit soll die topographische Struktur des Geldndes geringfigig Uberhsht
werden, Weitere zweigeschossige Ausweisungen wurden durch den Gebdu~
debestand bestimmt, Diebauliche Situation am Hang des nordlichen Dros-
selweges verlangt eine zweigeschossige Abdeckung der nach Osten fast
dreigeschossig aus dem Geldnde ragenden vorhandenen Bauten,

Die Nutzungswerte der Grund~ und Geschol}flachen entsprechen den ge-
setzlich zulassigen Werten, sie werden jedoch im Interesse einer dorflichen
Bebauung durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Fldchen so begrenzt, dall
die volle Ausnutzung nicht erreicht wird. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, daf die Gebiude msglichst nur zwei Wohnungen ha-
ben sollten, auch wenn im textlichen Teil des Bebauungsplanes eine ent-
sprechende Festsetzung nicht vorgenommen wurde,

Im Bebauungsplan wurde nicht untersagt Nebengebdude auf der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflache zu errichten. Die vorhandenen und zukinfti-
gen Grundbesitzer mussen daher darauf hingewiesen werden, def3 durch die
Errichtung von Nebenanlagen die Nachbarn msglichst nicht in ihrer Wohn-
‘nutzung gestort und das stadtebauliche Siedlungsbild nicht beein-
trachtigt werdensollten, Eine gute stidtebauliche Gestaltung fordert die
gegenseitige Anpassung von Material und Detail bei der architektonischen
Ausfihrung. Gemeinsame Verbindungselemente zwischen zwei eng benach~
barten Gebtuden konnen das stidtebauliche Bild positiv beeinflussen und
die Errichtung von Sichtschutzanlagen verbessert in der Regel bei einer in-
die Wohnqualitat wesentlich.
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Die Bebauung ist = der landlichen Bauweise folgend - vorwiegend offen
ausgewiesen worden. Nach Landesbaurecht sind zusammenhidngende An-
lagen bis 50 Meter Linge msglich, wenn die Ausweisung der uberbau-
baren Fliche dies zuldfBt.im Bereich der vorhandenen zusammenhingenden
Bebauung an der HauptstraBe ist eine geschlossene Bebauung auch als Fr-
gdnzung vorgesehen,

Die Stellung der Bauksrper soll durch die Firstrichtung des Hauptbauksr-
pers bestimmt werden. Aus diesem Giund ist im Planteil fur die Gebdu-
destellung die Firstrichtung festgesetzt worden, Uber die Festsetzungen
nach Bundesbaugesetz hinaussind durch die beigefugte Gestaltungssatzung
die Ausbildung der Dachform als Satteldach und die Firstrichtung zusitz-
lich festgelegt worden.

FUr jedes Wohngrundstiick ist eine Stellplatzfldche vorgesehen. Sie liegt
meistens zusammen mit der Nachbarflache an der vorgeschlagenen gemein-
samen Grenze. Im Planteil sind zwei Nutzungen dargestellt. Auf der mit
Ga bezeichneten Fldache sollen die Garagen errichtet werden, der zwi-
schen Garage und Verkehrsfldche liegende Bereich ist Stellplatz- und Zu-
fahrtsfldche und immer eine Wagenliénge tief und meistens zwei Wagenplitze
breit. Zusatzliche Garagen kénnen auf der tberbaubaren und der nicht
Uberbaubaren Grundsticksfliche errichtet werden, dabei sollen die Garagen
jedoch nicht hinter der Gebdudehinterkante des Hauptbauksrpers stehen

und méglichst neben der vorhandenen Anlage oder im anderen Bouwich auf-
gestellt werden, Mit dieser Anordnung soll vermieden werden, daf lange
Zufahrten das Geldnde unnstig verfestigen und die Nachbargrundsiiicke

. mit Emissionen beeintrichtigen. Bei einer anderen Grundstiicksteilung, die
von der im Plan dargestellten Teilung abweicht, mussen die Steliplatzfla--
chen im Einvemehmen mit der Behsrde eine sinngemdBe Anordnung erhalten,
dabei muf} jedoch eine wohngerechte Bebauung der Uberbaubaren Fldchen
gewdhrleistet bleiben.

Die grofle Stellplatzfliche sudlich der Firma Kettler soll wie dargestellt

auf dem hiingigen Geldnde terrassenférmig gestaltet und intensiv bepflanzt
werden,

Die dargestellten Sichtdreiecke entsprechen den Richtlinien fur die Anlage
von Straflen ( ErschlieBung ). Die Flache zwischen den Sichtschenkeln soll
frei von Sichthindernissen sein, wobei ein einzelner Baum in dieser Flache
stehen kann. Da auf den Verkehrsflachen nicht schneller als 30 km in der
Stunde gefahren werden soll, mufl der Verkehr zwar sicher, aber nicht leicht
gefuhrt werden. Bei der Trassenfilhrung der neuen Straflen sind lange gerade
Strecken vermieden worden,

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Parsit Nord, Teil [I" wurde ein
Vorentwurf fur die Erschliefung des gesamten Ortsteiles erarbeitet, der
den Starenweg als Erschlieflungsschleife vorsah. Diese Grundlage wurde im
vorliegenden Plan q__t__lf_genommen. Der Starenweg wird nach Nordosten
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verldangert und mit der Hauptstrafle verbunden. Die Verldngerung des
Starenweges nach Suden und Westen erschlieft das Plangebiet und ver-
knUpft die Verldngerung des Drosselweges, den Bannerweg und uber
diesen den Weg Zum Stakenberg, mindet in den Siidweg und Uber ihn

in die HouptstraBe. Der Starenweg und der Drosselweg sind Anlieger-
straBen und sollen als verkehrsberuhigte Straflen ( chne Verkehrszeichen
325 ) ausgebaut werden. Die Verkehrsfldche wird durch Flachborde
begrenzt, erhilt Parkbuchten, Burgersteige und eine Bepflanzung mit
hochkronigen Laubbdumen. Alle anderen Verkehrsflachen , sowohl die
vorhandenen als auch dic geplanten Wege sollen als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgebildet werden und mit dem Verkehrszeichen 325 beschil -
dert werden. Diese befahibaren Wohnwege sind - wie dargestellt - zu
bepflanzen.Es wird vorgeschlagen fiir die Gestaltung dieser Verkehrs-
flachen Detailpldne auszuarbeiten. Die Flachen ksnnen von allen Ver-
kehrsteilnehmern genutzt werden, wobei dem FuBigdnger das Vorrecht
eingerdumt wird, Das geplante Verkehrsnetz wird weiter durch FuBwege
erganzt, die kurze Querverbindungen ermsglichen und die Spielplitze
erschliefien. Zwei FuBwege in westlicher Verldngerung des Fasanenwe~
ges und des Weges Zum Stakenberg sollen mit einem noch zu schaffenden
Wanderweg ldngs des Wamelbaches verbunden werden und damit das Sport-
gebiet von Bremen an die Siedlung anbinden. im Noyden ist durch eine
Erschliefungsstrae das Gewerbegebiet an den verlangerten Starenweg
angeschlossen. Ab hier erhdlt der Starenweg den Charakter einer Sammel -
strae und ist damit der HauptstraBe gleichgestellt. Die Verkehrsflachen
der Einmindung in die Bundesstrafle sind nach den Pldanen des Ingenieur-
biros Welling , Buren, so ausgewiesen, dal eine Verldngerung des Sta-
renweges Uber die Hauptstrale nach Osten méglich bleibt. Der nsrdliche
Starenweg und die anschlieBende HauptstraBe sind mit einem kombinier-
ten Rad - Fullweg ausgewiesen, der den Ortsteil Parsit mit dem Zentrum
in Bremen verbinden soll.Die Planwege, die als Stichwege ausgewiesen
wurden, haben Wendeplatten, die nicht von Mullfahrzeugen befahren wer-
den kinnen. Es sind daher an den bezeichneten Stellen Platze fur Millbe-
halter als Teil der ErschlieBung auszubauen.

Im stdlichen Plangebiet ist die HouptstraBe anbaufreie BundesstraBle . Hier
sind Ein- und Ausfahrverbote durch Planzeichen festgesetzt worden. Die
ausgewiesenen Uberbaubaren Fldchen haben einen Abstand von mindestens
20 Metern zum Fahrbahnrand der Bundesstrafle. -

Sudlich des Stidweges fihrt eine 10 kV - Freileitung in das Plangebiet.

Die direkt anschlieBenden Uberbaubaren Flichen, die im Abstandsbereich
der Freileitung liegen, kénnen erst bebaut werden, wenn die Leitung ver-
kabelt ist. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen worden.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes wird durch eine gesonderte Plan-
ung des Ingenieurbiro Welling erarbeitet. Da das Gebiet in der Wasser-
schutzzone Il liegt, ist auf die Dichte der Kanalnetze besonders zu achten,
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Im Plangebiet sind nur sffentliche Grunflachen ausgewiesen. Im Zen-
trum der geplanten Wohnsiedlung liegt ein 1.360 m? groBer B~Spiel-
platz . Der vorhandene kleine Spielplatz am Bannerweg mit rund 200 12
Fldche soll in seinem C - Ausbau erhalten bleiben. Dariber hinaus ist
fur erholungsbedurftige Burger ein Sitzplatz unter dem Naturden king!
anzulegen. Beide Spielgl'drze zusammen bieten den rund 700 Bewchnern
des Plangebietes 2,2 m < Spielfldche, das sind rund 75% des Gesamt-
bedarfs. Der vorhandene Bolzplatz in seiner GroBe von 2.300 m2 erfulli
die Funktionen fur den gesamten Ortsteil Parsit und bietet den zukinf-
tigen 1.000 bis 1,200 Bewohnern rund 2 m2 Spielficche je Bewohner,
Mit zusammen 4,2 m? Spielflache je Einwohner werden die Richtwerte
Uberschritten, Die Parkanlage im Nordteil des Bebauungsplanes am
Kurzelbach gehsrt zur Grinpufferzone zwischen Gewerbe- und Wohn-
gebiet, die nach Westen erweitert werden sollte. Im neven Wohngebiet
wird durch die zu erwartende Operfléchenverfestigung mit groBeren
Mengen Oberflachenwasser zu rechnen sein. Die Parkanlage bietet sich
for ein landschaftlich gut gestaltetes Regenrickhaltebecken an.

Zu den emittierenden Anlagen im Plangebiet oder seiner direkten Nach-
barschaft gehsren die Gewerbebetriebe im Norden. Im Flachennutzungs-
plan ist mit den Tragern &ffentlicher Belange eine Abstandsflache von
150 Metern zu den Wohngebieten festgelegt worden, die hier im Plen
eingehalten wird, Die geplante Parkplatzanlage stellt eine Umgestaltung
des vorhandenen Parkplatzes der Firma Keitler dar, der nur am Tage be-
nuizt wird, Nach DIN 18005 muf3 im Abstand von rund 75 Metern mit
einem &quivalenten Dauerschallpegel von 45 dB (A) gerechnet werden .
Die Larmbelastung liegt damit unter den Richtwerten.
Die Verkehrsbelastung auf der BundesstraBle hat sich in den letzten zehn
Jahren um 20 % auf 4,843 Verkehrseinheiten in 24 Stunden verringert .
Durch die im Bau befindliche Autobahn ist mit einer weiteren Reduzierung
um mindestens 1/3 der Verkehrsstirke zu rechnen ( nach Auskunft des LSBA
Meschede wurde in einem Gutachten mit - 40 % gerechnet ), die dann
vor allem den Guterverkehr, der 1980 mit 18,3 % der Gesamibelastung
gezdhlt wurde, auf eine Normalbelastung vermindert .

4.843 Kfz - 1/3 = 3,229 Kfz/24 h

Der dquivalente Daverschallpegel am Tage betrdgt

3.229 x 0,9/16 = 181,6 Kfz/h

10 log 181,6 + 32 = 54,6 dB (A) _
Da mit einem normalen LKW - Anteil zu rechnen ist, die Strafle gut aus-
gebaut ist.und die Steigung nicht ther 3 % liegt, muBl im Abstand von
25 Metern von der StraBenachse mit dem oben genannten Pegelwert ge-
rechnet werden, der unter dem zuldssigen Richtwert fur Dorfgebiete von
60 dB (A) liegt. '

Die Nachtbelastung betragt

3.229x 0,1/8 = 40,4 Kfz/h

10 log 40,4 + 32 = 48,06 dB (A)
Da die Nachtwerte um 3 dB (A) tber den Richtwerten fur Dorfgebiete liegen
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wird im Bebauungsplan gemafB §9 (5) BBauG der Hinweis aufgenommen,

den Bewohnern an der HauptstraBe ( B 479 ) im Baugenehmigungsver-
fahren schriftlich zu empfehlen, passive SchallschutzmaBnahmen an ihren
Gebtiuden vorzusehen. Aktive SchallschutzmaBinahmen sind wegen der
geringen Uberschreitung stadtebaulich und wirtschaftlich nicht zu vertreten,
Als passive MafBinahme wird empfohlen, die Schlafzimmer auf der stra-
Benabgewandten Seite anzuordnen und Einfachfenster mit 2-Scheibeniso-
lierglas und akustisch dichten Falzen zu verwenden ( Schallschutzklasse 1
mit einemn Bau-Schallddmm-Maf} von 30 - 34 dB ),

Die landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet kénnen emittierende
Anlagen sein, die cuch im Dorfgebiet zu Belastungen fihiren. Im Bebau=
ungsplan wird im Textteil darauf hingewiesen, daf in den Betriebsanlagen
keine umweltbelastende Tierhaltung betrieben werden soll. Die vorhandene
Gemengelage kann durch diesen Bebauungsplan nicht aufgehoben werden .
In der gerechten Abwigung der Belange aller Betroffenen, hat der Rat sich
fur die Ausweisung von Wohnbebauung entschieden. Es bestand daher keine
Maglichkeit ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, das eine freie
Entfaltung in den landwirtschaftlichen Betriebsaniagen gewdhrleistet hdtte ,da
durch die dann erforderlichen Abstandsflachen die stadtebauliche Einheit
und das Dorfbild gestsit worden wiren. Die dargestellte abgestufte Aus-
weisung wurde in Zusammenarbeit mit d\_m Gewerbeaufsichtsamt entwickelt.

In den stidtebaulich wichtigen Abgrenzungs- und Ubergangsbereizhen sind
verbindliche Pflanzfldachen ausgewiesen, die dicht mit einheimischen Laub-
gehslzen bepflanzt werden sollen, Der Begriff " einheimische Laubgehsize
wurde der Stellungnahme des Forstamtes entnommen, Es kann daven ausge-
- gangen werden, dufl alle im Bereich Ense wachsenden Laubhslzerange-
pflanzt werden kénnen. Auf den grBeren Privatgrundsticken und im &ffent--
lichen Bereich ldngs der Straflen wird der Ausbautrager oder der Bauherr
verpflichtet Baume anzupflanzen, die einen skologischen Ausgleich gegen
die siedlungsbedingte Reduzierung der Biomasse schaffen sollen. Da Laub-
bdume die Grinfunktion am besten erfillen, sollen Nadelgehslze in allen

Bereichen die Ausnahme bilden. Die empfohlenen Baum- und Strauchgrup-
pen auf den privaten Grundsiticken sollen im Interesse einer gesunden Um-
welt als Minimalbewuchs angepflanzt und unterhalten werden. Auch hier
sind zur Verbesserung des Kleinklimas Laubgehslze zu bevorzugen.

Lings der sffentiichen Verkehrsflachen sind teilweise Flachen im Plan
markiert, die beim Ausbau der Verkehrsbereiche in Anspruch genommen
werden missen. Es handelt sich dabei in der Regel um Hohendifferenzen,
die unter einem Meter liegen und msglichst Uber die ganze angegebens
Flache verzogen werden sollen, dabei sind Stitzmauvern zu vermeiden,
Diese Zone gehsrt dartber hinaus zu den Vorgartenbereichen, in denen
die gegenseitige Anpassung der Flacherwge5|q|fur1g zu einem einheitlichen
Straflenbild fuhren soll,
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BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

Die erforderlichen Bodenordnungsmafnahmen sollen auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes und auf freiwilliger Basis durchgefthrt werden,
Kann eine freiwillige Einigung nicht erzielt werden, mussen die Um-
legungen gemdB §§ 45 -~ 79 BBauG, die Grenzregelungen gemaf

§§ 80 - 84 BBauG und die Enteignungen gemdB §S 85 - 122 BBauG
angeordnet werden, Alle sffentlichen Flachen werden von der Gemeinde
erworben, plangerecht ausgebaut und unterhalten,

SOZIALMASSNAHMEN

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplanung wird mit keinen nachtei-

liegen Auswirkungen auf die soziale Situation der im Plangebiet lebenden
und arbeitenden Bevslkerung gerechnet. Auf einen Sozialplan im Sinne
des § 13 a BBauG wird daher verzichtet,

Kamen im Juni 1982
Planungsbiro Dipl.Ing. Bichel Gartenplatz 16 4618 Kamen T 02307 10627
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FLACHEN- UND NUTZUNGSBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr,41
"KURZELBACH UND KGTTER "IN ENSE, ORTSTEIL PARSIT

Bruttoplangebiet 20,6885 ha = 100,0%
Spielplatzflachen 0,3860 ha
Parkflache 0,3850 ha ‘
Gringebiet 0,7710 ha = 3,7%
Stellplatzfiache
des Nachbarbetriebes 0,9150 ha = 4,4%
FuBwege 0,1130 ha= 3,4%
Planwege 1,4040 ha = 41,7%
Anliegerstrallen 1,4100 ha = 41,9%
SammelstrafBen 0,4365 ha = 13,0%
Verkehrsflache 3,3635 ha = 16,3%
Nettobaugebiet 15,6390 ha = 75,6%
Daus Netiobaugebiet gliedert sich wie folgt
(38 .,.C' L o]
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Allgemeines Wohngebiet | 8,4510 4,00117 410 | 48,5
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Mischgebiet 0, 1900 Ui 1 - 11 - -
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ERGANZUNG

zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr.41
"Kirzelbach und Kotter" in der Gemeinde Ense,
Gemarkung Parsit vom Juni 1982

Der Gemeinderat beschlieBt in seiner Sitzung am 05.05.1983 tber
die Bedenken und Anregungen der betroffenen Burger und der Trdger
sffentlicher Belange zum ausgelegten Bebauungsplan Nr.41 die Fest-
setzung der folgenden aufgefthrten Ergdnzungen und Anregungen und
die erneute Offenlage des Bebauungsplanes.

Die stdadiebauliche Gesamtkonzeption wurde nicht verdndert, sodall

die urspringliche Begrindung vom Juni 82 in allen Punkten unverén-
dert bestehen bleibt.

In vier Bereichen werden die Uberbaubaren Fléchen verdndert oder er-
weitert ohne eine Beeintrichtigung der Nachbarschaft. Die Anderung
der Uberbaubaren Flidchen erfordert die Verlegung eines Trafostandortes.,
Die Anderung wurde im Einvemehmen mit der VEW durchgefihrt.

Die Art der Ausweisung der Baugebiete wird nach erneuter Abstimmung
mit dem Gewerbeaufsichtsamt und dem Regierungsprissidenten stirker
differenziert, Das WA-Gebiet cm Fasanenweg westlich des geplanten
FuBweges zum Bolzplatz, wird wegen der Nahe zu landwirtschaftlichen
Betrieben in ein MDw1-Gebiet, verdndert. Das neue Baugebiet an der
Nordseite des Studweges wird als ungegliedertes Dorfgebiet { MD ) ausge-
wiesen. Die Gliederung der Dorfgebiere erfolgt in zwei Qualitdts-
stufen. Die ehemals als MDw gegliederten Bereiche, in denen die nicht
wohnorientierten Nuizungen nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind nun als MDw1-Gebiete ausgewiesen. Der Bereich sudlich
des Planweges 3 wird ais MDw2-Gebiet ausgewiesen, Hier sind nur noch

die Nutzungen 3., 5. + 8. des §5 (2) BauNVO zulassig.

Im Wegenetz wird eine Erschliefungsverbesserung vorgesehen. Der Full-
weg zwischen dem verldngerten Starenweg und der Strafle Zum Stakenberg
wird in einen befahrbaren Wohnweg ( Planweg é ) verdndert. Damit &n--
dern sich zwei Garagenzufahrten auf den angrenzenden Grundsticken.

Die Gestaltungssatzung wird um die Walmdachdarstellung ( WD ) erweitert.

Folgende redaktionelle Ergdnzungen werden vorgenommen :

s Alle zuldssigen Nutzungen sind im Textteil in den Festsetzungen
_im_volleh Waortlaut wiedergegeben worden.
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Der Hinweis Nr.2  wird um den Hinweis auf eine mdgliche
Schallbeaintrichtigung durch die nsrdiiche Stellplaizflache
erweitert. In der Begrindung vom Juni 82 wurde ermittelt,

dafl die zuldssigen DIN-Werte bis maximal 3 dB (A} tber -

schritten werden.

Die Sperrflachendarstellung wird berichtigt.
Die Uberbeubaren Flachen werden vermalt .

Iim anbaufreien Bereich der B 479 wird die 20 Meter bnelie
Abstandsfldache dargestellt, '

Kamen im Mai 1983




