Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41 , Kiirzetbach und Kétter” in Ense-Parsit
im vereinfachten Verfahren

1. Plangebiet

Das Plangebiet der Anderung umfasst die als Bolzplatz ausgewiesene offentliche
Grinflache sowie die siidlich angrenzende Gartenfldche und den 8stlich
angrenzenden Fullweg. Das Plangebiet grenzt im Norden an den Starenweg und im
Slden an die Bebauung des Fasarienweges. Ostlich des Anderungsbereiches
schliel3t sich eine Hoffléiche an und westlich grenzt das Plangebiet an die Gérten der
vorhandenen Bebauung des Drosselweges. Der Anderungsbereich umfasst die
Flurstlicke 59, 60, 61, 62 63, 64 der Flur 2 Gemarkung Parsit sowie teilweise
Flurstlicke 247 und ”48 der Flur 2 Gemarkung Parsit.

2. Vorhaben der Bauleitplariung

Der Anderungsbereich ist im geltenden Bebauungsplan als 8ffentiiche Grinfiiche mit
Bolzplatzbestimmung sowie Fullwer festgesetzt. Auf der Flache das Bolzplatzes und
der stdlich angrenzenden Gartenflache ist ein Graben dargestelit.

3. Planungsanlass, Verfabiren

Mit dem Eigentlimer der Flache hat die Gemeinde Ense vor 20 Jahren einen
Pachtvertrag abgeschiossen. Der Pachtvertrag ist zwar zurzeit abgelaufen, die
Flache wird jedoch weiterhin als Bolzplatz genutzt.

- Die Festsetzung Fullweg wvurde nicht umgesetzt, da dafiir keine Notweﬂdlgkeit
bestanden hat und auch keine besteht.

Der im Bebauungsplan und im Katasterplan eingezeichnete Graben (Flurstlicke 60
und 63) ist in der Ortlichkzit nicht vorhanden. Der Graben wurde in der
Vergangeriheit verfillt, da die Notwendigkeit der Ableitung von Oberflacheriwasser
nicht mehr gegeben war und auch nicht mehr ist (s. a. Anlage 1). Der Eintrag als
Graben kann aus der Sicht der Gemeinde geléscht werden.

Der Eigentiimer des Bolzplatzgrundstiickes beabsichtigt, diese Flache fiir den
Eigenbedarf zu bebauen. Dazu ist es notwendig, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiir diesen Bereich aufzuheben und Baufldchen auszuweisen.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes wird auf den Flurstiicken 61, 60 und 59

der Flur 2 Gemarkung Parsit gem. § 4 BauNVO eine Aligemeine Wohnbauﬂache mit

Beschrénkung der Wohnungen pro Wohngebaude gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr.

6 BauGB festgesetzt. Weiterhin wird gem. § 23 BauNVO auf dieser Fldche eine
uberbaubare Grundstucksflache fesigesetzt.

Maf& der baulichen Nutzung:
1 - Vollgeschoss

04 ~ Grundflachenzahl

o .. Gescholflachenzahl

;D"i:é:é'éplante‘n Wohnhé&user sollen sich der bestehenden Bebauung einfligen.



Garagen sind auf der tiberbaubaren und auf der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig.

Gestalterisch wird Satteldach mit einer zweiseitigen Neigung 28° bis 38° festgesetzt.
Die Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Die Festsetzung Fullweg wird durch diese Anderung aufgehoben. Der Graben wird
nicht mehr dargestellt.

Die Erschliefung der Grundstlicke ist gesichert und erfolgt teilweise {iber einen
Privatweg. Die im Bebauungsplan dargestelite Straie ,Starenweg” ist gem. der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 Kirzelbach/Kotter anderweitig ausgebaut
worden, Der Verlauf der Stralle ist der Anlage |l zu entnehmen.

Fur die Veriegung des Bolzplatzes ist zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Ersatzflache
gefunden worden.

In den politischen Gremien der Gemeinde Ense wurde beschlosser, eine geeignete
Fiache filr den Bolzplatz in Parsit zu suchen.

Die geplante .Anderung ist stAdtebaulich vertretbar.
Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die. Grundziige der Planung
niznt bertihrt,

Dasneplanie Vorhaben kann nur durch eine fmd.e_i_'unﬂg des Bebauungsplanes
verwirklichit werden. Nach § 13 BauGB kann eine Anderung im vereinfachten
Verfahiai: erfolgen, wenn durch die Anderung.die Grundzige der Planung nicht
berlhrt we: den. Der betroffenen Offentlichkeit und desi beriihrten Beh&rden und
sonstigen i ragern offentlicher Belange wird Gelegenhait zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als Satzung zu beschliellen,

4. Grinordnung

Durch diese Anderung werden auf dem Grundstiick Gemarkung Parsit, Flur 2,
Flurstlicke 61,60,59 in einer Grofle von ca. 2.300 m ? Bauflachen ausgewiesen.
Dureh bauliche inanspruchnahme der Fldche erfolgt eine Versiegeiung. Als
Ausgleich wird entiang der siidlichen Grenze des Grundstiickes eine ca. 224 m?
{28m x 8m) groRe Fidche zum Anpflanzen von Badumen und Striauchern festgesetzt.

Gem. der einfachen Berechnung wird dadurch fast vollstandiger Ausgleich
geschaffen: '

Im Bestand hat die Anderungsflache mit Biotoptyp 4.4 (Sportflache) einen
Gesamtflachenwert von 4.600 Wertpunkten (2.300 m2 x 2).

Planung:

Biotoptyp 1.1: Versiegelte Flache (ca. 755 m?)

- Derflir-die Erschlielung vorgesehene Privatweg mit ca. 155 m? (31 m x 5 m) und die
bebaubare Grundstiicksfldche von max. ca. 600 m? (Es sind 2 Baufenster 14m x14m
sowie 2 x Garagenfléchen 8m x 9m festgesetzt worden).



Biotoptyp 8.1: Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (224 m? = 28m x 8m)
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern bringt 1.568 Wertpunkte

(224 m? x 7).

Biotoptyp 4.1

Die verbleibende Grundstlicksflache von ca. 1321 m* (2,300 m?* — 165 m* — 600 m* —
224 m?*) wird dem Zier- und Nutzgarten, strukturarm zugeschtagen und bringt ca.
2642 Wertpunkie. Somit hat die geénderte Flache eine Wertigkeit von 4.210

Wertpunkten.

Ense, den 30.03.2006
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