BEGRUNDUNG

ZuUum
Bebauungsplan Nr. 41 “Kiirzelbach/Kotter”
der Gemeinde Ense im Ortsteil Bremen/Parsit

5. Anderung
Spest, im Mérz 2000
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Der Anderungsbereich liegt im Norden des rechts-
kréftigen Bebauungsplans Nr. 41 “Kiirzelbach/Kétter” der
Gemeinde Ense im Ortsteil Bremen/Parsit und erweitert
gleichzeitig den Pianbereich um ca. 12,0 m nach
Nordwesten. Die Grenzen der og. Anderung verlaufen
entlang der Produktionshallen der Fa. Kettler im
Nordwesten, der Landesstrasse L 732 (Neheimer
Strasse) im Nordosten, der Grundstiicksgrenzen des
Wohngebietes im Sidosten und des Kirzelbaches im
Sldwesten. ,
Die genaue Lage ist aus dem Planteil M 1:500
ersichtlich.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1984 und die 2.
Anderung des Plans aus dem Jahre 1990 sowie die 3.
(vereinfachte) und 4. (vereinfachte) Anderung sieht fur
den og. Bereich eine Nutzung als eingegrtinte Stellplatz-
fiiche und offentliche Griinfiiche vor. Diese Planungs-
absichten wurden in den zurlickiiegenden Jahren jedoch
nicht in der festgesetzten Form realisiert. So wurde
lediglich eine kleine Fldche gegenliber den Hallen der
Fa. Kettler und entlang des ErschlieBungsweges als
unbefestigter Parkplatz genutzt, wahrend die (brige
siidliche Fldche weiterhin als tandwirtschaftliche Fl4che
bestehen blieb. Besonders die ungeordnete Entwicklung
der Steliplatze fithrte in letzter Zeit aber immer wieder zu
Problemen beim Anlieferverkehr und Wendemanévern
der LKW. Die Fa. Kettler ist nun aber, nach Abschluss
der Grundstiicksverhandlungen, daran interessiert, fiir
den og. Bereich die stiddtebaulichen Vorgaben sowie die
in der Praxis a. d. Ort anfallenden tiglichen Arbeits-
abldufe  koordinierend in ein  Planungskonzept
einzubinden. Die Gemeinde Ense unterstitzt dieses
Ansinnen und darum soll mit der fanften Anderung des
0g. Bebauungsplans eine fiir alle Beteiligten
konstruktive, sinnvolle planerische L&sung erreicht
werden. Nach umfassender Informationsgewinnung mit -
u. a. Vorabbeteiligung der Firmenvertreter, des Staat-
lichen Umweltamtes, Gutachterberatung zum Immis-
sionsschutz entstand die og. Bebauungsplandnderung
mit dem nachfolgendem Inhalt,

Die verkehrliche Erschlieung fiir die Fa. Kettler und die
sich nach Sldwesten anschlieBende Fa. Pauli
(auBerhalb des Plangebiets) erfolgt z. Z. Uber einen
Gemeindeweg, der in sinem Abstand von ca. 6,0 m
entlang der Gebédude verlduft. Damit in Zukunft die
Anlieferung und das Abholen der Ware sowie das
Befahren flr den Durchgangsverkehr zur Fa. Pauli
konfliktfrei erfoigen kann, ist es notwendig, eine neue 8,0
m breite ErschlieBungsstralle gem. § & Abs. 1, Nr. 11
BauGB in einem Abstand von ca. 27,0 m zu den
Gebéduden zu bauen. Wendeanlagen sind in diesem
Strallenabschnitt  nicht notwendig, da die neus
ErschlieBungsstrale auf das Gelénde der Fa. Pauli filhrt,
wo flir den Aniieferverkehr ausreichender Platz fur
Wendemandver besteht. Der Anlieferverkehr fir die Fa.
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Kettler hat die Moglichkeit, innerhalb der nicht
{iberbaubaren Fldche nordlich der Be- und Entlade-
station zu wenden. Dies ist gleichzeitig verbunden mit
einer Neuorganisation des Betriebsablaufs der Fa.
Kettler fiir den Lieferverkehr, der Uber eine bauliche
Erweiterung innerhalb einer festgesetzten lberbaubaren
Fidche gem. § 23 BauNVO mit der ausschlieBlichen
Nutzungseinschrankung Be- und Entiadestation mit max.
800 gm Grundfidche (GR} gem. § 18 BauNVOC sowie
einer Héhenbegrenzung der Baulichen Anlagen auf max.
200 m O.N.N. gem. § 16 BauNVO und geniigendem
davorliegenden Stauraum erfolgen soll. Der bestehende
Gemeindeweg wird danach aufgehoben.

Nach Sildosten schiiefit sich eine fir ca. 260 PKW
ausgelegte eingezaunte Stellplatzfliche gem. § 9 Abs. 1,
Nr. 4 BauGB an, die durch einen 10,0 m breiten Streifen
zum Anpflanzen von Baumen und Sirduchern gem. § 8
Abs. 1, Nr. 25a BauGB von der L 732 abgetrennt wird,
sodass weitere Zufahrten nicht moglich sind.
AnschlieRend wird der Bereich 2zwischen den
Stellplatzen mit den Zufahrten sowie der Wohnbebauung
im Siidosten und der Fliche, die bis zum Klrzelbach im
Siidwesten reicht, ebenfalls als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Straucher festgesetzt, die durch einen
Erdwall innerhalb einer Flache flir Aufschiittungen gem.
§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB modeiliert wird.

Die damaligen ausgewiesenen Festsetzungen und
Gesialtungen entsprechen zwar den Planungsabsichten
des urspritnglichen Bebauungsplans und seinen
Plananderungen, sind aber durch die nach heutigen
Gesichtspunkien veranderten Anforderungen nicht mehr
daraus zu realisieren und bediirfen daher der og.
Bebauungsplanénderung.

Bei der Bewertung des Eingriffs i. S. v. § 1a BauGB sind
folgende Auswirkungen der Planung bei der Abwégung
zu beriicksichtigen:

Der Anderungsbereich mit seinen neuen Festsetzungen
erstreckt sich Uber ein Gebiet, dass einmal im Noirden
durch den urspringiichen Bebauungsplan als Fiéche fur
Stellplatze mit Rand- und Baumeingriinungen und zum
anderen im Slden durch die 2. Bebauungsplandnde-
rung als &ffentliche Grilnfliche ausgewiesen ist.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzten Stellplatz-
flaichen, nicht tiberbaubaren Fliachen und Anpflanz-
flichen wurden nicht in der plansigenen Form
umgesetzt, sondern stellen sich in der Ortlichkeit als tiw.
versiegelte (Gemeindeweg) oder als wassergebundene
Schotterdecken dar. Der sidliche Bereich mit der
Grilnfliche wurde auch nie realisiert und behielt bis
heute seine Funktion als landwirtschaftliche Fisiche bei.
Die 5. Anderung mit seinen Festsetzungen Uiber die (tiw.)
Versiegelungen (StraBe, (nicht) wberbaubare und
Stellplatzfliche) sowie die naturprdgenden Festset-
zungen (Anpflanzfliche und ein Baum pro finf
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Stellplatze) ordnet diese Flachen neu, chne jedoch die
Okobilanz aus der bestehenden Planung, wenn man
eine Grunfldche zugrunde legt, gravierend zu verdndern,
Festhalten muss man demnach letztendlich, dass
gegeniiber dem derzeitigen Zustand mit der Ackerfliche
eine erhebliche Verbesserung eintrit und eine
Aufwertung des Gebietes erfoigt (s. Bilanzierung).

Im Vorfeld der Planung wurde das Ing.-Biiro Dr. Ing.
Beckenbauer, Bielefeid, beteiligt, dass Uber die
Immissionshelastungen durch die Stellplatzanlage auf
die angrenzenden WA- und MI-Geblete sin Gutachten
erstellte. Hierin wird klargestelit, dass bei Einhaitung der
Stellplatzbelegung in der Tagzeit von 6.00 Uhr bis
22.00Uhr die Immissionsbelastungen fiir das WA-Gebiet
zu keiner Zeit den Richiwert nach der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von 55dB (Mi-Gebiet 60dB)
Uberschreiten. Die Einhaltung der Stellplatzbelegung in
der og. Zeit wird dabei als Auflage in der
baurechtlichen Genehmigung geregelt, zu der sich die
Fa. Kettler im Vorfeid der Planung verpfiichtet hatte,
Damit jedoch auch die Anregungen der Anlieger, wie
schon im Bebauungsplanverfahren zum B-Pian Nr. 64
in den Plan einfliei?en, sollen durch eine Aufschiittung, in
Form eines begriinten Erdwalls, die Immissionen noch
weiter gesenkt werden bei gleichzeitiger gestalterischer
Aufwertung des Geldndes.

¢) - Niederschlagswasser

Uberschiissiges Niederschlagswasser der Stell-
platze kann in den unmittelbar am Plangebietsrand
verlaufenden Kiirzelbach eingeleitet werden. Eine
Einleitungserlaubnis mit Nachweis der Leistungs-
fahigkeit des Vorfiuters ist im Zuge des
Baugenshmigungsverfahrens zu erbringen.

Hinweis:

Die Flache des Bebauungsplans befindet sich in der
Zone |l des festgesetzten Wasserschutzgebiets Echt-
hausen. Das Errichten, Erweitern und Betreiben von
gewerblichen Anlagen ist gem. § 3 | a der Schutzge-
bietsverordnung genehmigungspflichtig. Einwirkungen
auf das Grundwasser sowie Grundwasserentnahmen
darfen nur nach vorheriger Zustimmung der Unteren
Wasserbehdirde vorgenommen werdsn.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Griben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hdhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
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zum Bebauungsplan Nr. 41 “Kiirzelbach/tter”, 5. And. der Gemeinde Ense im Ortsteil -Bremen/Parsit
A, Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 8 7 8
Fldchen- Code Biotoptyp Flache (gm) Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr, wert korrektur- wert fldchenwert
A faktor
{5. Plan (L1, Biotep-
ﬁ;ﬁ?ﬂ,ﬂj’ typetwertiste) (L4, Biotoptypanertiste) wﬁ:ﬁﬁfﬁ'ﬁi’{q (805 X 5p 6) (s2dx5p7
31 Acker it. Bestand 7500 2 2 15000
Gesamtflachenwert A 15000
45 Grinflache It. B-Plan 7500 3 3 22500
Gesamtflachenwert A 22500
B. ~ Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Festsetzungeﬁ des Bebauungsplanes
1 2 3 4 § 6 7 8
Flachen- Code Bictoptyp Fléche Grund- | Gesamt- { Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
‘fénfﬁs"é‘ii‘si“f (11, Biotap- ) faidor
Zunget des typanwart- (Lt. Biotop~
Bebauungsplanes) iste) (L, Blotoptypeniiste) typenlista) (Sp5xSpa) - (Sp4xsSpTy
qm
1.1 StraRenabschnitt 250 0 D 0
1.1 Stellplatzflache (netto) 2510 0 0 0
8.1 | Anpflanzungeri auf Wall 4020 6 0,8 4.8 19296
und an StraBe _
8.2 18 Bsume auf Stellplatzfl. 720 8 0.8 48 3456
Gesamtflachenwert B 7500 22752
C. Gesamtbilanz (Gesamtfiachenwert B - Gesamtfiachenwert A) Gegeniber Bestand
' Gegenilber Planung alt

Stand: Dez., 99




