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Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflédchenzahl
Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

oz // An der Eiserkuhle

_p SO, Makette
121,56°
F Bemaliung Winkel
s Steuerkabel

Vermessergrundlagen

Bestandsgebaude
5 Flurstiick
249 Flurstiicksnummer

MaRstab: 1 : 500 @

{” GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im GEe sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuléssig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind hier allgemein zulassig.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléche zulassig.
Stellplatze sind auf der gesamten Gewerbeflache mit Ausnahme der
Pflanzflachen zulassig.

3. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die Pflanzflache ist fachgerecht und vollstadndig mit heimischen
Gehdlzen zu begriinen.

4. Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Eingriffe in Brutplatze der potenziell vorkommenden Arten, Turmfalke
und/oder Waldohreule, sind nur auf3erhalb der Brutzeit dieser Arten,
also vom 15. Juli bis 1. Februar des Folgejahres zulassig.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff)
SGV.NRW.2023, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur
Anderung des Kommunalwahlgesetzes und weiterer wahlrechtlicher
Vorschriften vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202)

Hinweise

\‘\\ _— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 1. Mutterboden : : ;
Hoingen = O o8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nach § 202 BauG_B in Verbindung mit DIN 18915 ist d_er Oberboden .
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er
-, oy * ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
eeees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur lagern und spater wieder einzubauen.
e re Beeflanzungen und fL!I‘ die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2. Bodendenkmiiler, Bodenfunde
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
g naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
: e Sonstige Planzeichen Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der

nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Sollten beim Vollzug der Planung Bodendenkmaéler gefunden werden,
ist dies der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem
LWL - Archaologie fir Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.:
02761-9375-0, Fax 02761/93752-0) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

3. Passiver Schallschutz

Fir den passiven Schallschutz sind die Anforderungen an die
AuRenbauteile im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich
nachzuweisen.

4. Artenschutz

Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen. In diesem Fall ist
unverziglich die fur den Artenschutz zustédndige Behérde zu
informieren.

5. Sicherung des Baum- und Gehélzbestands

Der verbleibende vorhandene Baum- und Gehdlzbestand ist unter
Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von B&dumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu
sichern und zu erhalten.

6. Steuerkabel

Am westlichen Rand des Plangebiets liegt in einer Tiefe von ca. 60
100 cm ein Steuerungskabel der Lérmecke Wasserwerk GmbH. Um
Eingriffe und Beschédigungen zu vermeiden, werden Hinweise zur
Kabeltrasse in den Plan aufgenommen, dass im Schutzstreifen von
beiderseits 1 m des Kabels Bauarbeiten sowie das Anpflanzen von
B&aumen nur in Absprache mit dem Wasserwerk gestattet werden.

7. Externe Aufforstungsflache

Durch die Waldumwandlung ergibt sich eine externe
Erstaufforstungsflache von 3.660 m2. Die Aufforstung ist auf der
Flache Gemarkung Héingen, Flur 2, Flurstiick 47 (3.280 m?) und
einem Teil des Flurstiicks 54 (ca. 840 m?) Gemarkung Héingen, Flur
3, geplant.

Externe Aufforstungsfliche @
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Ubersichtsplan

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 14.04.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch
Dringlichkeitsentscheidung beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 -
"Gewerbegebiet Héingen Nord" - aufzustellen. Die Dringlichkeitsentscheidung wurde
vom Rat der Gemeinde Ense am 07.05.2020 genehmigt.

Ense, den £6.06.2020
Der Burgermeister

I.V. Beigeordneter

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde vom 07.02.2020 bis 17.03.2020 durchgeflhrt.

Ense, den 26.06.2020
Der Blrgermeister

i.V. Beigeordneter

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 14.04.2020 durch die Dringlichkeitsentscheidung
beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 - "Gewerbegebiet Héingen Nord" -
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Dringlichkeitsentscheidung
wurde vom Rat der Gemeinde Ense am 07.05.2020 genehmigt.

i.V. Beigeordneter

Behdérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB wurde
im schriftlichen Verfahren mit Schreiben vom 11.02.2020 und 20.04.2020 durchge-

fuhrt.

Der Burgermeister

i.V. Beigeordneter

7 An der Eiserkuhle\,

Mafstab: 1 :5.000

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 - "Gewerbegebiet Hoingen Nord" - hat
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2020 bis 27.05.2020
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 18.04.2020 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

i.V. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat am 23.06.2020 die 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 2 - "Gewerbegebiet
Hoingen Nord" - gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die Begriin-
dung hierzu als Satzung beschlossen.

Ense, den 26.06.2020
Der Blrgermeister

i.V. Beigeordneter

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 - "Gewerbegebiet Hoingen
Nord" - beschlossen worden ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit der Hauptsatzung der Gemeinde Ense am 78, 27.4%ekannt gemacht. Die Bekannt-
machung enthalt den Hinweis, wo und wann die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 -
"Gewerbegebiet Hoingen Nord" - mit Begriindung eingesehen werden kann.

Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fiir die 6ffentlichen Bekanntmachungen ein
Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit amZ#% 0%, .40
in Kraft.

Der Blr eister

i.V. Beigeordneter

Karthographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Ensedent

off. best. Verm.-Ing.

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschliellich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original
wird hiermit bescheinigt.

EnsSeNde s
Der Blrgermeister

I.V. Beigeordneter
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GEMEINDE ENSE

Bebauungsplan Nr. 2
- 3. Anderung -
"Gewerbegebiet H6ingen Nord"
Ortsteil H6Ingen

Gemarkung Héingen
Flur 1
Flurstiick tlw. 48 und 365

Planbearbeitung: Juni 2020
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