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Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 122 ,Drogeriemarkt*

1 Planverfahren

Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
07.12.2017 ungsplan Nr. 122 ,Drogeriemarkt”; Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
12.12.2017 Ortslibliche Bekanntmachung der Beschlisse
21.12.2017 bis Zeitraum der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §§ 3(2) und
einschlieBlich 22.01.2018 4 (2) BauGB
15.02.2018 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

2 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 dem Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiur die Errichtung eines Drogeriemarktes
im Ortsteil Parsit stattgegeben, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Drogeriemarktes in unmittelbarer Nachbarschaft des Aldi-Marktes an der Stralle
JAn der Windmihle" im Ortsteil Parsit zu schaffen.

Die Bauleitplanung ist notwendig, da die derzeitigen Festsetzungen des rechtskréftigen B-
Planes Nr. 82 ,Am tiefen Weg"“ in dem als Standort vorgesehenen Bereich die Errichtung ei-
nes solchen Marktes nicht ermdéglichen.

Der Drogeriemarkt wird eine Verkaufsflache von unter 800 gm aufweisen und damit unter die
Grenze zur Grolflachigkeit fallen.

Vorgesehen ist, das auf dem Grundstiick vorhandene Gebé&ude (,Ense-Passage”) zu entfer-
nen und an dieser Stelle einen modernen, an den Bedlrfnissen der Bewohner und Kunden
orientieren Drogeriemarkt zu errichten.

Dazu gehort auch die Bereitstellung von ausreichend Parkraum.

Diesen Anforderungen geniigen das bisherige Gebdude und das Grundstick nicht.

Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die bisher festgesetzte offentliche
StraRenverkehrsflache mit groer Wendemadglichkeit eingezogen und dem Betriebsgrund-
stlick des zukunftigen Drogeriemarktes zugeschlagen.

Die Anfahrbarkeit und Andienung der westlich und stdlich gelegenen Grundstlicke wird
dadurch nicht beeintrachtigt, da fur diese Betriebe und Grundstiicke andere vorhandene Zu-
wegungen genutzt werden kénnen.

Die bisherige Strallenverkehrsflache kann in diesem Bereich dann als private Zuwegung zu
den Parkplatzen dienen.

Es soll aber auch weiterhin maglich sein, Gber diese Zuwegung die Betriebe stdlich der
Stralle anzufahren (Uber den Parkplatz des Drogeriemarktes).

Um Aussagen Uber die (zukinftige) Versorgungsstruktur der Gemeinde zu erhalten, wurde
im Jahr 2013/14 von dem Biro BBE, Standort und Kommunalberatung ein Einzelhandels-
konzept erstellt, welches im Dezember 2014 beschlossen wurde. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass der Standortbereich Bremen-Parsit, zu dem der Planbereich zahlt, in
seiner Dimensionierung der grofite und leistungsféhigste Einzelhandelsstandort in der Ge-




o]

o= Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 122 ,Drogeriemarkt®

meinde ist. ,Faktisch Ubernimmt er somit Versorgungsfunktion fir das Gemeindegebiet.” (vgl.
BBE 2014, S. 47).

Weiter gibt das Gutachten die Empfehlung, an diesem Standort (weil nicht integriert und
nicht Teil des zentralen Versorgungsbereiches) den Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten auszuschlieRen.

GemdlR der Enser Sortimentsliste z&hlen kosmetische Erzeugnisse und Kdérperpflegemittel,
Drogerie/Parfumerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel zu den nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten. (vgl. EHK fir die Gemeinde Ense, 2014, Blro BBE Minster, November
2014, S. 65/66).

Danach wére ein Drogeriemarkt an dieser Stelle nicht méglich.

Die Gemeinde Ense vertritt aber entgegen der Darstellung des Einzelhandelskonzeptes die
Auffassung, dass insbesondere vor dem Hintergrund, dass in unmittelbarer Nahe bereits ein
Drogeriemarkt vorhanden war, die Errichtung eines neuen Drogeriemarktes durchaus ver-
traglich ist. Diese Auffassung in verschiedenen Fachgesprichen (u.a. Einzelhandelsverband
Sudwestfalen, IHK Arnsberg, Plenum des Regionalen Einzelhandelskonzeptes HSK / SO)
bestatigt.

Eine Schwachung des zentralen Versorgungsbereiches wird dadurch nicht verursacht. Statt-
dessen kommt es zu einer Starkung des ,gré3ten und leistungsféhigsten Einzelhandelsstan-
dortes®. Dadurch kann die Versorgungsfunktion dieses Bereiches fur die gesamte Gemeinde
gestarkt und ausgebaut werden.

Dartiber hinaus liegt der Bereich zwar aulierhalb des zentralen Versorgungsbereiches Bre-
men der Gemeinde Ense, jedoch in enger rdumlicher N&he zu diesem.

Der Ortskern Bremen als zentraler Versorgungsbereich mit Lebensmitteldiscoun-
tern/Vollsortimentern befindet sich gerade einmal ca. 400m entfernt und ist gut fuBlaufig er-
reichbar.

Aufgrund dieser Nahe ist davon auszugehen, dass der Bereich Bremen-Parsit und damit
auch der hier ansassige Lebensmitteldiscounter und der geplante Drogeriemarkt positive
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich haben.

Vor diesem Hintergrund kann das Vorhaben als vertraglich in Bezug auf die Versorgungs-
struktur der Gemeinde angesehen werden, zumal durch die Festlegung auf die Sortimente
kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie/ParfiUmerieartikel, Wasch-, Putz-
und Reinigungsmittel eine Ausdehnung auf andere nahversorgungs- und zentrenlevante Sor-
timente ausgeschlossen ist.
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Exkurs:

Enser Sortimentsliste (gem. Einzelhandelskonzept BBE, 2014)

nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Béackerei-/Konditorei/
Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie/Parfumerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

zentrenrelevante Sortimente:

medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

Akustische Erzeugnisse und Hérgerate

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Zeitschriften und Zeitungen

Bucher

Antiquariate

Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren)

Pelz- und Kirschnerwaren

Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tucher

Schuhe (ohne Sportschuhe)

Lederwaren und Reisegepéck (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme, Geldb&rsen)
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik inkl. Zimmerke-
ramik)

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze flr den Modellbau; ohne Videospielkonsolen)
Sportartikel und -geréate (ohne Sportgrofigerate)

Sportbekleidung und -schuhe

Fahrréader, Fahrradteile und -zubehor (ohne Bekleidung und Schuhe)

Kunstler- und Bastelbedarf

Musikinstrumente und Musikalien

Pokale, Vereinsbedarf

Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)

Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegensténde / kunstgewerbliche Erzeugnisse
Antiquitdten und antike Teppiche

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwésche / Bettwasche,

Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations-/ Mobelstoffe, Meterwa-
ren, Wolle)

Vorhange und Gardinen
elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréate)

.
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e Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate, Zubehdr und Software

e Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdr

Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)
» bespielte Ton- und Bildtrager

Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne Augenoptik)
e Uhren und Schmuck

¢ Andenken, Souvenirs, Devotionalien

e Briefmarken, Miinzen

3 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Parsit der Gemeinde Ense.

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Parsit, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke 601 (tiw.),
602 (tlw.), 664 (tlw.) und 627.

Der Bereich befindet sich inmitten des B-Planes Nr. 82 ,Am tiefen Weg" an der Einmiindung
des Stichweges von der Stralte ,An der Windmuhle® und ist als Gewerbegebiet festgesetzt..

Im Einzelhandelskonzept der Gemeinde, welches 2014 als stadtebauliches Konzept gem. §
1 (6) Nr. 11 BauGB vom Rat der Gemeinde Ense beschlossen wurde, ist der Standort als

Fachmarktagglomeration bzw. Sonderstandort, mit einer wesentlichen Versorgungsfunktion
innerhalb der Gemeinde eingeordnet worden.
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Lage des Planbereicﬁs im Stadtgefuge, ohne Maﬂ.stab (Quelle: www.tim-online.nrw.de)
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4 Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a BauGB durchgefihrt. Die Anwendung dessen ist méglich, da

e der Bebauungsplan einer Malinahme der Innenentwicklung dient,

e eine GrofRe der Grundfldche von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

e durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfuhrung

eines Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die o.g. Kriterien missen vorliegend als erflllt betrachtet werden. Dass der Bebauungsplan
einer Malilnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass es sich um die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung der Ansiedlung eines Drogeriemarktes bzw. der Aktivie-
rung/Neuausrichtung einer bisher schon gewerblich genutzten Flache handelt, die sich im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Umgebungsbebauung und - nutzung befindet.
Zudem bleibt die Grundflache des Planbereiches hinter der in § 13a BauGB angegebenen
Flachengrofie zurlick. Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetzes unterliegt, da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten geméal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
liegen nicht vor, da keine Ausdehnung in die Landschaft vorgesehen ist. Daraus resultierend
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann die Aufstellung des Bebauungsplans, die
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB
auch erfolgen, wenn die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird.
Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense als
gewerbliche Baufldche dargestellt, so dass er aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB fand in der Zeit
vom 21.12.2017 bis einschliel3lich 22.01.2018 statt und wurde am 12.12.2017 ortsuiblich be-
kannt gemacht. Im o.g. Zeitraum gingen bis zum Vorlagenschluss am 24.01.2018 sieben
Stellungnahmen ein, von denen zwei substanzielle Anregungen enthielten. Der Rat der Ge-
meinde Ense hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 lber diese Anregungen abgewogen und
beschlossen (Vorlage 002/2018).

5 Ubergeordnete Vorgaben

5.1 Darstellung in der Landes-/ Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Zudem besteht
ein Grundwasser- und Gewasserschutz fiir das Gebiet.




=

Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 122 ,Drogeriemarkt”

d__ A,
Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland; Blatt 4; ohne MaRstab

5.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense stellt den Planbereich gem. § 5
(2) Nr. 1 BauGB als gewerbliche Bauflache dar.

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan weichen somit von der Darstellung im vor-
bereitenden Bauleitplan nicht ab.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense; ohne Mafstab

5.3 Fachplanungen

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplans V ,Wickede-Ense" wird das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Es liegen keine
natur- bzw. landschaftsschutzrechtlichen Einschrénkungen vor.

6 Bestehendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 82 ,Am tiefen Weg" setzt den Bereich als Gewerbege-
biet (eingeschrankt) gem. § 6 BauNVO fest.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse liegt gem. § 16 BauNVO bei Il. Die Grundflachenzahl
(GRZ) ist mit 0,6 festgesetzt. Die Baumassenzahl ist auf 5,0 bei abweichender Bauweise
festgesetzt.

Dartber hinaus ist im Geltungsbereich bisher eine 6ffentliche Verkehrsflache mit entspre-
chender Wendemdglichkeit festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufgefihrt:

e Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL - Archdologie fur Westfalen, Aulienstel-
le Olpe (Tel. 02751/93750, Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz
NRW).

e Das Urgestein beginnt bei 2,40 m bis 3,00 m unterhalb der Oberflaiche. Das Bau-
grundgutachten stuft das Plangebiet als ungeeignet zur Versickerung ein (kf-Wert =
1,4 x 10 - 10 m/s), weshalb aufgrund méglicher Staun&sse Wasserhaltungsmal-
nahmen wahrend der Bauzeit und fur Kellerrdume die Ausbildung einer schwarzen
Wanne als unbedingt erforderlich bezeichnet werden. Festgestellt wurde eine maxi-
mal zulassige Bodenpressung von max. 200 kN/m? Z und ein Bettungsmodul von ks
= 15 MN/m?3. Werden diese Werte Uberschritten oder eine vom Gutachten abwei-
chende Bauausflihrung gewéhlt, wird ein objektbezogenes Gutachten erforderlich.
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(Baugrundgutachten - ErschlieBung des Baugebietes "Bremen - Siud" in Ense-
Bremen; Ing.-Blro PTM, K&In)

7 Planinhalte

Anderungsanlass ist die Errichtung eines Drogeriemarktes, der als ,Ersatz” fir den bis 2013
in unmittelbarer N&he vorhandenen Drogeriemarkt eine Versorgungsliicke in Ense schliel3en
wird.

Um hier wieder die Versorgung des Gemeindegebietes mit Drogerieartikeln zu gewahrleis-
ten, soll der neue Drogeriemarkt entsprechend den heutigen Anforderungen neu errichtet
werden. Die Verkaufsflache wird unter der Grenze zur Grof¥flachigkeit liegen.

Die offentliche Stralenverkehrsflache mit in das Betriebsgrundstiick eingezogen, um ent-
sprechende Parkméglichkeiten zu schaffen. Sie ist als Zuwegung zu dem Drogeriernarkt
aber auch als Zuwegung zu den siidlich gelegenen Geschaften weiterhin nutzbar.

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine eindeutige und ausschliellliche Festsetzung der Nutzung als Drogeriemarkt.
Die Uberbaubare Flache wird mittels einer Baugrenze festgesetzt, die geringfligige Verschie-
bungen des Baukérpers zulésst.

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich durch den vorgesehenen Grundriss des Gebau-
des sowie durch die geplante Eingeschossigkeit.

Dementsprechend orientiert sich die Uberbaubare Flache an diesem Grundriss.

Die Ansichten sind Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Planes.

T

Grundriss des geplanten Drogeriemarktes; ohne MaRstab

-10 -
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Es ergibt sich eine eingeschossige Bebauung mit einer max. Gebaudehéhe von 6,27m lber
dem EG-Niveau bei einem Pultdach mit 2,5° Neigung. Dieses entspricht einer max. Hohe
Uiber NHN von 203,00m, die in den B-Plan als Festsetzung explizit mit aufgenommen wird.

Der Eingangsbereich/Kundenzugang ist nach Westen orientiert.
Hier befinden sich auch -dem Geb&ude vorgelagert- die Stellplatze.

Lageplan des geplanten Drogeriemarktes; ohne Malistab

<A =
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7.2 ErschlieBung

Die Anbindung des Marktes bzw. der Stellpldtze an den &ffentlichen Stralenraum (Endan-
bindung) erfolgt Giber die Zufahrtsstrale ,An der Windmuhle"“.
Die Flache fir die Stellplatze wird in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Bei der Anlage der Stellpldtze entstehende Randbereiche werden begrint. Aufterdem wird
festgesetzt, dass auf dem Geldnde mind. 4 grof3kronige, heimische Laubbdume zu pflanzen
sind.

Zur Erschlieffung der sudlich und westlich gelegenen gewerblich genutzten Grundstiicke ist
der Stichweg nicht notwendig. Er wird dem Betriebsgrundstiick zugeschlagen und kann aber
weiterhin als Zugang zu den benachbarten Betrieben dienen.

Die Andienung des Marktes erfolgt von der 6stlichen Seite. Eine direkte Anfahrbarkeit der
Ostlichen Gebaudeseite mit Lkw ist nicht notwendig und auch nicht vorgesehen. Die Be- und
Entladung erfolgt von der StralBe ,An der Windmuihle" aus tiber Paletten-/Rollwagen.

8 Sonstige Belange

8.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes NW.

Wenn — wider Erwarten — bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe (LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Au3en-
stelle Olpe) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu belassen.

8.2 Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist charakterisiert durch die vorhan-
dene und umgebende Nutzung.

Da keine Festsetzungen erfolgen, die hinsichtlich des Immissionsschutzes zu einem Kon-
fliktpotential fuhren, ist davon auszugehen, dass weiterhin keine Beeintrachtigungen vorhan-
den sein werden.

8.3 Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass Altablagerungen nicht vorkommen. Die Flache ist nicht
als Altlastenverdachtsflache bzw. als Altlast bekannt. Aufgrund der vorherigen Nutzung ist
nicht davon auszugehen, dass Bodenverunreinigungen oder -belastungen vorhanden sind.
Sollten sich bei Baumafinahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft
oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallboehtrde des Kreises Soest unverziig-
lich zu informieren.

8.4 Ver-und Entsorgung / Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan beschrankt sich auf die (Wieder-)Nutzung der bereits gewerblich genutz-
ten Flachen, so dass es zu keinen mafigeblichen Verédnderungen in der Ver- und Entsor-
gungsstruktur des Grundstiicks kommen wird. Das Plangebiet wird im Mischsystem entwés-
sert.
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Die Strallenentwasserung wird wahrend des Umbaus ggf. angepasst.

Zur Sicherung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, die bisher innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache lagen, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der All-
gemeinheit festgesetzt. Dieses Recht garantiert auch die Erreichbarkeit der stdlich und
westlich gelegenen Grundstiicke.

9 Umweltbelange und Artenschutz

Da die Aufstellung des Bebauungsplans keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
begriindet, wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Um-
weltberichtes abgesehen.

Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
l&ssig, sodass auf die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet
werden kann. Damit entféllt die Verpflichtung zum Ausgleich fiir Eingriffe. Artenschutzrechtli-
che Anforderungen bleiben hiervon allerdings unberihrt.

Artenschutz

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrecht-
lichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet ak-
tuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
der Plandnderung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausge-
schlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mallnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit die Strallenverkehrsflache und der gewerblich ge-
nutzte und bebaute Bereich des ehem. Drogeriemarktes. In dem Randbereich befindet sich
derzeit eine kleine Griinflache. Der Anderungsbereich ist bereits heute fast vollstandig ver-
siegelt mit Ausnahme der kleinen Grinflache. Das Plangebiet ist von allen Seiten durch
Siedlungsbereiche umgeben. Die Grinfldche stellt zwar einen potenziellen Nahrungsraum
dar, ist aber als Stralenbegleitgriin nicht als Sonderbiotop oder essenzielles Nahrungshabi-
tat einzustufen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu
vermuten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht auswirken wird
und die folgenden Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, fangen, verletzten oder téten wild lebender
Tiere oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstbren

e §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschitzten Arten
und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, sodass sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- o-
der Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstérung wild lebender Pflanzen
oder ihre Entwicklungsformen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen.

Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB genannten Schutzguter.
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Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes solite berlicksichtigt werden, dass eine evtl. Ge-
hélzreduzierung nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, also zwischen dem 01.03. —
30.09. eines Jahres, erfolgt.

10 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen/Eingriff in Natur und Land-
schaft

Eine Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist nicht erforderlich. Gem. § 13a (2)
Nr. 4 BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da das Plan-
gebiet bereits grolflachig versiegelt ist und ein Baurecht gem. § 34 BauGB besteht.

Da die zulassige Grundflache kleiner als 20.000 gm ist, ist davon auszugehen, dass die
Uberplanung zu keinen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts fuhrt.

11 Monitoring

Im Verfahren nach §13 a BauGB i. V. m. §13 BauGB ist im vereinfachten Verfahren § 4c
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchftihrung der Bau-
leitplane auftreten) nicht anzuwenden.

Ein Monitoring findet daher im vorliegenden Fall nicht statt.

12 Anderungen, die sich aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit ergeben haben

Durch die Anregungen und Hinweise im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, haben
sich keine Anderungen fir die Planunterlagen (Planzeichnung und Begriindung) ergeben.
Hinweise des Kreises Soest zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wahrend
der Bauzeit, werden an die Projektentwickler weitergegeben.

Aufgestellt:
Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Gemeinde Ense
Kdniglicher Wald 7 Der Burgermeister

33 142 Biiren

im Januar 2018

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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