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|. ZeichnerischeFestsetzungen

[Il. Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstlicke,
Gebaude und Topographie
(Stand . .ot e, )
den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Ense, den 06.04.2021

gez. Juchheim

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

AUFSTELLUNG

Der Rat der Gemeinde
Ense hat in seiner Sitzung
am 27.02.2020 die
Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem.
§ 2 (1) BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungs-
beschluss wurde am
06.03.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Ense, den 06.08.2020

gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB und der
betroffenen Behdérden gem. § 4 (1)
BauGB hat in der Zeit vom
08.12.2018 bis 25.01.2019
stattgefunden.

Ense, den 06.08.2020

gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit
Begrindung wurde gem. § 3 (2)
BauGB vom Rat der Gemeinde
Ense am 27.02.2020
beschlossen.

Ense, den 06.08.2020

gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Dieser Bebauungsplan hat mit
Begrindung gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB in der Zeit vom
16.03.2020 bis 30.04.2020
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
sind am 06.03.2020 /
18.03.2020 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Ense, den 06.08.2020

gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde
Ense hat in seiner Sitzung
am 23.06.2020 diesen
Bebauungsplan gem. § 10
(1) BauGB mit seinen
planungs- und
bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Ense, den 06.08.2020

gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
gem. § 10 (1) BauGB ist am 19.03.2021 ortsublich
gem. § 10 (3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begrindung und Umweltbericht gem. § 10 (4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung
wahrend der allgemeinen Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird. Gemal der Hauptsatzung der
Gemeinde Ense ist fur die 6ffentliche Bekannt-
machung ein Aushang von mindestens einer Woche
vorgeschrieben. Mit dem Ablauf dieser First ist die
offentliche Bekanntmachung vollzogen.

Die Satzung tritt somit am 29.03.2021 in Kraft.

Ense, den 07.04.2021
gez. Andreas Fresen

i. V. Beigeordneter

BESCHEINIGUNG
Die Ubereinstimmung
mit dem Offenlegungs-
plan vom 24.01.2020
wird bescheinigt.

Bliren, den 07.04.2021

gez. Caspari
Hoffmann & Stakemeier
Ingenieure GmbH

Ubersichtsplan

Rechtsgrundlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Wohnungen pro Wohngebaude
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNvVO

gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

0’4 gem. § 19 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache gem. § 16 (5) BauNVO

Geschof¥flachenzahl
gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNvO

Uberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstticksflache
gem. § 23 (1) BauNV (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Verkehrsflachen

ErschlieBungsstralle mit StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung; hier: FuR- und Radweg sowie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen  gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

0 000000
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Badumen, Strauchern und
o le
d sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)
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Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

W Wasserflache; hier; Graben
FX—"—~ gem.§9(1)Nr. 16 BauGB
RRB Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
hier: Flachen flr ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flachen fur die Versorgung gem.§9 (1) Nr. 14 BauGB

Q

Sonstige erlauternde Planzeichen

Flachen fir die Abfallentsorgung; hier: Millcontainersammelplatz (an den Abfuhrtagen)
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Vorschlag zur Grundstucksteilung

Bemallung von Abstanden

Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

mogliche Bebauung

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 107 "Der alte Kamp I"

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 112 "Der alte Kamp II"

om0 geplante Kanaldeckelhéhen in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) Schmutzwasserkanal

oirasr geplante Kanaldeckelh6hen in Metern tGber Normalhéhennull (NHN) Regenwasserkanal

Bdschungsflachen, die zur Herstellung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind
(auf den privaten Flachen)

Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft gem. § 9 (1a) BauGB

Dieser Bebauungsplan erzeugt einen Kompensationsbedarf von 26.374 Wertpunkten.

Als KompensationsmalRnahme wird nordwestlich von Niederense, auf dem Flurstlick 530, Flur 1 in der
Gemarkung Niederense, eine Streuobstwiese angelegt werden. Diese stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Bei
der Anlage einer Streuobstwiese (Biotoptyp 3.8 ,Obstwiese bis 30 Jahre®) auf einer intensiven Ackerflache
(Biotoptyp 3.1) kann eine Biotopwertverbesserung von 4 Biotoppunkten pro m? erreicht werden. Um den
Kompensationsbedarf von 26.374 Biotoppunkten abzudecken, ergibt sich demnach flr die Streuobstwiese eine
Grolle von 6.594 m2,

Die Obstgehdlze tGbernehmen lokale Lebensraumfunktionen fir eine Reihe von heimischen Vogelarten,
Kleinsduger und Insekten und erhéhen die strukturelle Vielfalt der Landschaft.

Pflanzschema: Pflanzabstand von 8 bis 10 m, auch zu bestehenden Gehdlzen

Hochstamme, Stammhdéhe mind. 180 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
10-12 cm, lokale Sorten regionaler Herkunft.

Pflanzqualitat:

Pflegemalinahmen und -intervalle, Bewirtschaftungsauflagen:
Pflanzenverankerung mittels Dreibock, Anwuchskontrolle
Die Anpflanzung ist spatestens in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode
durchzufihren. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen. Im 2. bis 10. Standjahr ist alle
zwei Jahre ein Erziehungsschnitt der Bdume zum Aufbau eines tragfahigen Kronengeristes
vorzunehmen. Bei Obstgehdlzen ab einem Alter von 10 Jahren ist mind. alle 5 Jahre ein
fachgerechter Pflege- oder Verjlingungsschnitt mit Nachbehandlung im Folgejahr
(Entfernung der Wasserschosse) vorzunehmen, um das Vergreisen des Kronengeristes zu
verhindern und eine ausreichende Durchliftung der Krone (Vermeidung von Pilzbefall) zu
gewabhrleisten. Wunden und Astbriiche sind fachgerecht zu versorgen.

Fir die Anlage der Streuobstwiese wird eine Auswahl der folgenden Obstbdume empfohlen:

Apfel: Biesterfelder Renette, Bitterfelder Samling, Bohnapfel, Dilmener Rosenapfel, Grahams
Jubilaumsapfel, Graue Franzdsische Renette, Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal
Bea, Luxemburger Renette, Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel,
Roter Bellefleur, Rote Sternrenette, Roter Trierer Weinapfel, Schéner aus Boskoop, Schoner aus
Nordhausen, Winterglockenapfel, Winterrambur

Birne: Doppelte Phillippsbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kdstliche aus Charneu, Neue Poiteau,
Speckbirne, Westfalische Glockenbirne

Pflaume: GroRe Grune Reneklode, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge

Kirsche: Grolie Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Die Flache unterhalb der Obstbaume ist kiinftig extensiv zu bewirtschaften (Mahd ab dem 30.6. und/oder
extensive Beweidung). Durch die Anpflanzung von Obstgehdlzen erfolgt auch eine Verbesserung fur die
Bodenfunktion.

Die KompensationsmalRnahmen ist auf Dauer ist erhalten.

Lage der KompensationsmaRnahme
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Geltungsbereich

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der
zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 88), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

Kartengrundlage:
automatisierte
Liegenschaftskarte
(ALK) des Kreises Soest
im UTM ETS 89 System

(dxf-file vom 19.04.2017)

ll. Textl. Festsetzungen

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1. Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

2. Auf den Anpflanzungsflachen[ M1 ist ein Uferrandstreifen als Hochstaudenflur mit einzelnen
Kopfweidengruppen anzulegen.

Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zusammenhangend zu
bepflanzen. Durch regelmaRige Pflegeschnitte ist sicherzustellen, dass die Wuchshéhe der Gehdlze
nicht zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung (Verschattung) der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen fihrt.

Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

3. Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Grundstick 2 Stellplatze bzw. Garagen anzuordnen. Garagen
und Carports mussen einen Mindestabstand von 3 m bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Flachen fur die Versorgung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

4. Die Bewohner der mit @ gekennzeichneten Grundstlicke haben ihre Abfallbehalter an den Abfuhrtagen
an die hierfir vorgesehene Stelle an die ZufahrtsstralRe zu stellen.

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe,
Tel. 02761 / 93750 unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

3. Bei Baumalinahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren. Abfélle, die nicht
verwertet werden, sind auf einer Entsorgungsanlage des Kreises zu beseitigen.

4. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

5. Weiter westlich des Plangebietes in ca. 6 km Entfernung befindet sich der Luftlandeplatz Arnsberg. Es
kann daher gelegentlich zum Auftreten von Fluglarm kommen.

6. Bodenverdichtungen von Zufahrts- und Arbeitsflachen (Lagerhaltung, etc.) sind nach Ende der
Bautatigkeit zum Erhalt der Funktionstichtigkeit des Bodenwasserhaushaltes und der Wiederherstellung
der Bodenstruktur mit geeignetem Gerat und im erforderlichen Umfang zu beseitigen.

Fir den Oberbelag werden wasserdurchlassige Materialien empfohlen.
Eine Tieflockerung der in Anspruch genommenen Baustellenabschnitte mit anschlieRender Bepflanzung
mit Tiefwurzlern wird angeraten.

7. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auRRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

8. Die Aktivitaten der Baumalinahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
die vorhandenen befestigten Flachen oder zuklnftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande (Kopfweide) im Plangebiet, der sudéstlich
verlaufende Graben und dessen Uferbereiche innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets sowie weitere
Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

9. Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen. In einem solchen Fall ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest
als die fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

10.Das Plangebiet liegt in einem landlich und landwirtschaftlich gepragten Umfeld. Im nérdlichen und
westlichen Bereich liegen landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen, zudem befinden sich im
Umfeld landwirtschaftliche Betriebsstellen mit Viehhaltung. Es kann daher gelegentlich zu
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen auch durch Gilledingung kommen. Diese
Geruchsimmissionen sind fur Siedlungslagen wie Niederense typisch und daher hinzunehmen. Gleiches
gilt far Larm- und Staubentwicklungen, die bei Ernte- und Bestellarbeiten der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen.
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