Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
-— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1
An der Lied — WA Allgemeines Wohngebiet Nr. 6 BauGB)
Im WA1 und WAZ2 sind hochstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§18 Abs. 1 BauNVO)
Die Firsthohe darf im WA1, im WA2 und im WA3 max. 9,00 m Uber
E 0,4 Grundflachenzanhl Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt der Hohe baulicher
121 N Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Strafenverkehrsflache
- Geschossfliachenzahl als Héchstmal an der StralBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der
Verlangerung der aulderen Seitenwande des Gebaudes mit der
00y, g I Zahl der Vollgeschosse Strallenbegrenzungslinie.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Bauordnungsrechtliche Fesetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1 Gestaltung (§ 86 BauO NRW)
£ o} offene Bauweise 2.1.1 Dachform und Dachneigung
122 < Im WA1 und im WA3 sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und
i i Nur Einzelhauser zul3ssig Zeltdacher zulassig. Die Dachneigung muss mind. 20 Grad betragen.
Im WAZ sind nur Flachdacher und Pultdacher bis zu einer Neigung von 20
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Grad zulassig.
p— Baugrenze . .
Hinweise
Verkehrsflachen
110 (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) 1. Regenriickhaltebecken
. Bei der Errichtung des Regenrickhaltebeckens ist der Geholzbestand auf
Strallenverkehrsflache dieser Flache soweit méglich zu erhalten.
o
SR StralRenbegrenzungslinie 2. Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen .Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist
) . ) vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
118 m offentliche Parkflache spater wieder einzubauen.
167 168 verkehrsberuhigter Bereich 3. Bodendenkmiler, Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
Fullgangerbereich naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Griinflachen Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
16 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.
119 I , . . e Sollten beim Vollzug der Planung Bodendenkmaler gefunden werden, ist
5730 offentliche Grunflache dies der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und / oder dem LWL -
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0, Fax
A Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 02761/93752-0) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind.
/ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
2827 ® den Hochwasserschutz und die Regelung des und fur wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
DN 300%4._107 %90.09 m = ) Wasserabflusses nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
3 Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
3
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur ReChthrundlagen
214 © MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
® (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634);
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur _
L1 Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
®
215 ige PI ich Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der Fassung der
A Sonstige Planzeichen Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
312 P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
104 lomeed  (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) _ _
Bauordnung fuur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
157 313 durch das Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) . )
Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
232 Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff), zuletzt geandert
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs durch Artikel 15 des Zustandigkeitsbereinigungsgesetzes vom 23.01.2018
(GV.NRW. S. 90)
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung Auslegungsbeschluss Offentlichkeitsbeteiligung Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung
Der Rat der Gemeinde Ense hat am 02.10.2018 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. Der Rat der Gemeinde Ense hat am 02.10.2018 beschlossen, den Die Offentliche Unterrichtung fiir den Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde im
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Teil IV" - gem. § 3 Abs. 2 und Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Teil schriftlichen Verfahren mit Schreiben vom 16.01.2018 durchgefuhrt
Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Teil IV" - wurde vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 durchgefuhrt. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. IV" hat am 20.02.2018 stattgefunden.
aufzustellen.
Ense, den 08.04.2019
Ense, den 08.04.2019 Ense, den 08.04.2019 Ense, den 08.04.2019
Ense, den 08.04.2019 MaRstab: 1 : 5.000
gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen
(Der Burgermeister) (Der Burgermeister) (Der Burgermeister) (Der Burgermeister) (Der Burgermeister) 'lll G E M E I N D E E N S E
Erneute Behordenbeteiligung Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Karthographische Darstellung Bescheinigung
Abs 2 BB " Bebauungsplan Nr. 119
Die erneute Beteiligung der Behdrden gem. Der Rat der Gemeinde Ense hat am Der Beschluss, dass der Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Teil IV" - beschlossen Die Planunterlagen entsprechen den Die Ubereinstimmung dieses Planes "Auf der Heide, Teil IV"
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde im schriftlichen Der Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Tell 07.03.2019 den Bebauungsplan Nr. 119 - worden ist, wurde unter Hinweisen auf § 10, Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Anforderungen des § 1 der einschliellich aller Festsetzungen . e
Verfahren mit Schreiben vom 17.10.2018 IV" - hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in | "Auf der Heide, Teil IV" - gem. Hauptsatzung der Gemeinde Ense am 24.05.2019 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung Planzeichenverordnung vom und Verfahrensvermerke mit dem Ortsteil H0|ngen
durchgefuhrt der Zeit vom 22.10.2018 .bis 22.11.2018 offentlich § 10 Abs. 1 BauGB und die Begrindung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan Nr. 119 - "Auf der Heide, Teil IV" - mit 18.12.1990. Die Festlegung der Original wird hiermit bescheinigt.
ausgelegen. hierzu als Satzung beschlossen. Begrindung eingesehen werden kann. stadtebaulichen Planung ist geometrisch Gemarkung H('jingen
Ort und Dauer der Auslegung sind am 12.10.2018 Gem. der Hauptsatzung der Gemeinde Ense ist fur die offentlichen Bekanntmachungen ein eindeutig. Flur 4
Ense, den 08.04.2019 ortsublich bekannt gemacht worden Aushang von mindestens einer Woche vorgeschrieben. Die Satzung tritt somit am ur
Ense, den 08.04.2019 03.06.2019 in Kraft. Ense, den 07.06.2019 Ense, den .............. Flurstucke 495, 47, 48, 49, 50, 51, 214, 215 teilw. 46
Ense, den 08.04.2019
Ense, den 07.06.2019
Planbearbeitung: Stand: 01.02.2019
gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. i.V. Andreas Fresen gez. G. Gramann gez. i.V. Andreas Fresen BKR Es_sen
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