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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strake*

1. Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am westlichen Rand des Ortsteils Liittringen in
Ense, siidlich und westlich der Hermann-Léns-Stralle und ndrdlich eines Gewerbebetriebs.

£3
Abbildung 1: Lage

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung 1728 Littringen in Flur 2 die Flurstiicke 508,
509, 510, 511, 771, 772, 773, 774 und 775. Die genaue Abgrenzung ist in der folgenden Ab-
bildung durch eine entsprechende Signatur eindeutig dargelegt.
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Abbildung 2: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Begrandung zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Waestlich der Hermann-Léns-Stralie®
2. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Im Innenbereich des Ortsteils Littringen an der Hermann-Léns-Strale befand sich eine Bau-
licke. Die Gemeinde Ense hat den Eigentlimern in den 1960er Jahren im Zusammenhang
mit der Eintragung einer Dienstbarkeit fir ein Kanalleitungsrecht die Schaffung von vier Bau-
grundstiicken auf diesem Grundstiick in Aussicht gestellt. Zwei direkt an der Hermann-Léns-
Strale liegende Grundstiicke (Nr. 36 und 36a) wurden mittlerweile bebaut. Fir eine Geneh-
migung einer Bebauung der in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke im Stidwesten sollen
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Aus diesem Grund wird
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem&R § 13a BauGB (im beschleunigten Verfah-
ren) aufgestellt.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die vier umliegenden Hiuser
miteinbezogen. Mit der Planung werden neue Bauflichen fir Wohnen und Arbeiten in
Luttringen geschaffen. Die Bauflache von ca. 0,5 ha soll vorrangig fir Wohnen und Ge-
schaftsgeb&ude im Umfeld eines Gewerbebetriebs entwickelt werden, wobei die Erschlie-
Bung der zwei noch unbebauten Baugrundstiicke im Stidwesten (Flurstiicke 771 und 772)
Uber eine vorhandene private Stichstrale mit Wendemdglichkeit von der Hermann-Léns-
Strale aus bereits gesichert ist. Die vier bereits bebauten Grundstiicke werden heute direkt
tiber die Hermann-L6ns-Strale erschlossen.

Verschiedene Varianten filr eine Bebauung der Flache wurden aufgrund der geringen GréRke
des Plangebietes, der Bestandspragung und den damit einhergehenden geringen Gestal-
tungsméglichkeiten nicht entworfen.

3. Planverfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der in zweiter Reihe lie-
genden Grundstiicke im Innenbereich des Oristeils Littringen zu schaffen, wird ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemag § 13a BauGB (im beschleunigten Verfahren) auf-
gestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwickiung dient der Wiedernutzbarmachung von Fidchen, der
Nachverdichtung oder anderen MaRlnahmen der innenentwickiung und kann im beschieunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Voraussetzung fiir die Anwendung der
nachfolgend beschriebenen Verfahrensvereinfachungen ist gem. § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1
BauGB, dass eine zuldssige Grundflache i.5.d. § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grofke der
Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. Das Verfahren ist ausgeschlossen,

wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs.1 Saiz 4
BauGB). Gleiches gilt, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen (§ 13a
Abs.1 Satz 4 und 5 BauGB).

Fr das beschleunigte Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 Nr.1 die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens geméaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. § 13 Abs. 2
BauGB sagt aus, dass im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden kann, dass der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden kann sowie dass den berlhr-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Stralie”

ten BehOrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
durchgeflhrt werden kann. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren
von der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strake” schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung im Innenbereich des Ortsteils Littringen. Die
maximal zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt weniger als 0,5 ha und
bleibt damit deutlich unter dem Schwellenwert. Genannte Umweltbelange werden nicht be-
riihrt. Deshalb liegen die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren
gem. § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren wird zudem Gebrauch gemacht von Verfahrenserleichterungen
gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB: Von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. SchlieRlich
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infolgedessen kein
Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

Wie gem. § 13a Abs. 3 BauGB vorgeschrieben, ist bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren ortstblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 auf-
gestellt werden soll, in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich der hierfiir wesentli-
chen Griinde, und wo sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlich-
keit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aulern kann, sofern keine friihzeitige Un-
terrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan weist flir das Plangebiet wie fiir den Siedlungsbereich Littringen einen All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus, da der Wohnsiedlungsbereich Littringen weniger
als 2.000 Einwohner umfasst. Die Erweiterung dient dem Eigenbedarf des Ortes und ist nicht
relevant flr den Regionalplan.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet auf den zwei nérdlichen Grundstii-
cken ein Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und auf den vier siidlichen Grundstiicken eine
Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar, wobei der 8stliche Teil der Grinfliche bereits
bebaut ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strale”
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Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense wird im Parallelverfahren zum Bebauungs-
planverfahren im Zuge der Berichtigung dieser Planung angepasst, indem die vier siidlichen
Grundstiicke - wie die dstlich angrenzenden Bereiche - als Ml dargestellt werden.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Siedlungsraum und damit aulierhalb des Landschaftsplans V ,Wi-
ckede — Ense” des Kreises Soest. Auch westlich angrenzend sind keine Festsetzungen, wie
z.B. Schutzgebiete, ausgewiesen.
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Abbildung 4: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans V ,Wickede — Ense'
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strake”
4.4 Bebauungspldne

Fir das Plangebiet ist kein Bebauungsplan vorhanden.

Ostlich der Hermann-Léns-Strale grenzt der Bebauungsplan Nr. 15 ,Auf der Véhde* an, der
im Stden der gleichnamigen StralRe Mischgebiete (Ml) und im Norden ein Reines Wohnge-
biet (WR) festsetzt. In dem MI direkt 6stlich der Hermann-Léns-Strale wurde eine offene
Bauweise mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,4
und die Geschossfléchenzahl (GFZ) auf 0,7 festgesetzt. Im Reinen Wohngebiet im Norden
wurde eine offene Bauweise mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Die GRZ und die GFZ wur-
den dementsprechend auf 0,4 festgesetzt. Die Gliederung des Bebauungsplans nimmt auf
den vorhandenen Gewerbebetrieb westlich der Hermann-Léns-StralRe Riicksicht.

Norddéstlich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 72 ,Héinger Weg", der im Wes-
ten und Norden ein Dorfgebiet (MD) festsetzt. In den Baugebieten wurde eine offene Bau-
weise (nur Einzel- und Doppelhduser) mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Die GRZ
wurde auf 0,4, die GFZ auf 0,6 und die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebé&ude auf drei
beschrankt.

5. Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Im Plangebiet befinden sich im Norden und Osten entlang der Hermann-Léns-Strake vier
freistehende Wohnh&user (Nr. 32 — 36a) jeweils mit Zufahrten, Garagen und Gérten. Der
sudwestliche und derzeit unbebaute Teil der Flache, auf dem die Errichtung von zwei Wohn-
gebauden vorgesehen ist, ist heute eine Wiese bzw. wird teilweise auch als Garten genutzt.
In den Randbereichen gibt es einen erhaltungswiirdiger Gehélzbestand.

ik CaantliL 2 1

e iried

Das Gelénde im Plangebiet fallt von Nordosten nach Stidwesten ab. Es liegt im Nordosten
ca. bei 235 m NHN und im Stidwesten bei ca. 224 m NHN.

Biro fiir Kommunal- und Regionalplanung Essen - BKR Essen 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Westlich der Hermann-Léns-Stralle®

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einem unterirdischen Kanal mit Schutzstreifen
durchkreuzt, der bei der Stellung neu zu errichtender Geb&ude zu beriicksichtigen ist.

Sadlich des Plangebietes liegt der Gewerbebefrieb Pater GmbH, der sich auf die Herstellung
von rutschhemmenden Teppichunterlagen (I6semittelfreie Herstellung) spezialisiert hat.

Nérdlich und ostlich des Plangebietes verlduft die Hermann-Léns-Strake. Auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite siehen freistehende Wohnhauser, die Uberwiegend mit einem
Satteldach und teilweise auch mit einem Flachdach mit ein bis zwei Geschossen errichtet
wurden. Nordlich des Plangebiets liegen verschiedene Héfe im MD. Suddstlich grenzt ein
Mischgebiet an, so dass die umliegenden Siediungsbereiche (iberwiegend durch Gemischte
Bebauung geprégt ist.

Westlich des Plangebietes schiiefl3t Freiraum mit siner Gritnlandflache an.

52 Verkehr

Die bestehenden vier Wohngebédude an der Hermann-Léns-Straide (K30) werden direkt Ober
diese KreissiraRe erschlossen. Die zwei heute unbebauten Baugrundstiicke im Siidwesten
sollen tiber eine bereits vorhandene und von der Hermann-Lons-Stralle nach Westen abge-
hende und 4,00 m breite private Stichstrale mit trichterférmiger Wendeméglichkeit erschlos-
sen werden.

Die néchstgelegene Haltestelle ,Brinkmann® liegt in etwa 100 m Entfernung siidlich vom
Plangebiet an der Hermann-Lons-Strale. Hier verkehren die RLG-Buslinien 512 (Ense-
Bremen — Littringen — Neheim-Husten) und 513 (Wickede-Echthausen — Ense-Gerlingen).
Die Linie 512 fahrt werktags, dabei montags bis freitags zwischen 6 und 19 Uhr ca. einmal
die Stunde und samstags dreimal am Tag zwischen 8 und 14 Uhr. Die Linie 513 verkehrt nur
an Schultagen mehrmals zwischen 7 und 14 Uhr.

5.3 Entwésserung

Fir den Ortsteil Luttringen liegt eine genehmigte Kanalnetzplanung im Mischsystem
vor (Genehmigung vom 23.11.2007). Durch das Plangebiet verlauft ein Mischwas-
serkanal, die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser werden diesem Kanal
zugefuhrt.

Die Abfallentsorgung muss (ber die Hermann-Lons-Strake erfoigen, da die Stichstrale auf-
grund mangelnder Wendeanlagen von den Entsorgern nicht befahren werden kann.

5.4 Infrastruktur

Eine Grundschule mit Sporthalle sowie ein Kindergarten liegen ca. 500 m entfernt am nord-
westlichen Ortsrand von Littringen.

Bidro fir Kommunat- und Regionalplanung Essen - BKR Essen a



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 Woestlich der Hermann-Lons-Strafe”
6. Festsetzungen und Planungsinhalte
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der siidlich des Plangebietes liegende Gewerbebetrighb ist gemafl seiner Baugenehmigun-
gen dazu verpflichtet, den Tagesimmissionswert von 60 dB{A) an den umliegenden Wohn-
h&usern einzuhalten; diese erhalten damit einen Schutzstatus eines Mischgebiets. Die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm gibt fir Mischgebiete in Abschnitt 6.1
den Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fir den Beurteilungspegel fiir immissionsorte auller-
halb von Geb&uden (fagstber) an. Um diesen Gewerbebetrieb in seinem Betrieb nicht ein-
zuschrinken und das Baugebiet in die gemischt genutzte Umgebung einzufiigen, wird hier
ein Mischgebiet (M1) gem. § § BauNVO festgesetzt. Mit der Festsefzung des Plangebietes
als Ml wird sich auch am &stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15 ,Auf der V6hde" orien-
tiert, der die Grundstlicke dstlich des Gewerhebetriebes ebenfalls als Mi festsetzt, um den
Gewerbebetrieb nicht einzuschrénken.

Um Nutzungskonflikte durch Neubebauung auszuschiieffen und an der engen Stichstralke
keine unvertriglichen Nutzungen zuzulassen, wird gemal § 1 Abs. 5 BauNVQ festgesetzt,
dass im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6
Abs. 2 Nr. 4, Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8, Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7
und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8, nicht zuldssig
sind.

Die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk wird wie in der Nachbarschaft auf eines fesige-
setzt, um die zuldssigen Baukdrper hdhenmafRig zu begrenzen.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO schdpft wie in angrenzenden
dorflich gepragten Mischgebieten die zulassigen Obergrenzen des § 17 BauNVO nicht aus
und wird mit 0,4 festgesetzt. In Verbindung mit der ortstypischen eingeschossigen Bebauung
erfolgt die Festsetzung der Geschossflachenzaht (GFZ) ebenfalls mi,@%ls Obergrenze.

6.1.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundsticksfléche sowie Stel-
lung der baulichen Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemadl § 22 Abs. 2 BauNVO ist im MI nur eine offene Bauweise zuldssig, dies entspricht der
artsilblichen Bauweise.

Durch die Festsetzung der Oberbaubaren Grundstlicksflache mittels Baugrenzen gemalk §
23 BauNVO wird eine flexible bauliche Nutzung in Abhangigkeit von der individuellen Nach-
frage erméglicht.

6.1.3 Hochstzuldssige Zah! der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. €
BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB auf zwei begrenzt, da Mehrfamilienhduser mit drei oder mehr Wohnungen in der
Nachbarschaft nicht vorhanden sind. Einliegerwohnungen sollen aber zugelassen werden.

Bilro fir Kommunal- und Regicnalplanung Essen * BKR Essan 9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 Westlich der Hermann-Léns-Strafe*
6.1.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einem unterirdischen Kanal durchkreuzt. Die-
ser Kanal wird als Leitung gem. § © Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt. Der Kanal liegt in dem
Stichweg und besitzt einen Schutzstreifen von insgesamt 4,00 m, davon 2,50 m auf der siid-
lichen Seite.

6.1.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bhelastende Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Die Stichstrale wird als eine mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Lei-
tungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fliche festgesetzt. Uber diese Fest-
setzung wird die ErschlieBung der zwei westlichen, noch unbebauten Grundstiicke sicherge-
stellt und es wird der Betrieb von Leitungen auf der Flache durch die Gemeinde Ense gesi-
chert.

Ferner wird der Schutzstreifen des Kanals mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Ense belegt.

6.2 Hinweise
6.2.1 Umgang mit dem Artenschutz bei der Bavausfilhrung

Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehtrde
des Kreises Soest als die fir den Artenschufz zusténdige Behdrde zu informieren.

6.2.2 Larmbeldstigungen durch Luftfahrzeuge

Weiter westlich des Plangebietes befindet sich der Flugplatz Arnsberg-Menden. Es kann ge-
legentlich zum Auftreten von Fluglarm kommen.

Biiro fiir Kommunal- und Regionalplanung Essen * BKR Essen 10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Lons-Stralte"

7. Auswirkungen der Planung

7.1. Umwelt

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Verkehr

Aufgrund der geringen Grélie des Baugebietes mit nur zwei zusatzlichen Gebduden wird die
Zunahme des Pkw-Verkehrs voraussichtlich unerheblich sein. Es ist mit einer unwesentli-
chen Zunahme des Verkehrs in der Gréenordnung von ca. 10 Fahrten pro Tag zu rechnen.
Die zusétziichen Verkehrsbewegungen werden zu keiner unzumutbaren verkehrlichen Mehr-
belastung in der Hermann-Léns-Stralie flihren, ebenso wenig im drilichen Strallennetz.

Immissionen

Aus der geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens ergeben sich voraussichtlich nur un-
wesentlich steigende LArm- und Luftschadstoffimmissionen, die von den neuen Wohngebau-
den ausgehen. Mallnahmen zum Immissionsschutz sind daher nicht vorgesehen.

Vom sidlich liegenden Gewerbebetrieb ausgehende Gerduschimmissionen sind beurtei-
lungsrelevant, wobei es sich ausschlieflich um einen Tagbetrieb handelt. Die vorliegenden
Baugenehmigungen verpflichten den Betrieb, die Produktionsabldufe so einzurichten, dass
an den umliegenden Wohnhéusern der Tagesimmissionswert von 60 dB(A) eingehalten wird.
Weitergehende Betriebsbeschrankungen im Zuge des Immissionsschutzes sind infolge der
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Mischgebiet nicht zu erwarten, es handelt sich
bei der Planung nicht um heranriickende Wohnbebauung.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist im Privatbesitz. Die Flache besitzt keinen eigenstdndigen Wert flir die
Freizeitgestaltung. Eine unmittelbare Beeintrdchtigung von Erhoiungsflachen ist durch das
Vorhaben im Plangebiet nicht zu erwarten, da diese Baufldche keine Bedeutung als Erho-
lungsraum hat.

Orts- und Landschaftsbild

Mit dem neuen Baugebiet wird sich der Ausblick fiir die nérdlichen und &stlichen Nachbarn
nicht verdndern, da die vier bestehenden Wohnhéuser westlich der Hermann-L&ns-Stralie
bereits heute von diesen Nachbarn einsehbar sind und einen freien Blick in die Landschaft
nur vereinzelt zulassen. Der Gewerbebetrieb sidlich des Plangebietes ist am ehesten von
der Errichtung zusétzlicher Hauser betroffen, so dass zukilinftig der Blick vom Gewerbebe-
trieb nach Norden nicht mehr auf Wiese bzw. Garten fallt, sondern auf zwei neue Hauser, die
sich in ihrer Mallstablichkeit einpassen. Dieser ver&nderte Ausblick ist nicht als Beeintréchti-
gung zu beurteilen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 Westlich der Hermann-Léns-Strae”
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) bzw. nach § 62 Landschaftsgesetz NRW (LG NW) oder schutzwiirdige Bio-
tope vorhanden.

Der erhaltungswirdige Gehélzhestand in den Randbereichen ist zu erhaiten.

Fauna

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (ASP) wurde die Stufe | ,Vorpriifung (Artenspektrum,
Wirkfaktoren)* durchgefiihrt. In dieser Potenzialanalyse wurde durch eine (berschligige
Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen planungsrelevanten Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen zu kénnen, wurden verfligbare Informationen
zum betroffenen Artenspektrum eingeholt. Ferner erfolgte eine fachméannische Begehung der
Ortlichkeit, um den Lebensraum aufzunehmen und die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens
bzw. der Betroffenheit planungsrelevanter Arten sicher sinschétzen zu kénnen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Plangebiet gemaf des LANUV' den Lebensraumtypen
,Gérten, Parkaniagen, Siedlungsbrachen”, ,Gebdude” und ,Fettwiesen- und weiden® zuzu-
ordnen. Fir diese zwei Lebensraumtypen werden im Messtischblatt 4513 (Neheim-Huesten)
folgende planungsrelevante Arten mit einem Hauptvorkommen genannt:

rhaliungssiistara

Fledermiuse

Breitfligelfiedermaus "~ Artvorhanden - . giinstig XX

Kleine Bartfledermaus ~ Art vorhanden -~ ginstig. .~ - XX

Zwergfledermaus . Artvorhanden . ginstg XX

vegel .0 ) e . ; .
Feldierche - sicherbritend ~ ohneAngabe . - - . XX
Steinkauz L sicher britend . unglnstig/unzureichend . - XX
Mehischwalbe . sicherbritend - .gonstig .- . XX '
Rauchschwalbe -~ = . sicherbriitend gunstig = - - - XX
Amphibion - D R S ke

Kreuzkréte = Artvorhanden - unglinstig/unzureichend . = XX

Das Vorkommen dieser Arten wird im weiteren Verfahren vor Ort geprift.

Schutzgut Boden

In der Karte der schutzwiirdigen Béden® werden die Béden im Plangebiet als Bdden mit ho-
her oder sehr hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit beurteilf. Bei diesen Bdden handelt es
sich Oberwiegend um Braunerden, Parabraunerden, Kolluvisole und Auenbdden mit ausge-
zeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fir Wasser
und Néhrstoffe. Dabei sind die Béden gréfitenteils als Pseudogley-Parabraunerde und sehr

' LANUV: www.naturschutzinformationen-nrw.defartenschutz. Zugriff 25.02.2013
% Geologischer Dienst NRW (2004): Karte der schutzwiirdigen Béden. Auskunftssystem BKS0.

Biro fir Kommunal- und Regionalplanung Essen - BKR Essan 12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strae”

schutzwlrdig (Stufe 2) eingestuft und ein kleiner Teil im Stidwesten der Flache als typisches
Kolluvium und besonders schutzwiirdig (Stufe 3).

Durch die Bebauung des Plangebietes kommt es auf einer Flache von max. 950 gm zu einer
Inanspruchnahme von gewachsenen, sehr oder besonders schutzwiirdigen Béden. Im Be-
reich der versiegelten Flachen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren.

Altlasten oder Altlastenablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflaichengewisser betroffen,

Bei der geplanten lockeren Bebauung mit Versiegelungen von max. 950 gm ist nicht mit er-
heblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Eine Klimaanalyse sowie aktuelle Daten zur lufthygienischen Situation liegen fir den Pla-
nungsraum nicht vor. Lufthygienisch stellt das Planungsgebiet keinen Lastraum dar. Der
Planbereich ist heute Klimatisch von angrenzenden Freiflachen und aufgelockerten Sied-
lungsflachen gepragt. Die vorhandene Bebauung im Norden, Osten und Stden diirfte sich
démpfend auf die Windgeschwindigkeit auswirken.

Das Klima lasst sich kleinrdumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die flr ein begrenz-
tes, zusammenhadngendes Gebiet einheitliche Witterungs- und Klimaeigenschaften aufwei-
sen. Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand von Littringen im Ubergang zur freien
Landschaft. Aufgrund seiner Flachenstruktur und Lage lasst sich der unbebaute Teil im
Sludwesten des Plangebietes dem Freilandklima zuordnen. Es kennzeichnet sich durch ext-
remen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstro-
mungsverdnderungen aus. Damit ist eine intensive nichtliche Frisch- und Kaltluftproduktion
verbunden. Der bebaute Teil hat ein {iberwiegend ginstiges Bioklima und die Klimaelemen-
te, Temperatur, Feuchte, Wind sowie Strahlung werden leicht gedampft.

Bei der Umsetzung der durch den Bebauungsplan erméglichten Planung erhdht sich der
Versiegelungsgrad um max. 950 gm. Dabei werden der Feuchtetransport auf der heute un-
bebauten Flache eingeschrinkt und die Extrema des Freilandklimas abgeschwécht. Mit er-
heblichen Auswirkungen auf das kleinr@umige Klima ist nicht zu rechnen.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens sind keine speziellen MaBnahmen zur Lufthy-
giene und zum Klima vorgesehen. Jedoch werden auch die primar unter gestalterischen As-
pekten vorgesehenen Anpflanzungen im Bereich der Garten eine positive Wirkung in stadt-
klimatischer Hinsicht haben.

Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet befinden sich im Norden und Osten entlang der Hermann-Lons-Stralie vier
freistehende Wohnhauser jeweils mit Zufahrt, Garage und Garten. Der siidwestliche und
unverbaute Teil der Fldche, auf dem die Errichtung von zwei Wohngebauden vorgesehen ist,
ist heute eine Wiese bzw. wird teilweise auch als Garten genutzt. Diese Freiflaiche wird in
Anspruch genommen, indem eine neue Bebauung die Baullicke zwischen Gewerbebetrieb
und bestehenden Wohnhéusern schlieit. Im beschleunigten Verfahren ist entsprechend §
13a kein Ausgleich erforderlich,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Westlich der Hermann-Léns-Strale*

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich vier Wohngebaude mit Garagen. Sonstige Kultur- und Sachgiiter
von Umweltrelevanz gibt es im Plangebiet nicht. Da in die bestehenden Wohngebiude nicht
eingegriffen wird, ist mit keinen Auswirkungen auf vorhandene Sachgiter zu rechnen.

7.2. Sonstige Auswirkungen

Andere erhebliche stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8. Flachenbilanz

Mlschgeblet : - o 4,944 qm
davon iiberbaubare Grundstucksﬂache L. 2167 gm -
- davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht . o 185gm
davon Le.rtungsrecht T : o139 gm e
Verfahrensgebiet BRI S 4.944 gm
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Flachenanteit
100,0 %
43,8 %
31%

. 28%
100,0 %
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