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Teil I: Begriindung

1. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 101 ,Industriepark Teil X liegt im Norden
des Ortsteils Hoingen, nordlich des bestehenden Industrieparks.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

+ im Norden durch eine landwirtschaftliche Wegeparzelle (Flurstiick 39} sowie Acker-
fladchen,

e im Osten durch Ackerflachen und ein rechtskréftig festgesetztes Industriegebiet,
{B-Plan Nr. 68}, welches derzeit umgesetzt wird,

e im Siden durch das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet

s und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Gberplante Bereich (Gemarkung Parsit, Flur 1) umfasst insgesamt etwa 7,5 ha.

2. Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Der Industriepark Ense-Hdingen ist seit Mitte der 1970er Jahre entwickelt worden
und stellt den gewerblich-industriellen Schwerpunkt der Gemeinde dar. An dem
Standort sind wesentliche &rtliche Unternehmen angesiedelt, gerade in den letzten
Jahren erfolgte eine intensive Weiterentwicklung. Hintergrund ist vor allem die gute
Verkehrsanbindung Uber die értlichen Landesstraken sowie die Bundesstrale B 516
an die Autobahnen A 44 und A445/ A 46. Diese wird durch die kiinftige Anschluss-
stelle Werl-Sud an die A 44 noch weiter verbessert.

Der Industriepark in seiner heutigen Ausdehnung ist nahezu vollstandig umgesetzt.
Auch die Entwicklungsflachen der letzten Erweiterungsbereiche - B-Plan Nr. 68
{2000} und B-Plan Nr. 92 {2005) - sind weitestgehend in Anspruch genommen. Es
sind lediglich kleinere Gewerbegrundstiicke verblieben. Insbesondere die Entwick-
lungspotentiale fur Industriebetriebe mit meist hohem Flachenbedarf sind ausge-
schopft.

Dieser Situation steht eine kontinuierliche Nachfrage vor allem durch Betriebe mit gro-
Rem Flachenbedarf gegentber. Entsprechend der gemeindlichen Zielsetzung, die Si-
cherung des Bestands und der Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen gewerblichen
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3.1

Wirtschaft zu gewdhrleisten, ist es daher vordringlich neue zusammenhéngende und
effektiv nutzbare Gewerbe- und Industriefldchen bergitzustellen.

Hierflr soilen die i.W. als Acker genutzten Flachen im nordwestlichen Anschlussbe-
reich des vorhandenen Industrieparks mobilisiert werden. Das Plangebiet schliel3t
nérdlich an den Siedlungsrand an.

Fur die Entwicklung dieser Bauflache spricht die Méglichkeit der Weiterentwicklung
eines bestehenden und entsprechend technisch vorgeprégten Siedlungs- und Land-
schaftsraums und die verkehrsglinstige ErschlieBung mit Anschluss Uber den Oester-
weg an den weiterflihrenden Haarweg sowie die Neheimer StraBe (L. 732). Zur Be-~
griindung, Standortwahl etc. wird zudem ausdriicklich auch auf den Flachennutzungs-
plan der Gemeinde einschlieBlich der bisherigen Anderungsverfahren Bezug genom-
men.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache und
ihre ErschlieBung gem&R den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu ordnen
und um eine vertragliche Einhindung des gehdélzbestandenen Grabenlaufs zu gewéhr-
leisten.

Die zentralen stiidtebaulichen Ziele und Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 101 sind
zusammenfassend:

» Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets zur Deckung
des kurz- und mittelfristigen 6rtlichen Bedarfs insbesondere an groRfléchigen ge-
werblich-industriellen Entwicklungsflaichen unter Beachtung des stadtebaulichen
Umfelds und der vorhandenen Griinstrukturen.

e Verkehrs- und bedarfsgerechte ErschlieRung des Plangebiets mit Anschluss an das
bestehende Stralkennetz.

. Berﬁcksichtigun“g des Gehdlzbestands im Plangebiet.

Fir den Geltungsbereich wird die 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Ense im Parallelverfahren gemé&f® & 8(3) BauGB durchgefihrt.

Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Plangebietes

Die stidtebauliche Situation ist zum einen charakterisiert durch den vorhandenen ge-
werblich-industriell gepragten nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hoingen und die
Hanglage gegenliber dem Haarstrang. Eine weitere Pragung erhélt das Gebiet durch
die teilweise nahe gelegenen Siedlungsréander der Ortsteile Parsit, Bremen und Nieder-
ense.

Der Landschaftsraum ist deutlich durch die weithin sichtbaren bestehenden Hallen-
bauten gepragt. Die bisherige, lange und geradlinige Siedlungskante liegt hier derzeit
tiberwiegend auf dem hdchsten Punkt des Hangs. Aus diesem Grund sowie aufgrund
der nur teilweise realisierten nordlichen Randeingriinung besitzen die Bestandsbauten
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3.2

3.3

eine kulissenhafte Wirkung im Landschaftsbild. Eine Arrondierung der Bauflachen mit
Regelungen zur weiteren Gebietseingriinung kann die Einbindung des Gebiets in die
Landschaft hier insgesamt positiv besinflussen.

Bei den nédchstgelegenen Siedlungsbereichen im Ortsteil Parsit handelt es sich um
Wohngebiete und gemischt genutzte Flachen, der Ortsteil Bremen weist im Ubergang
zur Landschaft in Richtung Siiden Gewerbeflichen, ebenfalls gemischt genutzte Be-
reiche sowie Wohngebiete auf. Die nordwestliche Spitze von Niederense ist i.W.
durch Wohngebiete gepragt.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut und wird als Acker intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Am westlichen Gebietsrand flihrt der Oesterweg in die Landschaft. Hier ist
entlang des Wegs eine Grabenparzelle mit heckenartigem Gehélzbestand vorhanden.
Nordwestlich wird das Gebiet durch ein landwirtschaftliches Geb&ude begrenzt, das
als Abstellhalle genutzt wird. Das Gelénde ist insgesamt in Richtung Norden bzw.
Nordwesten geneigt. Die Hhen liegen etwa zwischen 215 und 220 m 0. NN.

Landesplanung und Flaichennutzungsplan

Im giltigen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortrund -8stlicher Teil- {Kreis Soest und Hochsauerlandkreis}), liegt das Plangebiet in
sinem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB). Uberlagernd besteht die Fest-
legung eines Bereichs zum Schutz der Gew#sser. Dem Gewdésserschutz wird im Rah-
men der Planung durch das zu erarbeitende Entwé&sserungskonzept Rechnung getra-
gen. Die Gemeinde erachtet die vorliegende Planung somit als geméafR 8 1{4) BauGB
den Zielen der Raumordnung angepasst.

Im wirksamen Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ist das Areal als Fldche fir
die Landwirtschaft dargestellt. Fir die Ausweisung des Industrie- und Gewerbegebie-
tes wird eine Anderung des Flachennutzungsplans gem&R § 8(3) im Parallelverfahren
erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird die Neubaufldchen als gewerbiiche Bau-
fizchen darstellen. Der Bebauungsplan Nr. 101 wird damit kiinftig aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

Westlich, nérdlich und éstlich liegen weitere Flachen fiir die Landwirtschaft, im Stden
schlieRt eine gewerbliche Baufliche sowie ein Wanderweg an. Der Umgang mit dem
dargestellten Wanderweg wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens definiert.

Naturschutz und Landschaftspflege, Gewdsserschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet {LSG) und grenzt auch nicht
unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet an. Sonstige naturschutzrechtliche Fest-
legungen bestehen hier ebenfalls nicht. Der Uberplante Bereich ist nicht Bestandteil
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogel-
schutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

In der naheren Umgebung befinden sich nérdlich und nordgstlich in rd. 800 m Entfer-
nung das EU-Vogelschutzgebiet Hellwegbhorde sowie sidostlich in rd. 1,7 bzw. 2,2
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km Entfernung die FFH-Gebiete Weichholzaue Ense und Waldreservat Moosfelde.
Teile der FFH-Gebiete sind darliber hinaus als Naturschutzgebiet (NSG) festgelegt.
Beeintrachtigungen dieser umliegenden Gebiete durch die Planung sind nach derzei-
tigem Stand nicht erkennbar.

Der Landschaftsplan Teil V ,Wickede - Ense” setzt fiir den Planbereich das Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen sowie glie-
dernden und belebenden Elementen” fest. Die Flachen, die mit diesem Entwicklungsziel
belegt werden, weisen nur einen geringen Anteil an gliedernden und belebenden Land-
schaftselementen oder naturnahen Lebensrdumen auf, Sie werden meist intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Das Ziel steht einer st&dtebaulich geordneten Weiterentwicklung
am vorliegenden Standort mit Blick auf die getroffenen griinordnerischen Regelungen
nicht entgegen.

Das Plangebiet stellt eine Weiterentwicklung des vorhandenen Industrie- und Gewer-
bestandorts im Ortsteil Hingen dar. Eine Grabenparzelle am Westrand des Gebiets
wird inklusive des begleitenden Gehdlzbestands weitestgehend erhalten. Die den Be-
reich pragenden Grinstrukturen mit positiven Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild werden somit gesichert.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. 101 im Norden des Plangebiets eine 10 m
breite Strauch-Baum-Hecke fest. Weiterhin sieht der Plan auf den privaten Flichen ent-
lang der ErschlieRungsstrake Baumpflanzungen innerhalb eines 5 m breiten Begri-
nungsstreifens vor. Diese MaBnahmen erzielen eine Durchgriinung des Plangebiets
selbst sowie eine Eingrinung gegeniiber der freien Landschaft, so dass eine harmoni-
sche Ortsrandgestaltung vorbereitet wird.

Die Bedeutung des Plangebiets fir die 6rtliche Erholungsfunktion ist aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung, des ausgerdumten Landschaftsraums sowie
der gewerblich-industriellen Vorprdgung eher gering. Der Flachennutzungsplan weist
jedoch am Stdrand des Gebiets bislang einen Wanderweg aus, welcher sich in der
Ortlichkeit als Grasweg darstellt. Der Weg verlief urspriinglich insgesamt entlang der
Nordkante des bisherigen Gewerbe- und Industriestandorts bis zu dem ostlich gele-
genen Schweinestall und schwenkte dort auf die anderen vorhandenen landwirt-
schaftlichen Wege. Inzwischen wird der Weg bereits an der 6stlich benachbarten
jingsten Industrieentwicklungsfléche umgelenkt. Der weitere Umgang mit dem Weg-
verlauf wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens abgestimmt. Grundsétzlich sind im
Umfeld viele Feld- und Wirtschaftswege vorhanden, die eine fu- und radlaufige Nutz-
barkeit des Landschaftsraums nach wie vor gewéhrleisten. Der Anschluss des In-
dustrie- und Gewerbestandorts an den Landschaftsraum bleibt Gber den Wirtschafts-
weg im Nordwesten des Plangebiets ebenfalls weiterhin bestehen,

Die firr die bauliche Entwicklung in Anspruch genommenen Flachen weisen Gber die
in Ackerbdden vorzufindenden Lebenswelten hinaus nur wenig Lebensraum fiir die
Tierwelt auf. Neben der Eingriffsregefung nach BauGB und BNatSchG sind nach der
aktuellen Rechtslage auf europaischer Ebene sowie nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes besonders zu beriicksichti-
gen. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Gesetzlich geschitzte Bictope
gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefihrte schutzwirdige Biotope
mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW? sind fir das Messtischblatt
4513 fir den &rtlich vorhandenen Lebensraumtyp Acker zwei Fledermausarten, zwei
Reptilienarten sowise sechzehn Vogelarten aufgefihrt.

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse hinsichtlich des Auftretens bzw. Vorhanden-
sein der 0.g. gefdhrdeten bzw, geschiitzten (Tier-}Arten auf den Uberplanten Fléchen
vor. Detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind
nicht vorhanden. Auf Grund der genannten Rahmenbedingungen werden diese derzeit
nicht fir erforderlich gehalten. Die Fachbehérden werden i.S. des Scoping gemaf 5 4
BauGB ausdriicklich gebeten, der Gemeinde Ense vorliegende Informationen zur Ver-
flgung zu stellen. '

b) Gewidsserschutz

Im Westen des Plangebiets verlauft ein Graben, der in der Ortlichkeit als Mulde mit
einer parallelen Heckenstruktur ausgeprégt ist. Die Gewassereigenschaft steht nach
Frkenntnissen der Tiefbauabteilung in Frage, da es bereits seit langer Zeit trocken
gefallen ist. Dariiber hinaus besteht hier ein Altlastenverdacht {siehe Kapitel 3.5). Eine
Beeintréchtigung durch die Planung ist bislang nicht zu erkennen, die Parzelle wird als
tffentliche Griinfliche mit Erhaltungsbindung fir den Graben und das heimische
Begleitgriin festgesetzt.

Das Geladnde ist im Regionalplan als Bereich zum Schutz der Gewasser festgelegt. Es
liegt in der Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlage ,Echthausen”. Dem Belang
ist im Zuge des Entwésserungskonzepts fir Schmutz- und Niederschlagswasser so-
wie im Rahmen der einzelnen Genehmigungsplanung Rechnung zu tragen. Auf das
Kapite! 4.5 ,Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft” wird ergén-
zend verwiesen.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets beziiglich Grundwasserverschmutzung, -aufkom-
men und -neubildung wird nach gegenwdartigem Stand allgemein als durchschnittlich
beurteilt. Vorbelastungen kénnen ggf. durch intensive Ackernutzung bestehen {Din-
ger-/ Pestizideintrag etc.). Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz {BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schédliche
Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/ Umnutzungen von versiegelten, sanier-
ten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Das Plangebiet gehort nach der naturrdumlichen Gliederung zu den Hellwegborden. Es
stehen weitgehend grundwasserfreie LoRb&den auf der Haar mit hoher bis sehr hoher
Nihrstoffstufe, z.T. auch steinige, zu Stau- bzw. Hangnésse neigende Lehmbdden an.
Am Sudhang des Haarstrangs handelt es sich dabei eher um Kalkmergel und Mergel-

2 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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kalk des Cenemeons. Die potenziell natlirliche Vegetation wére hier nach dem Land-
schaftsplan ein Flattergras-Buchenwald, Die Béden im Plangebiet sind aufgrund ihrer
Fruchtbarkeit als schutzwiirdige Béden der Stufe 2 bewertet worden?®,

Mit Blick auf die Schutzwirdigkeit der Béden steht bei der Bewertung ihre Funktion
als Produktionsflache fir Lebensmittel im Vordergrund. Weitere Bodenfunktionen be-
treffen z.B. die Filterwirkung bei der Grundwasserneubildung und ihre Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen. Die Errichtung baulicher Anla-
gen sowie die Befestigung von Freifléichen bedeuten in der Regel eine Versiegelung
und damit lokal den vollstandigen Verlust dieser Bodenfunktionen.

Das Gelande wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Planung lasst in den
groRflachig bemessenen Baufenstarn einen 80 %-igen Versiegelungsgrad zu. Dadurch
wird der dauerhafte Verlust des Biotoptyps Acker in den Uberbaubaren Bereichen vor-
bereitet. Jedoch sind die Naturbdden bereits durch bewirtschaftungsbedingte MaR-
nahmen Uberprégt, dies ist als Vorbelastung zu beurteilen.

Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet in der Regel die Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tie-
re und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper
bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kén-
nen.

Im Plangebiet Nr. 101 werden unter Ber{icksichtigung der Verkehrsflachen sowie der
{iberbaubaren Flichen insgesamt maximat rd. 6,0 ha Bodenlberbauung erstmalig
ermaglicht. Auch nicht Uberbaute Bereiche kénnen durch Befahren verdichtet oder
durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc, in ihrer natiirlichen Zusammen-
setzung verdndert werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende {Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Derartige Flachenpotenziale stehen jedoch im Ortsteil Hdingen derzeit
nicht fir die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflichen zur Verflgung. Auch
andere ggf. potenzielle Standorte wiirden eine Beanspruchung bislang unversiegelter
Fiachen im AuRenbereich bedeuten. Zudem werden durch Erhalt der Grabenstruktur
und des randlichen Gehdlzbestands die Bodenbedingungen in diesen Bereichen zu-
mindest teilweise gestérkt.

Somit sollen voraussichtlich die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwé-
gung v.a. gegeniitber den stidtebaulichen Belangen, die fir die Entwicklung des Plan-
gebiets sprechen, zuriickgestelit werden. Angesichts der inshesondere in Kapitel 2
genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Uberbauung der Béden fur un-
vermeidbar und daher flir vertretbar gehalten. Im Rahmen des Ausgleichskonzepts
wird dabei der Schutzwiirdigkeit der Béden besonders Rechnung zu tragen sein.

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.5

3.6

Altlasten und Kampfmittel

Am westlichen Rand verlduft innerhalb des Plangebiets ein Teil der registrierten Alt-
lastenverdachtsfliche Nr. 1, TK Blatt 4513, Es handelt sich um Flachen, auf denen in
der Vergangenheit Hausmill abgelagert worden ist. Nahere Untersuchungen oder
sonstige Erkenntnisse liegen der Gemeinde diesbezlglich nicht vor. Die Fléche liegt
wegbeleitend an dem Teil des Oesterwegs, der nach Norden in die freie Landschaft
bzw. nach Parsit und Bremen fuhrt {Grabenparzelle). Das Plankonzept sieht hier §f-
fentliche Grunflichen mit tberlagernder Erhaltungsbindung fOr die bestehende Grin-
struktur bzw, StraRenverkehrsfldchen vor, eine bauliche Nutzung ist nicht geplant.
Der weitere Umgang wird parallel zu den frihzeitigen Beteiligungsschritten abge-
stimmt.

Weitere Altlasten oder altlastenverdéchtige Fldchen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schédlichen Bodenveran-
derung unverziglich der zustéindigen Behtrde {untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Soest) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumafs-
nahmen, Baugrunduntersuchungen 0.3. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

Fur den Geltungsbereich liegen der Gemeinde keine Erkenntnisse Uber eine eventuelle
Belastung durch Kampfmittef vor. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erd-
aushub auRergewdhnliche Verfdrbungen auf oder werden verdéchtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ist durch die Ordnungshehérde oder die Polizei zu versténdigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders priagenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder
die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich
wird jedoch auf der Plankarte auf die einschldgigen denkmatschutzrechtlichen Bestim-
mungen verwiesen, inshesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden
{88 15, 16 DSchG}.

Inhalt des Bebauungsplans

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Industriepark Teil X" werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die staddtebauliche Ordnung und die Vorausset-
zungen fir die ErschlieBung und far die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaB-
nahmen geschaffen. Diese basieren auf den o.g. Zielvorstellungen und orientieren sich
an vergleichbaren Planungen der Gemeinde.
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4.1

Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung und Gliederung der Baugebiete

Das Plangebiet soll entsprechend den stidtebaulichen Zielvorstellungen mdglichst
weitgehend als Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVQ entwickelt werden, Teilfla-
chen im Westen werden zur Abstufung im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen
als Gewerbegebiet (GE) gem&R § 8 BauNVQ ausgewiesen. Grundlegendes Ziel der
Planung ist die vielfaltige gewerblich-industrielle Nutzung des Geléndes unter sicherer
Beachtung der Belange der im Umfeld vorhandenen schutzwrdigen Nutzungen sowie
des Bestands und der Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe innerhalb
des bereits realisierten Teils des Industrieparks und umliegender landwirtschaftlicher
Nutzungen,

Vor diesem Hintergrund ist bereits im Vorfeld der Planung eine gutachterliche Unter-
suchung der Schall- sowie der Geruchssituation eingeholt worden. Die Ergebnisse
sind in der Gliederung der Baugebiete nach § 1(4) Nr. 2 BauNVOQ anhand der Ab-
standsliste NRW beriicksichtigt worden und werden im Kapitel 4.4 ,Immissions-
schutz” naher erlautart.

Mafgebliche Kriterien fir die Wahl des Gliederungsinstruments ist die angestrebte
Flexibilitit zugunsten von Gewerbe und Industrie, die einzuhaltenden Schutzanspri-
che der Nachbarschaft sowie die erforderliche Praktikabilitdt und Nachvoliziehbarkeit
der Planfestsetzungen.

b) Ausschluss von Nutzungen geméR §1(6, 9} BauNVO

Relativ {Immissions-jkonfliktarme Industrieflachen sind aufgrund der Rahmenbedin-
gungen in der Region begrenzt und sollen daher ausdriicklich zweckgebunden vor
allem fur stark emittierende Gewerbe- und Industriezweige vorgehalten werden (pro-
duzierendes Gewarbe etc.). Somit werden einige Nutzungen, die diese Zielsstzung
beeintriachtigen kénnen, nach & 1 (5, 6, 9) BauNVO ausgeschlossen.

Aufgrund des Standorts, des Flachenbedarfs und der Gliederung hzw. Aufgaben-
teilung der Industrie- und Gewerbegebiete in der Gemeinde wird diese Vorgehens-
weise unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange flr vertratbar gehalten.
Die Vermarktung des neuen Baulands erfolgt iber die Kommune, die kGnftigen Bau-
willigen werden dabsi bereits vor der Standortentscheidung {iber diese Planungsziele
informiert. Diese sind daraufhin mit dem Kaufvertrag akzeptierte Voraussetzung far
die ansiedlungswilligen Betriebe. In bestehende Rechte wird nicht gingegriffen.

b.1) Werbeanlagen fur Fremdwerbung

Diese eigenstandigen gewerblichen Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie den
0.9. Planungszielen bzw. der AuBendarstellung des Baugebiets widersprechen konn-
ten. Insofern ware v.a. die Lage gegeniiber der B 516 attraktiv, gerade hier soll je-
doch eine spéter nicht mehr steuerbare Fremdwerbung vermieden werden.

b.2) Bordelle und dhnliche Betriebe sowie Vergniigungsstétten

Bordelie und dhnliche Betriebe werden insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen, da
sie nicht der Zielsetzung des Projekts .Industriepark Teil X als Gewerbe- und Indust-
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riegebiet entsprechen (s.0.) und da sie erfahrungsgems&R aufgrund des von ihnen
ausgehenden ,Ruheanspruchs”, aber auch aufgrund des speziellen Konfliktpotenzials
dieser Nutzungen gegeniiber dem Planungsziel der Ansiedlung moglichst ,hochwerti-
ger” Industrie- bzw. Gewerbebetriebe zu unerwiinschten Konflikten mit den ange-
strebten gewerblich-industriellen Nutzungen fihren kénnen. Vermieden werden soll in
Bezug auf Bordelle und &hnliche Betriebe zudem ein ggf. moglicher Imageverlust fir
das Plangebiet, der die Attraktivitdt des Standorts v.a. flr besonders erwiinschte
zukunftsweisende Firmen und Technologien beeintréchtigen wirde. Analog werden
im GE die gemaR § 8(3) Nr. 3 ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnligungsstatten
generell ausgeschlossen, im Gle sind diese Nutzungen im Rahmen des § 9 BauNVO
ohnehin nicht zuldssig. Hierzu ist ebenfalls anzumerken, dass der Standort in dem
groRflachigen Industriepark fir derartige zentral unterzubringende Nutzungen stédte-
baulich ungeeignet ist.

b.3) Einzelhandel

Neben der bestimmungsgemafRen Nutzung durch mdglichst emissionsintensive ge-
werbliche Betriebe stelit die Sicherung und Weiterentwicklung des Ortskerns eine
weitere wichtige stddtebauliche Zielsetzung der Gemeinde dar. Eine Etablierung von
zentrenrelevantem Finzelhandel an peripheren Standorten ist vor diesem Hintergrund
grundsatzlich nicht denkbar. Auch aus raumordnerischer Sicht wére v.a. gro3flachiger
Einzelhandel an Endverbraucher in dieser Situation in keiner Weise zustimmungsfahig.
In Anlehnung an die Festsetzungen der Nachbarbebauungspléne werden daraufhin
auch im vorliegenden Plangebiet entsprechende Regelungen getroffen. Angesichts der
enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwartenden Planungskonflikte im Ein-
zelhandel besitzt dies auRerdem den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fir den
Gberplanten Bereich,

- Ausnahmenregelung

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kénnen Verkaufsstellen im Rahmen von Produk-
tions- und Handwerkshetrieben zugelassen werden. Voraussetzung ist, dass eine
Verkaufsfliche von 100 m? nicht {iberschritten wird und negative stddtebauliche
Auswirkungen im Sinne des § 11(3} BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Gemeinde nicht zu beflrchten sind.

Die Regelung ist vergleichsweise restriktiv und benachteiligt Branchen wie z.B. Kfz-
Handel, die zugehérigen Verkauf ggf. auch in groRerem Umfang bendtigen. Hier ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass solche Betriebe, die sich im Regelfall an Endverbrau-
cher richten, im Sinne der o.g. Aufgabenteilung ihren idealtypischen Standort im ei-
gentlichen Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsnéhe finden sollen
und nicht Zielgruppe der vorliegenden Planung sind.

b.4} Anlagen fiir kirchliche, kulturelle u.a. Zwecke

Auch diese Nutzungen widersprechen den Planungszielen und werden aus den unter
b.2 genannten Griinden grundsatzlich ausgeschlossen.
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4.2 WaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grundstlicksflichen

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und die weiteren Regelungen geman
§ 9(1) Nr. 1 und 2 BauGB werden unter Beachtung der Rahmenbedingungen im Er-
weiterungsbereich des Industrieparks und in der Siedlungsrandlage bedarfsorientiert
entwickelt. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

« Da insbesondere fir die Gl-Entwicklung ausdriicklich erheblicher Spielraum erfor-
derlich ist und auch gew(inscht wird, soll die Héhe baulicher Anlagen relativ grof:-
ziigig zugelassen werden. Im Gl ist in Anlehnung an die Héhenbegrenzung in den
bisherigen Teilen des Industrieparks eine maximale Gebéudehéhe von 16 m vorge-
sehen. Die Hdhenfestsetzung von max. 12 m im GEe erfolgt zur Abstufung gegen-
Uber der nachstgelegenen Ortslage Parsit. Durch die Definition der Bezugshdhe als
mittiere Gelandehéhe im Bereich der Bebauung, ohne Berlcksichtigung von Abgra-
bungen bzw. Aufschittungen, wird dabei eine Hhenstaffelung erreicht, die der
Hanglage des Baugebiets Rechnung trégt. In Verbindung mit der festgesetzten
Randeingrinung wird auf diese Weise eine angemessene Einbindung in das Land-
schaftshild vorbereitet.

Unterhalb der beiden 110-kV Hochspannungsleitungen, welche das Plangebiet im
Osten tangieren, ist die mégiiche Bauhéhe im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit
dem Versorgungstréger abzustimmen.

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der Héhenbegrenzung durch Dachautbau-
ten fir untergeordnete technische Bauteile wie Schornsteine, Be- und Entldftungs-
anlagen etc. zugelassen werden, um im Einzelfall entsprechende innerbetriebliche
Ablaufe zu ermdglichen. Eine solche Uberschreitung ist betriebsbezogen ggf. erfor-
derlich, wird aber im Zuge der konkreten Planung mit entsprechenden Anforderun-
gen zur mdglichst vertraglichen Einbindung in das Umfeld verbunden werden.

e Die Grundfldchenzahl GRZ orientiert sich mit 0,8 an den zuldssigen Obergrenzen
der BauNVO, um aufgrund des Bedarfs und der schwierigen Industrieflachenent-
wicklung eine effektive und flexible Ausnutzung der verflgbaren RBaugrundstiicke
zu ermdéglichen.

o Mit Blick auf die baulichen Anforderungen an Industrie- und Gewerbehallen wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich an der offenen Bauweise orien-
tiert, aber eine GebAudeldnge von mehr als 50 m zulésst. Die Regelung entspricht
im Ubrigen den iiblichen Vorgaben im gesamten Industriepark.

+ Die Uberbaubaren Flichen werden aus den o.g. Griinden ebenfalis méglichst grofs-
ziigig bemessen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und koénnen
unproblematisch gesichert werden. In der ndrdlichen und nordwestlichen Randlage
wird zur Gebietseingriinung auf den nicht iiberbaubaren Fldchen eine 10 m breite
Heckenpflanzung festgesetzt. Festsetzungen zu straRenbegleitenden Baumpflan-
zungen im Inneren des Gebiets dienen einer attraktiven Gesamtwirkung der 6ffent-
lichen Erschliefdungswege.
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4.3 Verkehr

Die &uBere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt durch Anschluss an den
Oesterweg im Suden. Der QOesterweg dient bereits als ErschlieBungsstrafie flr den
stdlich angrenzenden Teil des Industrieparks. Er stellt eine Verbindung zum Aufmin-
dungspunkt auf die Stralle Am Buschgarten und den Haarweg und damit die Anbin-
dung an das Gberdrtliche Straennetz (K 8 und B 516) dar. Der Oesterweg und die
néchstgelegenen Anschlusspunkte sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend
leistungsfdhig, um das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die Gewerbeent-
wicklung zu bewéltigen.

Lediglich der weiterfilhrende Knotenpunkt der StraBe Am Buschgarten und der Ne-
heimer StrafBe (L 732) weist aufgrund seines Ausbauzustands eine beschrénkte Leis-
tungsfahigkeit auf. Diese Verkehrsproblematik wurde jedoch im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 92 durch Sicherung des zweiten Anschlusses des Industrie-
parks im dstlichen Bereich Uber den Haarweg und die K 8 direkt an die B 516 abge-
mildert, Dieser tstliche Anschluss stellt die deutlich attraktivere Anbindung an das
weiterfllhrende StraBennetz dar und vermeidet Umwege durch die Ortsdurchfahrten
Parsit und Bremen.

Langfristig soll der Knotenpunkt Am Buschgarten/ Neheimer StraBe ausgebaut und
mit einem Linksabbiegerstreifen mit geschlossener Einleitung ausgestattet werden.
Aufgrund der maRvollen Entwicklung wird dieser Ausbau seitens der Gemeinde im
Rahmen der vorliegenden Planung mit Blick auf den zwischenzeitlich realisierten zwei-
ten Anschluss des Industrieparks jedoch noch nicht fur erforderlich erachtet. Die na-
here Abstimmung mit dem StraBenbaulasttriger erfolgt im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens.

Die BinnenerschlieRung des Gewerbe- und Industriegebiets erfolgt (ber eine an den
Oesterweg angeschlossene StichstralRe, welche analog zu den benachbarten Bebau-
ungsplanen eine Breite von 14 m aufweist. Diese Breite erlaubt neben der Fahrbahn
mit 6,50 m die Anlage beidseitiger Gehwege und mindestens einseitig sinen Park-
streifen sowie Rand- und Pflanzstreifen zur Schaffung einer harmonischen StraRen-
raumgliederung und eines angemessenen Ubergangs zwischen den privaten und 6f-
fentlichen Fldchen,

Die StichstraRe miindet im Osten in einem fiir Lkw ausgelegten Wendeplatz, der un-
mittelbar an den Gebietsrand anschlieRt und einen spéteren Anschluss evil. kinftiger
Entwicklungs- bzw. Arrondierungsflachen im Osten ermdglicht.

Die minimierte Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflichen dient einer mdglichst flexi-
blen Nutzbarkeit des Gebiets insbesondere auch fir flichenintensive Nutzungen.

Der Wirtschaftsweg, welcher derzeit unmittelbar auf den Oesterweg aufmindet, wird
im Nordteil durch die kiinftige ErschlieRungsstraRe Oberplant. Er erhélt sinen neuen
Anschluss an diese geplante StraRe, sodass die BedUrfnisse des landwirtschaftlichen
Verkehrs weiterhin beriicksichtigt sind. Uber diesen Wirtschaftsweg bleibt dariiber
hinaus die fuR- und radldufige Anbindung des Industrieparks an die freie Landschaft
sowie die Ortslagen Parsit und Bremen bestehen. Durch die weghegleitende Graben-
parzelle mit Gehélzbestand ist hier eine hohe Attraktivitdt gegeben, welche innerhalb
der 6ffentlichen Grunflache im nordwestlichen Anschlussbereich des Plangebiets noch
weiterentwickelt werden soll.
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4.4

Der private Stellplatzbedarf ist durch Ausweisung entsprechender Flachen auf den
privaten GrundstOcken zu decken. Offentliche Parkplitze kdnnen im Strallenraum
angeboten werden, die Verkehrsflachen weise hierzu eine ausreichende Breite auf,

Immissionsschutz

Bei der Weiterentwicklung des Industrieparks ist die verédnderte Immissionssituation in
Bezug auf Schall und Geriiche von zentraler Bedeutung. Die Schallthematik bezieht
sich insbesondere auf die Lage in Nachbarschaft zu Wohngebieten insbesondere im
nachstgelegenen Ortsteil Parsit, aber auch in Hoingen und Niederense. Hinsichtlich
der Geriiche sind insbesondere die Belastungen im Industriepark selbst durch benach-
barte landwirtschaftliche Nutzungen mit einem Schweinestall sowie einer Biogas-
anlage am nordéstlichen Rand und einem weiteren Schweinestall stdéstlich des
Haarwegs von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist bereits im Vorfeld der vorlie-
genden Planaufstellung ein Schall- sowie ein Geruchsgutachten beim TUV Nord einge-
holt worden. Zur Ermittlung kiinftiger Entwicklungspotentiale am Gesamtstandort
Héingen Nord sind in den Gutachten dabei neben der nun in Anspruch genommenen
Entwicklungsfliche weitere Bereiche nérdlich des vorhandenen Industrieparks
betrachtet worden. Die Ergebnisse und die Folgerungen fiir das vorliegende Planver-
fahren werden im Folgenden naher erldutert*:

a) Schall

Das Schallgutachten berlicksichtigt zum einen den gewerblich-industriellen Bestand
im Bereich des heutigen Industrieparks, zum anderen die vorhandenen Wohnnutzun-
gen in den Baugebieten der néchstgelegenen Ortsteile.

Fur die schutzwiirdigen Nutzungen in Parsit und Niederense ist dabei der Schutz-
anspruch analog zu allgemeinen Wohngebieten (WA) mit einem Orientierungswert von
55/ 40 dB(A) tags/ nachts zu Grunde gelegt worden, in Héingen sind entsprechend
der &rtlichen Situation die Mischgebietswerte von 60/ 45 dB(A) tags/ nachts ange-
setzt worden.

Die einzelnen Betriebe bzw. Betriebsflachen wurden hinsichtlich ihrer Emissionspoten-
tiale aufgenommen, analysiert und mit einem daraus geschlossenen Emissionskontin-
gent bestandsorientiert berlicksichtigt. Die rechnerischen Annahmen sind durch Mes-
sungen an den drei maRgeblichen Immissionsorten in den Ortslagen Parsit, Niederense
und Héingen unterlegt worden.

Der Gutachter halt fest, dass die Nutzungen im bestehenden Industriepark das Ubliche
Emissionspotential von Industriegebieten nicht ausschopfen, das Nachtnutzungen nur
vereinzelt auftreten und fiir den Uberwiegenden Teil der bestehenden Unternehmen
entsprechend der Betriebsart auch kinftig nicht zu erwarten sind. Vor diesem Hinter-

* TOV Nord Essen:
Gutachten zu den Gerduschemissionen und -immissionen von Anlagengerauschen aus dem In-
dustriepark Ense-Héingen nach der geplanten Erweiterung, 13.11.2007;
Gutachten zu den Geruchsimmissionen im Bereich der geplanten Erweiterung des Industrieparks En-
se-Héingen, 24.09.2007;
Erganzung zum Gutachten zu den Geruchsimmissionen im Bereich der geplanten Erweiterung des In-
dustrieparks Ense-Héingen, 16.12.2007
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grund beurteilt er die zu Grunde gelegten Emissionskontingente, die in den Bestands-
bereichen teilweise im Ubergang zur weiteren Ortslage Héingen Uberwiegend nur bei
55/ 40 bzw. 60/ 45 dB{A) tags/ nachts liegen, als Maximalwerte flr die derzeitigen
Betriebe,

Auf Grundlage dieser Feststellungen und Annahmen wird fur die Kernfldchen des
nordlichen Entwicklungsbereichs ein flichenbezogenes Emissionskontingent von 65/
55 dB(A) tags/ nachts errechnet, fiir die randlichen Flachen im Westen und Osten
wird ein Flachenkontingent von 60/ 50 dB{A) angesetzt. Auf dieser Grundlage schldgt
der Gutachter eine Gliederung des Gebiets nach der Abstandsliste des Abstands-
erlasses NRW wie folgt vor:

¢ In den ,Kernflaichen” sollen nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen V - VII
allgemein sowie der Abstandsklasse |V ggf. ausnahmsweise auf Grundlage eines
schalltechnischen Einzelnachweises der Vertréglichkeit zugelassen werden,

e In den ,Randflachen” sollen nur Betriebe und Anlagen der Abstandskiassen VI und
VIl allgemein sowie der Abstandsklasse V ausnahmsweise auf Grundlage eines
schalltechnischen Einzelnachweises der Vertriglichkeit zugelassen werden.

Das vorliegende Plangebiet umfasst den westlichen Teil des im Schallgutachten be-
riicksichtigten Gesartstandorts. Uberplant wird ein Teil der westlichen Rand- sowie
Kernfldchen.

Die vorgeschlagene Gliederung wird zunéchst entsprechend der gutachterlichen Vor-
schlage in die Festsetzungen Obertragen. Eine evtl. sinnvolle weitere Differenzierung
der Regelungen bzw. eine Uberlagerung der ,Abstandserlass-Gliederung” mit kon-
kreten schalltechnischen Emissionskontingenten (IFSP bzw. LEK) wird parallel zu den
frihzeitigen Beteiligungsschritten weiter abgestimmt,

b} Geruch

Das Geruchsgutachten dient i.W. der Feststellung der entsprechenden Belastungen im
Industriepark selbst aus den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen inklusive
der dort jeweils angemessenen Erweiterungs- und Entwicklungsoptionen.

Festgestellt wurde dabei, dass die gréRten Geruchsbelastungen fiir den Industriepark
aus dem norddstlich gelegenen Schweinestall resultieren. Daraus haben sich im direk-
ten Umfeld des Schweinestalls Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionswerte
der GIRL ergeben. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde auferhalb des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens immissionsmindernde Mafinahmen an den Liftungsanla-
gen des Stalls mit dem Betreiber abgestimmt.

Im vorlisgenden Plangebiet, welches rd. 290 m entfernt von dem Stalligebdude liegt,
wird der Immissionswert der GIRL fiir Gewerbe- und Industriegebiete von 0,15, d.h.
15% der ,Geruchsstunde”, aber insgesamt eingehalten. Weitere Mafinahmen zum
Geruchsimmissionsschutz werden im Plangebiet Nr. 101 somit nicht erforderlich.
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4.5

¢) Sonstige Immissionen

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Oblichen Verhéltnissen in einem gewerblich-industriell geprégten Siedlungsraum,
Ndhere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen, z.B. aufgrund von Staub, Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen etc. liegen nicht vor. Ein n&herer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich sonstiger Immissionen wird derzeit nicht gesehen. Die Fachbeh&rden wer-
den ausdriicklich gebeten, ggf. vorlisgende anderweitige Erkenntnisse im Zuge des
Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

Landwirtschaftliche Immissionen sind grundsatzlich im ortslblichen Rahmen zu tole-
rieren,

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

» Die Energieversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Netz der Gemeinde. Die technischen Planungen werden parallel zum Bauleitplan-
verfahren eingeleitet.

¢ Die Wasserversorgung erfordert ebenfalls neue Anschliisse an die vorhandenen An-
lagen. Die druck- und mengenméRig ausreichende Versorgung des Gebietes mit
Trink- und Feuerloschwasser ist sicherzustellen. Die technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 sind zur Bemessung der Mindestléschwassermenge
far das Baugebiet zu Grunde zu legen. Die Absténde zwischen den Hydranten rich-
ten sich nach dem DVGW-Arbeitshlatt W 331,

» Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation. Die ndhere Planung und Abstimmung wird im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens durchgefihrt.

b} Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung geméi § b1a LWG

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet in der Schutzzone lil der Wasserge-
winnungsanlage ,Echthausen”.

Nach § 51a Landeswassergesetz {LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vor-
fluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird im Zuge des Verfahrens abschliefend ge-
klart. Analog zu den Regelungen in den benachbarten Bebauungsplénen wird eine
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den privaten Grund-
stiicken angestrebt. Der Umgang mit verschmutztem Niederschlagswasser wird im
Einzelfall zu priifen sein, ggf. miissen auf den privaten Grundstlicken Anlagen zur
Regenwasserklarung eingerichtet werden.

Das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll an zentraler
Stelle im Plangebiet gereinigt und versickert werden. Der tiefste Punkt des Gebiets
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4.6

liegt im Nordwesten. Die Ausgestaltung und eine entsprechende Flachenfestlegung
wird parallel zu den frihzeitigen Beteiligungsschritten abgestimmdt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffshewertung
a) Griinordnung

Dem st&dtebaulich-grinordnerischen Konzept liegt das grundsétzliche Planungsziel
giner moglichst effektiven Ausnutzung der verfligbaren Gewerbe- und Industriefia-
chen bei gleichzeitiger Gewahrleistung einer angemessenen Ein- und Durchgrinung zu
Grunde.

Die grunordnerischen Uberlegungen sind vor diesem Hintergrund:

» Der vorhandene Gehdlzbestand in der Grabenparzelle entlang des Wirtschaftswegs
aus dem QOesterweg soll als landschaftsbildpridgendes Element erhalten und entwi-
ckelt werden. Demgemé&R ist die Grabenparzelle sowie eine dreieckige ,Restflache”
an der Westseite der k(nftigen ErschlieBungsstraBe als &ffentliche Grinfldche
festgesetzt, die teilweise mit einer Erhaltungsfestsetzung Uberlagert wird. Durch
den Gehdlzbestand ist ein landschaftsgerachter Ubergang des Gebiets in Richtung
Westen bereits Oberwiegend gegsben.

¢ Die weitere Gebietseingriinung gegenlber der freien Landschaft wird durch eine
10 m breite Anpflanzungsfliche auf den privaten Grundstiicken im Norden und
Westen vorbereitet. Festgesetzt ist hier analog zu den Regelungen der bestehen-
den Bebauungspldne eine dichte Bepflanzung als frei wachsende Strauch-Baum-
Hecke.

o Zur weiteren Durchgriinung des Gebiets werden darQiber hinaus ebenfalls auf den
privaten Grundsticken straBenbegleitende Baumpflanzungen sowie eine Unter-
pflanzung mindestens mit Raseneinsaat vorgeschrieben.

Mit den festgesetzten Anpflanzungen und Erhaltungsbindungen kann der Eingriff in
die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft in gewissem Umfang gemindert wer-
den. Weitere grinordnerische Vorgaben erfolgen nach derzeitigen Stand im Sinne
giner umfassenden Gebietsnutzung entsprechend des Gebots zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden nicht.

b) Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, der Landschaftsraum
ist ackerbaulich geprégt und arm an Landschaftselementen, Zudem ist die Landschaft
durch die stdlich anschlieRenden Gewerbe- und Industriefléchen sowie die besteh-
ende Hochspannungsfreileitung technisch Uberpragt und deutlich vorbelastet.

im Bebauungsplan werden zudem die oben beschriebenen Minderungsmafnahmen
beriicksichtigt. Dem Gehbot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch
die Vorbereitung einer intensiven Ausnutzung der Gewerbe- und Industriefldchen
Rechnung getragen. Die Planung wird daher mit Blick auf die Belange von Natur und
Landschaft flr vertretbar erachtet.
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¢} Eingriffsbewertung

Nach den &% 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege in die Abwé&gung einzustellen und unter den gegebenen Rahmenhedingungen
angemessen durch die Planungskonzeption der Gemeinde zu bheachten. Die Erstauf-
stellung eines Bebauungsplans hereitet in aller Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vor.

Zur Sicherung einer bedarfsgerechten Entwicklung und zur Deckung des kurz- bis mit-
telfristigen gewerblich-industriellen Flachenbedarfs ergibt sich das planerische Erfor-
dernis fir diese Bauleitplanung. Nach Prifung der Rahmenbedingungen hélt die Ge-
meinde die Ausweisung der benbtigten Bauflichen auf Grund der stédtebaulichen
Zielsetzungen grundsétzlich fur sinnvoll und gerechtfertigt und rdumt der Planung
Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Die grundsétzliche Standortentscheidung ist
sinnvoll und wird im FNP vorbereitet.

Der Bebauungsplan Nr. 101 Uberplant eine intensiv genutzte Ackerfliche sowie einen
wegbeleitenden Geholzbestand. Wertvolle Biotopstrukturen sind auf den eigentlichen
Neubauflachen nicht vorhanden. Die geplante ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur
bericksichtigt den MaRstab des bestehenden Industrieparks. Der Nachbarschaft und
dem Orts- und Landschaftsbild wird durch EingrinungsmaRnahmen entsprochen (Mi-
nimierung). Hinzu kommen Regelungen zur Einbeziehung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Gehdlze. Die stidtebaulich-griinordnerischen Uberlegungen sind oben
dargestellt worden.

Nach der grundlegenden Entscheidung fiirr die Uberplanung sind vor diesem Hinter-
grund die Grundsétze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwégung einzustelien.
Eine erste Eingriffsbilanzierung auf Grundlage des Vorentwurfs ergibt ein rechne-
risches Ausgleichsdefizit von rd. 64.655 Biotopwertpunkten. Das Ausgleichskonzept
wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens erarbeitet und in die bauleitplanerische
Abwiagung eingestellt.

5. Umweltpriifung

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitpldne eingeflihrt worden. Der Vorentwurf des Umweltbe-
richts ist als Teil Il der Begriindung beigeflgt. Die Fachbeh&rden werden ausdriicklich
gebeten, der Gemeinde Ense vorliegende Informationen gemaf? § 4 BauGB zur Verfi-
gung zu stellen. Auf dieser Basis wird dann im weiteren Verfahren der Planentwurf
mit Begrindung und Umweltbericht ausgearbeitet.

Wie fur die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben zunéchst Beeintrédchtigungen der Umwelt durch erstmalige
Bebauung, erhdhtes Verkehrsaufkommen etc. Die Auswirkungen sind jedoch voraus-
sichtlich auf das Plangebiet und das nahe Umfeld begrenzt und insgesamt Uberschau-
bar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf beson-
dere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen
Standorts vermeidbare Beeintrdchtigungen.
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6. Bodenordnung

Besondere MaRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erfor-
derlich.

7. Flachenbilanz

Geplante Teilflachen / Nutzungen GroRe in ha*
Gewerbe- und Industriegebiete, 6.54 ha
davon: Gehodlzstreifen 0,75 ha
StraBenverkehrsfliche 0,73 ha
Offentliche Griinfliche, 0.21 ha
davon Flachen mit Erhaltungsbindung 0,13 ha
Wirtschaftsweg 0,02 ha
Gesamtfliche Plangebiet ca. 7,50 ha*

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1.000, Werte gerundet

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

(wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergénzt)

b} Planentscheidung

Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung der &rtlichen gewerblichen Wirt-
schaft. Die Regelungen des Bebauungsplans gewahrleisten eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung und Integration des neuen Baugebiets in den Landschafts- und
Siedlungsraum. Standortentscheidung und Planungsinhalte resultieren aus diesen
grundlegenden Uberlegungen und werden im Zuge der Abwé&gung nach heutigem
Stand flr sinnvoll und erforderlich erachtet.

Auf die Beratungsunterlagen des Rats der Gemeinde Ense und seiner Fachausschisse
wird erganzend Bezug genommen.

Ense und Rheda-Wiedenbriick, im August 2008
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Bebauungsplan Nr. 101 ,Industriepark - Teil X"

Rechnerische Eingriffsbilanzierung/ -bewertung - Vorentwurf

1. Veranlassung, aktuelle Nutzung und Vegetationshestand

Entsprechend des kontinuierlich bestehenden Bedarfs an gewerblich-industriellen Ent-
wicklungsfldchen beabsichtigt die Gemeinde eine Erweiterung des bestehenden In-
dustrieparks. Das vorliegende Plangebiet umfasst eine GesamtgrélRe von etwa
7.5 ha.

For eine Neubebauung in Anspruch genommen werden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen. Uberplant wird darliber hinaus eine bestehende Grabenparzelle
mit begleitendem Gehélzbestand, die in das griinordnerische Konzept einbezogen
wird. Die B&den sind aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als schutzwirdig kartiert worden.
Der Belang ist im Zuge des Ausgleichskonzepts abzuhandeln. Im Ubrigen weisen die
Flachen keine Besonderheiten auf. Das Gelande ist nach Norden bzw. Nordwesten
geneigt.

2. Eingriffsbilanzierung

Der Bebauungsplan flihrt i.W, durch Uberplanung von Ackerflachen zu entsprechenden
Eingriffen in Natur und Landschaft durch Versiegelung etc.

Die Bewertung des Eingriffs und die Berechnung der Ausgleichsflachenbilanz erfolgen
mit dem vereinfachten Bewertungsverfahren nach der "Arbeitshilfe zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaRnahmen bei
Bebauungsplanen™' sowie der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bau-
leitplanung in NRW* der LOBF vom November 2006.

Die Eingriffshilanzierung fiir den Untersuchungsraum erfolgt in den Schritten:

A}  Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A}): Der Gesamtflichenwert A be-
schreibt den aktuellen Wert des Untersuchungsraums fir Naturschutz und Land-
schaftspflege.

B} Erfassung des Zustands nach Bebauungsplanfestsetzung (Tabelle B): der Gesamt-
flichenwert B srfasst den voraussichtlichen Wert des Untersuchungsraums fir
Naturschutz und Landschaftspflege nach Durchfiihrung des Vorhabens.

C)  Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe durch Subtraktion des Gesamtflichen-
werts A vom Gesamtflichenwert B: die Differenz stellt ein Mal fir den rechneri-
schen Erfillungsgrad bzw. Bedarf an Ausgleichsmafnahmen dar und versteht sich
vorbehaltlich der bauleitplanerischen Abwiégung durch die Gemeinde.

" Hrsg.: Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport (IMSWKS) / Ministerium fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLY),
Mai 2001
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Das Verfahren kann angewandt werden, soweit durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von fiir Naturschutz und
Landschaftspflege besonders hochwertigen Flachen und Objekten ermdéglicht wird,
Dies ist im vorliegenden Plangebiet nicht der Fall. Besondere Anforderungen oder Hin-
waise auf zusdtzlich erforderliche Untersuchungen oder z.B. besondere faunistische
Erhebungen sind nach dem bisherigen Stand nicht bekannt.

1 2 3 4 5 5] 7 8
Flache | Code Bictoptyp gemé&fR Fliche | Grund- | Gesamt- |Gesamt-| Einzel-
Nr. Biotoptypenbeschreibung {m?) wert |korrektur-| wert flachen-
A Faktor wert
1.1 | Wirtschaftsweg, asphaltiert 765 0 1,0 0,0 0
2 7.2 | Grabenparzelle mit Gehélzbestand- 1.485 b 1,0 5,0 7.425
3.1 Acker, intensiv 72.750 2 1,0 2,0 145,500
Gesamifléche | 75.000

1 2 3 4 | 5 6 7 8
Flache | Code Blotoptyp gemiR Flache | Grund- | Gesamt- [Gesamt-| Einzsl-
Nr. Biotoptypenbeschrsibung {m?*) wert |korrektur-{ wert fléchen-
P Falctor wert
1 Gl/ GE-GrilBe gesamt = 65.400 m? daven:
1.2 | GIf GE-netto 85.400 m* x GRZ 0,8 52.320 0,5 1,0 0.6 26.180
7.2 | Randliche Heckenpflanzung im Gl 4.230 5 1,0 5,0 21.150
7.3 | StralBenbegleitende Baumpflanzungen 3.270 5 1.6 5,0 16,360
und Begrinung im GIf GE
4.3 | Sonstige Freiflachen - unversiegelt 5.580 2 1,0 2,0 11.160
1.2 | Verkehrsftachen 7.500 0,6 1,0 0.b 3.750
4.7 | Offentliche Grinfliche 800 4 1,0 4,0 3.200
7.2 | Offentliche Grinfliche mit 1.300 b 1,0 50 6.500
Erhaltungsbindung
Gesamtflache

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Nach derzeitigem Stand
ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von rd. 64.655 Biotopwertpunkten.
Bei Anpflanzung einer Obstbaumwiese (Biotopwert 6) auf derzeitigem Acker (Biotop-
wert 2} entsteht fiir den Vollausgleich dabei z.B. ein externer Fldchenbedarf von rd.
16.000 m?. Das Ausgleichskonzept ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu ent-
wickeln und in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Ense und Rheda-Wiedenbrlck, im Juli 2008

Bearheitung in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung:
PlanungshUro Tischmann Schrooten
Berliner Strafe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick




Bauleitplanung der Gemeinde Ense,
Ortsteil Hoingen

59. Anderung des Flachennutzungsplans und

Bebauungsplan Nr. 101 ,Industriepark Teil X"

Teil II: Umweltbericht, hier: Vorbemerkung

- Der Entwurf des Umweltberichts wird im weiteren Verfahren erstellt -

1. Vorbemerkung zum Verfahren

Die Vorentwirfe der 59. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungs-
plans Nr. 101 sowie die Vorbemerkung zum Umweltbericht dienen zunéchst der wie-
teren Abstimmung der konkreten Planung und der ggf. noch zu erstellenden Unter-
suchungen. Auf Teil | der Begrindungen zu den Bauleitplédnen wird verwiesen. In den
frithzeitigen Verfahrensschritten nach §§ 3{1), 4(1} BauGB sollen zunachst die bis-
herigen Uberlegungen vorgestellt und die weiteren Abwagungsmaterialien gesammett
werden. Der Umwelthericht wird anschliefend auf dieser Basis mit den Planentwdrfen
ausgearbeitet und zur Offenlage nach § 3{2) BauGB vorgelegt.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten (ibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwé&gung begrindet zu Gberwinden. Nach dem gegenwdértigen Pla-
nungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vor-
rangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Be-
deutung:

a} Im glltigen Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund -6stlicher Teil- (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis), liegt das
Plangebiet in einem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB). Uberlagernd
besteht die Festlegung eines Bereichs zum Schutz der Gewésser. Der Gewdésser-
schutz ist im Zuge der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Entgegenstehende um-
weltrelevante landesplanerische Darstellungen oder Griinde werden nicht gesehen,
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b} Im wirksamen Fldchennutzungsplan {FNP} der Gemeinde ist das Areal als Fldche
fiir die Landwirtschaft dargestellt (siche dort). Dieser wird im Parallelverfahren an-
gepasst, die Fldche fir die Landwirtschaft wird in eine gewerbliche Baufldche um-
gewandelt. Entgegenstehende umweltrelevante Darstellungen oder Grlnde sind

hier nicht gegeben.

c

——

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises Soest und

grenzt auch nicht unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet an. Sonstige natur-
schutzrechtliche Festlegungen bestehen hier ebenfalls nicht. Der berplante Be-
reich ist nicht Bestandteil von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete oder europiische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes. Auszuwerten sind darliber hinaus - soweit vorhanden - drtliche Kartierun-

gen, Biotopkataster oder Biotopverbundplanungen.

In der ndheren Umgebung befinden sich nérdlich in rd. 800 m Entfernung das EU-
Vogelschutzgebiet Hellwegbérde sowie slidéstlich in rd. 1,7 bzw. 2,2 km Entfer-

nung die FFH-Gebiete Weichholzaue Ense und Waldreservat Moosfelde. Teile der

FFH-Gebiete sind dariiber hinaus als Naturschutzgebiet festgelegt. Eine Beeintrach-

tigung der jeweiligen Schutzzwecke wird bislang nicht gesehen.

Der Landschaftsplan Teil V ,Wickede - Ense” setzt flr den Planbereich das Ent-
wicklungsziel 2 ,Anreicherung siner Landschaft mit naturnahen Lebensréumen
sowie gliedernden und belebenden Elementen” fest. Die Flachen, die mit diesem
Entwicklungsziel belegt werden, weisen nur einen geringen Anteil an gliedernden
und belebenden Landschaftselementen oder naturnahen Lebensrdumen auf. Sie
werden meist intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Ziel steht einer stédtebaulich
geordneten Entwicklung mit angemessenen Abgrinungen zum Freiraum nicht ent-

gegen.

d

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR BNatSchG und auf Grundlage

des BauGB, hier insbesondere nach § 1a{3) BauGB abzuarbeiten. Uber die Ergeb-

nisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit 8§ T1ff,

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz

{LbodSch@G} ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schadliche Bodenveridnderungen sind zu vermeiden. Wieder- und Umnutzungen von

versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen geniefien Vorrang. Fir den Aus-
gleich von Neuversiegelungen sind gemaB § 4{4) Landschaftsgesetz NRW vorran-
gig EntsiegelungsmaRnahmen vorzusehen. Besonders zu schitzen sind Béden mit

hochwertigen Bodenfunktionen gemaf & 2{1) BBodSchG. Die Gemeinde kann den

Eigentiimer gemaR § 179 BauGB verpflichten, fir bauliche Anlagen im Geltungsbe-

reich eines Bebauungsplanes den Riickbau und die Entsiegelung zu dulden, sofern

die Bebauung nicht den Festsetzungen entspricht oder nicht behebbare Misssténde

oder Mangel aufweist.

Durch die Weiterentwicklung eines bestehenden, baulich und versiegelungsmalig

vorgepragten Standorts wird den Anforderungen des BauGB nach einem sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Uber die plane-
rische Inanspruchnahme von Bdéden ist letztlich in der bauleitplanerischen Abwa-

gung zu entscheiden.
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f} Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/ -unterhaltung und zur Rickhal-
tung und soweit méglich Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu beachten. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il
des Trinkwasserschutzgebietes Echthausen.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach der Wasserschutzgebietsverordnung sowie den einschia-
gigen Anforderungen zu sichern.

——

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind insbesondere im konkre-
ten Bebauungsplanverfahren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes
{BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere § 50 (Planung) BImSchG als
sogenanntes ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen”. Erganzend sind die ein-
schlsgigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Prifung und Abwa-
gung einzubeziehen, hier v.a. ,TA Larm”, DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”,
JVerkehrslarmschutzverordnung” {16. BImSchV).

g

Allgemeine Einschitzung aus Umweltsicht und Untersuchungsbedarf

Nach heutigem Kenntnisstand sind die aus Umweltsicht zentralen planerischen As-
pekte und Fragestellungen fiir die Schutzgiiter gemé&R BauGB und UVPG wie folgt
zusammenzufassen:

a) Schutzgut Mensch
Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

» als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben
muss oder der durch die gewerbliche Weiterentwicklung bzw. heranriickende Be-
bauung eine Veranderung in seinem bisherigen Wohnumfeld erfahrt;

o als Nutzer der Landschaft fir die Erholung durch Beeinflussung des Landschafts-
bilds;

o« als kiinftiger Nutzer des Gewerbe- und Industriegebiets, dessen Belange im Bebau-
ungskonzept berlicksichtigt werden missen oder der verschiedenen direkten oder
indirekten Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Die Wirkungen stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgtitern Natur und Land-
schaft, Wasser, Luft und Kiima und werden z.T. auch dort behandelt.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Hdingen, ndrdlich des bestehenden In-
dustrieparks, es bildet und erweitert den ndrdlichen Ortsrand. Die Siedlungsbereiche
der Ortsteile Héingen, Niederense, Parsit und Bremen befinden sich ca. 0.3 bis 0,9
km sudlich, dstlich, nordwestlich und nérdlich des Standorts. Das Planareal sowie die
ndhere Umgebung sind einerseits durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen im
Norden, andererseits durch gewerblich-industrielle Nutzungen im Stden gepragt. Die
Naherholungsfunktion des umgebenden Landschaftsraumes ist hierdurch vorbelastet.
Die ErschlieBung erfolgt {iber das ¢rtliche Netz 6ffentlicher StralRen mit Anschluss an
die B 516 und die L 732.
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Aufgrund der Nutzung als Ackerland hatte das Plangebiet bisher keine hohe Naher-
holungsfunktion. Die umliegenden Wegeverhindungen werden durch die Planung nicht
tangiert. Der Umgang mit dem Wanderweg, welcher bislang im Siden des Geltungs-
bereichs verlauft, wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu klaren sein. Die Wohn-
siedlungsbereiche liegen mindestens 0,3 km entfernt, so dass die Abhandlung der
Immissionsschutzbelang von vordringlicher Bedeutung ist. Diesbezlglich sind bereits
im Vorfeld der Planaufstellung Gutachten zu den Aspekten Larm und Geruch einge-
holt worden. Im Ergebnis wird festgestelit, dass eine vertragliche Weiterentwicklung
des Industrieparks grundsétzlich mdglich ist und es werden Vorschldge zur Gebiets-
gliederung nach Abstandserlass NRW gemacht, die in den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans eingeflossen sind. Die weitere Abstimmung des Gliederungskonzepts er-
folgt im Aufsteflungsverfahren.

Die Relevanz sonstiger Immissionen, wie z.B. Staub, Erschiitterungen etc. ist nach
derzeitigem Stand im Zuge der Bauleitplanung nicht erkennbar, entsprechende Unter-
suchungen wurden bislang nicht beauftragt.

Der Blick in den Landschaftsraum geht fiir die Altanlieger nur teilweise verloren. Im
Stiden schliet sich der bestehende Industriepark an das Plangebiet an und im Osten
des Geltungsbereiches verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung. Somit ist der
Gesamtraum bereits jetzt vorbelastet. Der Bebauungsplan setzt eine Durchgriinung
des Areals sowie eine Abgrinung zur freien Landschaft im Norden fest. Eine Gehdlz-
struktur entlang einer alten Grabenparzelle im Westen des Geltungsbereiches bleibt
erhalten.

Durch die konkretisierte Uberplanung der bisher als Acker genutzten Flichen im Plan-
gebiet ist die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe, sowaeit bekannt, nicht geféhrdet.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen - Landschaftspflege

Das Plangebist wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Flachen
besitzen keine gliedernden Elemente, Gehdlzaufwuchs ist fast nicht vorhanden. Das
Areal wird umgrenzt von landwirtschaftlichen Wegen und StraBen, dar(iber hinaus
von weiteren Ackerflichen im Westen, Norden und Osten.

Der tiefste Punkt des Plangebiets liegt im Westen im Bersich des bestehenden Gra-
bens, der in der Ortlichkeit als Mulde mit Heckenbewuchs besteht. Insgesamt ist das
Gelénde nach Nordwesten geneigt.

Das Planareal weist Uber die in Ackerb&den vorzufindenden Lebenswelten hinaus nur
wenig Lebensraum fiir die Tierwelt auf. Uber die Eingriffsregelung nach BauGB und
BNatSchG hinaus sind nach der aktuellen Rechtslage auf europdischer Ebene sowie
nach dem Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) die Belange des Artenschutzes be-
sonders zu bherlicksichtigen. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemalR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW
gefihrte schutzwirdige Biotope mit VYorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW'
sind fir das Messtischblatt 4513 in dem im Plangebiet vorhandenen Lebensraumtyp

! Landesarnt fiir Natur, Umwaelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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Acker zwei Fledermausarten, zwei Reptilienarten sowie sechzehn Vogelarten auf-
geflibrt,

Nach gegenwértigem Kenntnisstand werden keine erheblichen Auswirkungen der vor-
liegenden Planung auf die Belange des Artenschutzes gesehen. Konkrete Kenntnisse
zum ortfichen Artenbestand liegen derzeit bei der Gemeinde nicht vor, ein entspre-
chender Untersuchungsbedarf wird bislang nicht gesehen.

Neben der Planung sind die Artenschutzbelange im Zuge von Bauarbeiten auf Grund-
lage der gesetzlichen Regelungen zu beachten, hier inshesondere das Tétungsverbot.

Der Landschaftsraum ist ackerbaulich gepragt und arm an Landschaftselementen. Zu-
dem ist die Landschaft durch die stdlich anschlieRenden Gewerbe- und Industrie-
flichen sowie die bestehende Hochspannungsfreileitung technisch (berpragt und
deutlich vorbelastet. Ein Landschaftsraum kann eine visuelle Beeintrachtigung unter-
schiedlich gut verkraften. Ein Eingriff selbst durch h&here Gewerbegebiude und Anla-
gen wird in einer kleinteiligen, vielféltigen Landschaft mit Waldparzellen, Hecken etc.
weniger stark als Verletzung des Landschaftsbildes empfunden, ais auf einem ausge-
raumten, weithin sichtbaren Standort. Zusatzliche Eingriffe in siner stark technisch
gepragten Landschaft bewirken relativ geringe zusétziiche Uberpragungen.

Durch die intensive Bewirtschaftung ist die Empfindlichkeit der Ackerflachen gegen-
iber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Land-
schaft als relativ gering zu bewerten, die Eingriffe flihren somit nach heutigem Kennt-
nisstand nicht zu erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen.

¢} Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehdrt nach der naturrdumlichen Gliederung zu den Hellwegbérden. Es
stehen weitgehend grundwasserfreie LoRbdden auf der Haar mit hoher bis sehr hoher
N&hrstoffstufe, z.T. auch steinige, zu Stau- bzw. Hangnésse neigende Lehmbdden an.
Am Sudhang des Haarstrangs handelt es sich dabei eher um Kalkmergel und Mergel-
kalk des Cenemons. Die potenziell natlrliche Vegetation wére hier nach dem Land-
schaftsplan ein Flattergras-Buchenwald. Die Boden im Plangebiet sind aufgrund ihrer
Fruchtbarkeit als schutzwirdige B&den der Stufe 2 bewertet worden.

Mit Blick auf die Schutzwiirdigkeit der Béden steht bei der Bewertung ihre Funktion
als Produktionsflache flr Lebensmittel im Vordergrund. Weitere Bodenfunktionen
betreffen z.B. die Filterwirkung bei der Grundwasserneubildung und ihre Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen. Die Errichtung baulicher
Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen bedeuten i.d.R. eine Versiegelung und
damit lokal den vollsténdigen Verlust dieser Bodenfunktion.

Das Geldnde wird derzeit intensiv [andwirtschaftlich genutzt. Die Planung lasst in den
groRflachig bemessenen Baufenstern einen 80 %-igen Versiegelungsgrad zu. Dadurch
geht der Biotoptyp Acker dauerhaft verloren. Jedoch sind die Naturbéden hereits
durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen (berprégt, dies ist als Vorbelastung zu
beurteilen.
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Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung ist (iber die Inanspruchnahme der Bé-
den zu entscheiden. Ihre Schutzwirdigkeit ist im Zuge der Eingriffsregelung insbeson-
dere zu berficksichtigen.

Am westlichen Rand verléuft innerhalb des Plangebiets ein Teil der registrierten Alt-
lastenverdachtsflache Nr. 1, TK Blatt 4513. Es handelt sich um Flachen, auf denen in
der Vergangenheit Hausmill abgelagert worden ist. Nahere Untersuchungen oder
sonstige Erkenntnisse liegen der Gemeinde diesbeziiglich nicht vor. Das Plankonzept
sieht hier 6ffentliche Grinflachen mit Uberlagernder Erhaltungsbhindung fiir die beste-
hende Griinstruktur bzw. Strallenverkehrsflichen vor, eine bauliche Nutzung ist nicht
geplant. Der weitere Umgang wird parallel zu den frithzeitigen Beteiligungsschritten
abgestimmt, Waeitere Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind im Uberplanten
Bereich nicht bekannt.

Die Versiegelung ist auf das notwendige MafR? zu beschréanken. Hier besteht jedoch
zwischen Fl&chenausnutzung/ Verdichtung einerseits und Erhalt von Bdden anderer-
seits ein Zielkonflikt. Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar,
sofern nicht an anderer Stelle eine Entsiegelung erfolgt. Weitere geeignete Aus-
gleichsmalnahmen sind die Bodenlockerung bei verdichteten Bdden, Erosionsschutz-
malnahmen, Extensivierung und Verbesserung des Wasserspeichervermdgens etc.
Die Festsetzung zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Norden des Bebauungsplanes sowis entlang der Verkehrsflachen vermin-
dert den Versiegelungsgrad auf den nicht Uberbaubaren Flachen und bheglnstigt die
dortigen Bodenfunktionen. Im Planverfahren ist im Zuge der bauleitplanerischen Ab-
wégung Uber den Zielkonflikt Flacheninanspruchnahme/ Verdichtung einerseits und
Bodenschutz andererseits zu entscheiden.

d} Schutzgut Wasser

Im Westen des Plangebiets verluft ein Graben, der in der Ortlichkeit als Mulde mit
einer begleitenden Heckenstruktur ausgepragt ist. Diese Grinstruktur wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt, sondern die Parzelle wird als 6ffentliche Grinfldche mit
Erhaltungsbindung fir den Graben und das heimische Begleitgriin festgesetzt.

Das Geladnde ist im Regionalplan als Bereich zum Schutz der Gewdésser festgelegt. Es
liegt in der Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlage ,Echthausen”. Dem Belang
ist im Rahmen des Konzepts zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswasser
sowie der jeweiligen Genehmigungsplanung Rechnung zu tragen.

Zur Frage des Grundwasserhaushaltes und der Auswirkungen der Versiegelung wird
ergdnzend auf Abschnitt ¢ ,Schutzgut Boden” verwiesen.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich beur-
teilt. Vorbelastungen kdnnen ggf. durch intensive Ackernutzung bestehen {Diinger-/
Pestizideintrag stc.}. Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

Ein Anschluss des Plangebiets an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sowie an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation ist nach heutigem Kenntnisstand méglich.



Gemeinde Ense, 59. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 101 ,Industriepark Teil X" - Umweltbericht 7

e) Schutzgut Luft und Klima

Das Klima in Ense ist ozeanisch geprégt. Merkmale sind ein ausgeglichener Jahres-
temperaturveriauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrichtung ist West-
stidwest, Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Ense lie-
gen nicht vor.

Die (iberpfanten Fldchen sind aufgrund der Lage im Anschluss an den bestehenden
Industriepark in gewissem Umfang von verkehrlichen Einflissen sowie Einflissen auf-
grund der benachbarten gewerblichen und industriellen Nutzungen betroffen. Insge-
samt sind jedoch nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Einflisse
hekannt.

Aufgrund der Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets ist mit
zusétzlichen Emissionen insbesondere durch den Lkw-Verkehr zu rechnen. Es werden
jedoch derzeit keine besonderen Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung
erfordern kénnten.

Das typische Siedlungsklima entsteht besonders durch den hohen Anteil versiegelter
Flaichen mit dadurch reduzierter Luftfeuchtigkeit und erhéhten Temperaturmaxima.
Hinzu kommt eine reduzierte Windgeschwindigkeit. Eingriffsmindernd wirkt die Re-
duktion von Versiegelung und Vegetationsverlust auf das notwendige Mindestmaf.
Eine intensive Durchgriinung mit gezieiter Anlage von Frischiuftschneisen wurde
ebenfalls die lokalklimatischen Effekte mindern. Bis auf die Freihaltung des Grabens
und der Anlage einer randlichen Abgriinung sind weitergehende MaRnahmen derzeit
nicht vorgesehen.

f) Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird zur Vermeidung von Wiederholungen unter Ab-
schnitt b behandelt.

g} Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmaéler be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts bei der
Gemeinde oder der Denkmalschutzbehérde aufgefuhrt sind. Grundsétzlich wird jedoch
auf einschlagige denkmalschutzrechtliche Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf
die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmélern {88 15, 16 DSchG).

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Héhenbegrenzung sowie zu randlichen
Bepflanzungen, die zu einer geordneten stédtebaulichen und griinordnerischen Einbin-
dung der Neubebauung in die Umgebung beitragen. Weitergehende MaRnahmen sind
nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Aus Sicht der Vorentwurfsplanung sieht die Gemeinde derzeit keinen weiteren Unter-
suchungsbedarf.
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Ense und Rheda-Wiedenbriick, im August 2008



