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|. Erklarung der Planzeichen

ll. Textl. Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke,
Gebaude und Topographie
(Stand . ......coooeees i )
den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Ense,den .....ccccooovueeenn.n.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

AUFSTELLUNG

Der Rat der Gemeinde
Ense hat in seiner Sitzung
am 28.04.2015 die
Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem.
§ 2 (1) BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungs-
beschluss wurde am
12.06.2015 ortstiblich
bekannt gemacht.

Ense, den 12.10.2015

gez. Wegener

Blrgermeister

OFFENTLICHKEITS-/BEHORDEN-
BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB und der
betroffenen Behdérden gem. § 4 (1)
BauGB hat in der Zeit vom
23.01.2015 bis 04.03.2015 statt-
gefunden.

Ense, den 12.10.2015

gez. Wegener

Blrgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit
Begriindung wurde gem. § 3 (2)
BauGB vom Rat der Gemeinde
Ense am 28.04.2015
beschlossen.

Ense, den 12.10.2015

gez. Wegener

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat
Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom
22.06.2015 bis 22.07.2015
offentlich ausgelegen.

sind am 12.06.2015 ortstb
bekannt gemacht worden.

Ense, den 12.10.2015

gez. Wegener

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG | SATZUNGSBESCHLUSS

mit | Der Rat der Gemeinde
Ense hat in seiner Sitzung
am 01.10.2015 diesen
Bebauungsplan gem. § 10
(1) BauGB mit seinen

Ort und Dauer der Auslegung | planungs- und

lich | bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Ense, den 12.10.2015

gez. Wegener

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
gem. § 10 (1) BauGB ist am 24.10.2015 orts(iblich
gem. § 10 (3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht gem. § 10 (4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung
wahrend der allgemeinen Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichthahme bereit-
gehalten wird. Gemaf der Hauptsatzung der
Gemeinde Ense ist fir die 6ffentliche Bekannt-
machung ein Aushang von mindestens einer Woche
vorgeschrieben. Mit dem Ablauf dieser First ist die
offentliche Bekanntmachung vollzogen.

Die Satzung tritt somit am 02.11.2015 in Kraft.

Ense, den 03.11.2015
gez. Wegener

Blrgermeister

BESCHEINIGUNG
Die Ubereinstimmung
mit dem Offenlegungs-
plan vom 12.03.2015
wird bescheinigt.

Blren, den 19.10.2015

gez. Caspari
Hoffmann & Stakemeier
Ingenieure GmbH

Kartengrundlage:
automatisierte
Liegenschaftskarte
(ALK) des Kreises Soest
im UTM ETS 89 System

(dxf-file vom 22.08.2014)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  gem. § 9(7)BaucB

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art und Mal der baulichen Nutzung  gem. § 9 (1)Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Wohnungen pro Wohngebaude
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

Geschofl¥flachenzanhl
gem. § 20 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache gem. § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNV (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 1)

Verkehrsflachen  gem.§9 (1)Nr. 11 BauGB

mit Geh-,

Erschlieungsstralte mit Stralenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung; hier: Fulweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

—I T 1T—7J

©

— — r—

mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen  gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

000000
(@) ©)
000000

)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

zu erhaltender Baum gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflache; hier: Graben
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

I
- ——
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, 7,50

e ]
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Vorschlag zur Grundstlicksteilung

Bemallung von Abstanden

Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Bdschung

vorh. Gelandehohen

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 107 "Der alte Kamp I"

Hohenlinien (informell)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1. Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

2. Auf den Anpflanzungsflachen ist ein Uferrandstreifen als Hochstaudenflur mit einzelnen Kopfweiden-
gruppen anzulegen.

l1l. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe,
Tel. 02761 / 93750 unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

3. Bei BaumafRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht
verwertet werden, sind auf einer Entsorgungsanlage des Kreises zu beseitigen.

4. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

5. Weiter westlich des Plangebietes in ca. 6 km Entfernung befindet sich der Luftlandeplatz Arnsberg. Es
kann daher gelegentlich zum Auftreten von Fluglarm kommen.

6. Bodenverdichtungen von Zufahrts- und Arbeitsflachen (Lagerhaltung, etc.) sind nach Ende der
Bautatigkeit zum Erhalt der Funktionstlichtigkeit des Bodenwasserhaushaltes und der Wiederherstellung
der Bodenstruktur mit geeignetem Gerat und im erforderlichen Umfang zu beseitigen.

Fir den Oberbelag werden wasserdurchlassige Materialien empfohlen.
Eine Tieflockerung der in Anspruch genommenen Baustellenabschnitte mit anschlieRender Bepflanzung
mit Tiefwurzlern wird angeraten.

7. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestédnden auf Zeiten auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. Die Aktivitaten der BaumalRhahme
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten
Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
zu erhaltende Gehodlzbestande (Kopfweide) im Plangebiet, der siidostlich verlaufende Graben und
dessen Uferbereiche innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets sowie weitere Vegetationsbestande der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum Gbernehmen kdnnen.

8. Der nordwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich Uber verkartungsfahigem Kalk- und
Mergelkalksteinen; der mittlere und siidliche Bereich Gber Tonstein. Es wird empfohlen, dass im Rahmen
des Bauantrages eine Baugrunduntersuchung durchzuflhren ist.

Ubersichtsplan

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der

zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

| S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.

2542) in der zurzeit geltenden Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94) in der zurzeit geltenden Fassung.
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